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Textliche Festsetzungen

im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen
gem. 84 Abs.3 Nr.4 BauNVO (Gartenbaubetriebe)
und §4 Abs.3 Nr5 BauNVO (Tenkstellen) nicht
Bestandleil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulssig (81 Abs.6 Nr.1 BauNvO).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. 886 Abs.4 BauONW

Fur Hauptgebsude sind ausschiieBlich Décher mit
geneigten Dachflédchen von 36° bis 42° zuldssig.

Es sind Drempel bis zu einer maximalen Hohe

von 0,50m zudssig. Das Mab des Drempels ist

als die Difterenz zwischen Oberkante des Dach-
geschossfubbodens (FertigfuBboden) und dem
Schnittpunkt der GebaudeauBenwand und Sparren-
unterkente definiert (s. Skizze),

Dachhohen sind bis zu einer maximalen Hohe von
5,0m zuléssig. Die Dachhohe ist als die Hohen-
differenz zwischen dem Schnittpunkt der harten
Bedachung und Gebéudeaubenwand und dem
oberen Firstpunkt definiert (s. Skizze).

Dachaufbaulen und Dacheinschnitte sind

ausschlielich in der ersten Dachgeschossebene
zuléssig.
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Hinweise:

Der Geltungsbereich des vorhebenbezogenen
Bebauungsplans liegt in der Wasserschutzzone Il A
(Erker Muhle). Die offentliche Verkehrsfiache wird

an die Regenwasserkanaliseticn angeschlossen.

Das anfalende Niederschlagswasser der Dachflachen,
Grundstiickszufahrten und Terrassen wird auf den
Grundstiicken Uber die belebten Bodenschichten zur
Versickerung gebracht. Das Dachfléchenwasser wird
gesammelt und Uber offena Rinnen in Versickerungs-
muiden bzw. -rigolen in den Gérten geleitet.

Die Niederschlagswasserbeseltigung ist mit dar
Unteren Wasserbehtrde des Rheinisch-Bergischen
Kreises abzuschtimmen.

Der Bau von Strafien, Wegen und Kanélen unlerliegl
der Genehmigungspfiicht nach WasserschutzVO.
Verboten ist das Verwenden von Recydlingbaustoffen,
industrielen Nebenprodukien oder sonsligen vergleich-
baeren Stoffen (z.B. Bauschutt)
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Stadt Bergisch Gladbach VB

r. 6546 - An der Wasserdelle -

M.: 1:250

Die vorliegende Planzc;ryndlage ist - zum Teil - eine Abzeichnunr% - eine VergréRerung
i:elne automatische Zeichnung - der - digitalen - Katasterflurkarte in digitaler

orm.
Teilweise handelt es sich um eine VergréRerung der Katasterflurkarte. .
Die digitale Katasterkarte ist - im Zuge der Katastererneuerung - durch vereinfachte
Teil - Neu - Vermessung - durch Uraufnahme - im Jahre
im MaRstab 1 : entstanden. ]
Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse von Ergdnzungsmessungen
g.B. Gebaude).

ie vorliegende Plangrundlage wurde - zum Teil neu kartiert, nach einwandfreien
Fortflhrungs - Vermessungen (Fort. Erl. Nr. 6.15) - nach einer Teilneuvermessung
und unter Verwendung von Fortfiihrungsmessungen gyerelnfachte Neuvermessung)
- nach einer Neuvermessung geman Erganzungsbestimmung und
Vermessungspunktanweisung. ) ] )
Die Darstellung entspricht dem gegenwértigen Zustand und stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis Uberein.

Bergisch Gladbach, den 13.03.2000 6.b.V.l.

gez. Marschall

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stédtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den 13.03.2000

gez. 6.b.V.l. Marschall

Der Planungsausschuss hat die Auf-

stellung dieses Planes

am 25.11.1999
beschlossen.

Bergisch Gladbach, den

gez. Buchholz

Der Aufstellungsbeschluss ist gem.
§ 2 (1) BauGB

am 11.12.1999
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 22.05.2000
Die Blrgermeisterin

i.A. gez. S.Lohlein

Die Burger sind tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gem.

§ 3 (1)BauGB durch Aushang

In der Zeit

vom 12.04.1999 bis 07.05.1999

unterrichtet worden.

Bergisch Gladbach, den 22.05.2000
Die Blrgermeisterin

i.A. gez. S.Lohlein

Die Tréager offentlicher Belange sind
gem § 4 (1) BauGB mit Schreiben

vom 29.03.1999

beteiligt worden.

Bergisch Gladbach, den 22.05.2000
Die Blrgermeisterin

i.A. gez. S.Lohlein

Vorhabentrager
Roth & Partner Bautragergesellschaft mbH

Feldgértenstrasse 133
50735 Koln

Bergisch Gladbach, den 22.05.2000
Der Vorhabentréger

gez. Roth

Legende

BESTAND

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage
giiltigen Fassung :

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO Bau%uzungsverordnung (1990)

ElanZ\l\/lE\)/S Planzeichenverordnung _

auQ Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GONW Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen

LG Landschaftsgesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen

IDVSVS\ G Lan?(eswasgergeset% fif]_r das LfnddN’\(l)rdcrihﬁm - V\\;\?sti?klan
a|schutzgesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen

ZeichenvorschriP[?Br r}?alastert%grten unJ \%rmessungsrlssenln Nordrhe?n—WestfaIen

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
ggd den darauf verzeichneten Vermerken
Uberein.

Bergisch Gladbach, den 22.05.2000
Die Blrgermeisterin

i.A. gez. S.Lohlein

Entwurf und Anfertigung
Fachbereich 6 - 61
Bauleitplanung, Stadterneuerung,
Stadtgestaltung

Bergisch Gladbach, den 25.05.2000

Die Blrgermeisterin

gez. Kotulla

Die offentliche Auslegung hat gem § 3 (2
des BauGB in derZe?t 9 gem § 3 (2)

vom 20.12.1999 bis 28.01.2000
offentlich stattgefunden.

Die éffentliche Auslegung wurde
am 11.12.1999

ortstiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den22.05.2000
Die Blrgermeisterin

i.A. gez. S.Lohlein

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) des BauGB
vom Rat

am 18.05.2000

als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 05.06.2000
Die Blrgermeisterin

gez. M.Th.Opladen

Der Beschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB

am 10.06.2000

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 13.06.2000
Die Blrgermeisterin

i.A. gez. S.Lohlein
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