isch Gladbach

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 6322

- Saaler Miuhle

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

” Vorhabenbezogenes PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
: Baugebiet, gem. textl. NATUR UND LANDSCHAFT
! Festsetzungen
, ) PITeTSRUIozo) Umgrenzung von Fldchen zum
b o 8 o o o 9 Anpflanzen von Baumen und
I8 M~ o o () MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9000000 Strauchem und sonstigen Be-
» (@) ) () , pflanzungen
& ~ o (@) ] o tiberbaubare
N N o0 Grundstiicksflache R Umgrenzung von Fldchen mit
Tp) o) LO ol , e . Bindungen flr Bepflanzungen
QN aY| Ql 5648550 nicht iberbaubare sesceee und fir die Erhaltung von Biumen,
! | QAN Grundstiicksflache Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen
3671 0,6 Grundfldchenzahl (z.B. 0.6) @
. Erhaltung von Bdumen
" z Hmax. m i.NN Gebdudehthe als
ruenflaeche Hochstgrenze in m .NN
Beet
3787 2601 & 15 SONSTIGE PLANZEICHEN
® BAUWEISE, BAUGRENZEN -O—O— Abgrenzung zwischen Griinflachen
mit unterschiedl. Zweckbestimmung
Gruenflaeche 2%2%%86 ® a abweichende Bauweise, gem:
é e textl. Festsetzungen Abgrenzung unterschiedlicher
& & 9%;.;2@48 Nutzungen, z.B. Abgrenzung des
sH o g Y = Baugrenze MaBes der Nutzung innerhalb ei-
- (I‘ 210 = nes Baugebietes
i GRUNFLACHEN i~ g 3 Umgrenzung der Flachen, deren
o Zoet < bl Bdden erheblich mit umweltge-
\ 30%3 O 9217 Grinflachen mit X X fahrdenden Stoffen belastet sind
Eir? Beet ZETN® SH 9 Zweckbestimmung:
Gruenfleeche ée’@ o Grenze des rdumlichen Geltungs-
3791 e : Parkanlage bereiches des Vorhaben- und
‘% 2 5 66 ften ErschlieBungsplanes
(10 N . 5 ) c & == Freibad
: ot > g
B —-,—— % % L ads 3601 5648500 o) dffentlich
e\( Gruenfleeche .
e e (}\_ F. £20 1 BR) Mo p privat
.} SQ SH 91,01
oL 7 %16
P i 2o
25 se |, ' 3813 ®) @ HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
20 AF1 4~ NS S o e .
7 i ~ S Ok(llerg-tms SE @ - . I 200%eS —4—*——+—+ Gasleitungsmit
e ~ it ~ 0 Sicherheitsstreifen
- S 1012 el
oW (L (o / ‘\, L ~3 DH 91.30
; / Q Q 8963 F @F 060 16 & 5 1
4 T oeso11e i A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
#70 0 = . O
\ o N 3 g% afiL-aq
9001 7 h 7 : e = . 20T Yes 1 11
. - / V% “ag14 \ @ X s ~ 470520 RECHTSGRUNDLAGEN
] [/ /1 \’ . e N\ '-% ® Baugesetzbuch
i Gruenflaeche / TN 2816 130 1§75 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), geéndert
IAF o 0 durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902)
15 ? 7/ Baunutzungsverordnung
é g W‘1 (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. |, S. 1310), zuletzt
AL geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)
/ Bundesnaturschutzgesetz
[/ (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt
' / B 1804 gedindert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081)
5 ) : . e VT Planzeichenverordnung 1990
8-‘ SH 9090 O (PlanzVv 90) vom 18.12.90 (BGBI. 1891 |, S. 58)
I Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
1f (Landschaftsgesetz, LG) vom 26.06.1980 (GV.NW. S.734/SGV.NW. 791), zuletzt gedndert
| durch Gesetz vom 29.04.1992 (GV.NW. S. 177);
i 1IN\e Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen :
j 51 ON (Landesbauordnung, BauO NW 96) vom 07.03.1895 (GV.NW. S. 218/SGV.NW.232) ber.
454 1< s (GV.NW. S. 982);
| Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
& ’ (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1984 (GV.NW. 8. 666), gedndert
g' durch Gesetz vom #2-42-4+886-(GVahiWm8—44803. 20.031996 (GV.NW. S124)
vJp ;
z":"'- Py Der Safzung ist eine Begriindung beigefigt.
s y b s
s - _ 4P A1 A
1 ki : = 4 . 015 TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
=4 A T Y. y ;
- ! 01 : : :
I’ { O a/—/ / 9 Z : i Dl In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
g/ d
1 L/ @0 I G? : 1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1% Ty (/30 1 4 @o 18 5648400 1.1 Zulassige bauliche Nutzungen innerhalb des vorhabenbhezogenen Baugebietes
I Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten vorhabenbezogenen Baugebietes sind
/50] v folgende Nutzungen allgemein zuléssig:
[/ o Hallen- und Freibad,
J + Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
[/ D e Saunabetrieb,
| g ¢ Pysiotherapeutische Nutzungen.
I . Nebennutzungen, wie z.B. L&den, Schank- und Speisewirtschaften, Rdume fur frele Berufe im
& / Sinne des § 13 BauNVO sind nur zuldssig, sofern sie zusammen nicht mehr als 20 % der
[/ & (@) “ Nutzflache betragen.
8016 I / o _
Q . / : ; 1.2 Grundflidchenzahl (GRZ)
i <, . / 4 3 5 Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflidchenzahl darf durch Nebenanlagen im Sinne
I des § 14 BauNVO um bis zu 1/3 Uiberschritten werden.
4 .
l' / [ 1.3 Zulsssige Geb4udehohen
I b ; Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehéhen diirfen durch
4 72,0 untergeordnete Bauteile, wie z.B. Masten, Tragwerk, Dachaufbauten, Kamine Uberschritten
, { 4 Wellenbod werden.
l A 2 DH 94,69 . .
4 SH 9383 1.4 Abweichende Bauweise
| 53 / / j 7 Innerhalb der abweichenden Bauweise ,a" sind Geb&ude liber 50 m L&nge zuléssig. Die
| ¢ /| / - Schwimmbecken 2 abweichende Bauweise entspricht im Uibrigen der offenen Bauweise.
5906 / N ‘
/3 [/ &‘ 3
DH 85.84 I A 2 a7 & 1.6 Nebenanlagen
SH 8584 : f b 1 AuRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
; / i 3 i BauNVO, die Gebdude im Sinne der BauO NW 96 sind und mehr als 30 m* umbauten Raum
s y [ 2800 1y & umfassen, nicht zuléssig. Nebenanlagen, wie z.B. Terrassen, Pergolen, Treppen, Mauern, u.a.
: , . / ; %“’9::4 : ¢ sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches allgemein zuléssig.
Saaler Muehlenteich [ @ fouo : - g | 1700
; 40 i - 1701 1. augrenzen
J e l o DH 95.46 60 - ¢ b j
I I T pret 3 I 2 ; & - 73 @) Das Vorspringen von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Gesimsen, Dachvorspriingen,
2 1@ ‘b® M T 6;“’”('.’)'% 14 126" 1% Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen und Vorbauten wie Erker
Beoy i ety i 2 oy i 100 I e und Balkone, vor die Baugrenzen wird bis zu einer Tiefe von 1,50 Meter zugelassen, soweit die
y e : oo | L s j‘qu— vor die Baugrenzen tretenden Bauteile keine eigenen Abstandsflichen nach BauO NW 96
p i :| | 0 Qoo 7 WL erfordern.
/ .
l e H 88,70 i 1.7 Griinordnungsplanerische Festsetzungen
\ 1801 -« Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und
b s Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,AF1" sind extensive
UL 74 : Al sn 1403 Wiesenflachen anzulegen. Die sonstige Bepflanzung innerhalb der festgesetzten Fldchen
/ f i S ® ™ gse zum Anpflanzen von B3umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen regelt sich
&, ® g nach den Festlegungen des Durchfiihrungsvertrages.
/ o 4 /)7 /)7 : 2 + Die festgesetzten bestehenden und geplanten Gehoélze und Bdume sind zu erhalten und bei
" mm i D R K V00 vd % Abgang gleichwertig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase ist zum Schutz der bestehenden
2/, u be rl ag e rt 4 ) "/ / Baume die DIN 18920 zu beachten.
VAR & VN VP L Y : /7 /Y 7 ; '/ /
d U rch y FLS SN Te— — F 5648300 2.0 HINWEISE, KENNZEICHNUNG, NACHRICHTLICHE UBERNAHME
v ] _ i 5 1704 21 Hinweise
B P 632 1 g ' / P R < 2.1.1 Aufgegebene bergbauliche Tatigkeit
. S8/ crvRR ® = 92-; Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt innerhalb des erloschenen
N ) Bergwerkfeldes und Braunkohlenlagerstatte ,Alfred" (Braunkohle, Eisenerz und Schwefelkies)
i S aal e r M u h I e - 3 ' - e sowie {iber dem aufgehobenen Bergwerkfeldes ,Britannia“ (Eisenerz). Ein Ausschlu von
oy £ widerrechtlichem Bergbau durch Dritte oder ,Uraltbergbau® im tagesnahen Bereich kann nicht
7 7 7 g prra LA/ i ausgeschlossen werden. Daher ist (iber Baugrunduntersuchungen zu kldren, ob und wieweit
- Ll Ll V4 0 bergbauliche Tatigkeiten erfolgten. Vor Errichtung baulicher Anlagen ist ein Sachverstdndiger
p— i - iy L B gy ey gy s e = Fun hinzuzuziehen.
¥ (=)
DH 90.36
9] ® il 1708 %%I 5 SRElplaz 2.1.2  Bodendenkmale
10017 : Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmale unmittelbar bekannt. Vorsorglich wird jedoch
gLl i auf die Anzeigepflicht bei entdeckten Bodendenkmalen (§ 15 DSchG NW) und auf die
SRR 207 : Regelungen hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalen (§ 16
DSchG NW) hingewiesen.
Q @y Ry Gruenflaeche 080 I =7
301 4 SHyERA 1706 : 2.2 Kennzeichnung
S0 1 4 90 17 Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt im Bereich des
O ® 09333 Q Bergwerkfeldes ,Cons. Galilei” (Blei-, Zink- und Kupfererz).
0 SH 90.39
1705 i
; R 3819 LS b 2.2 Nachrichtliche Ubernahme
i - 5 o1 936700 Der Plangeltungsbereich  liegt  innerhalb  der  Wasserschutzzone b der
a'c épsn ssgf Beet Wasserschutzgebietsverordnung Wassergewinnungsanlage Refrath. Die Festlegungen der o.g.
10016 037 o Verordnung sind zu beachten.
2810 :
DH 9221 P
$H @858 &
1 7
3gap 2t -~
K Beet
015 &y JH 983
& @) l’éu—lﬂt-s ,7 Q) Biogorten 8(8;4191.11
5827 2/ Q
3
DH €7.80 Q@C B
SH 8492
Q
i A 4015
Oes3 40 1 4 3013 Beet
@)
491 S 1) ®
901 M
5648200
VERFAHRENSVERMERKE 5. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes U :
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I } 3 - eine automatisierte [l, FEEeh
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’ ' ; " Ve
Rt L et oM gez.Schweter. Mermessungen-{ForfEr-Nr-6-16)-naeh- 2 rkehrsampel
- i @
A gez.Schweter. . . . B RSl
ISR Erghine L) 80/5 einzelner Baum (z.B. Stammumfang: 80 cm, Kronendurchmesser 5 Meter)
7. a3 s Anderun grund von Bedenken isung- , A :
3. Die Einleitung des Verfahrens wurde am 20.8.1998..... und Anregungen eschluf des Rates vom Die Darstellung entspricht dem gegenwértigen : erEclISHERIn
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4, Der Pla?ungsausschurs der Stadt hat am 20.8.1998.... 12. Es wird bescheinigt, daR die Festiegung der @ P l an. S TZ ‘E'F"t'W'H'Ff'
den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes stédtebaulichen Planung geometrisch eij igi Sinkkasten - Ung
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung e G S gez..Opladen.. SINCEAERI o : MaBStab im Original

i Stebery ermeisterin : 1 =
el L Bergisch Gladbach, den .21.10.1998 .. = Schieberkappe, Wasser T At 1 . 500
Bergisch Gladbach, 21.8.1998 e i Hecke Datu m: 1 0/98 ;fg's'
9. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wurde am s e 7
14.u.16.111998ortstiblich gem. § 10 (3) BauGB gez.Roggendarf il
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