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Der “Vorhabenbezogene Bebauungsplan” besteht aus den Bereichen "Vorhaben- und Erschlieflungsplan®
und "Bebauungsplan” (§12 {4) BaulB).
Die rechtsverbindlichen Festsetzungen bestehen aus Planzeichnung und Textfassung.

Der Satzung ist eine "Begrundung” beigefuat. Es gehort auflerdem zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
ein privatrechtlicher "Durchfuhrungsvertrag”.

TFEIL-B* - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gelten gleichermaflen fur den "Vorhaben- u. Erschliefiungsplan®,
wie auch fur den "Bebauungsplan”.

Kiefer
d=0.2!

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gem. § & Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan und daher nicht zulassig (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0)

2. Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist festgelegt durch die maximale Gebaudegrundflache, die
Anzahl der zul. Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, Satz 13 u.4 BauNVO).

2.2 Firsthohe FH max., soweit nicht im Plan anders festgelegt, =9.40m u. festgelegter Hohe der

zugeharigen Erschliefungsstrafle in der Mitte der Hauseinheif. ]

2.3 Fir bavordnungsrechtlich erforderliche Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten kann die
hochstzulassige GRZ ausnahmsweise von 0.4 auf 0,6 erhoht werden ( §§17 (1), 19 (4) BauNVO
und § 31 (1) BauGB )

3. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen

3.1 Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 (1) BauNVD
und durch die GRZ ( § 16 (2) BauNVO ) festgesetfzt.

L. Garagen u. uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen u. uberdachte Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auflerhalb der uber-
baubaren Flachen im seiflichen Grenzabstand und auf den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Vor Garageneinfahrten ist bis zur straflenseitigen Begrenzung ein Abstand von min. 5 Metern
einzuhalten (=2. Stellplatz).

5. Sonstige Festsetzungen (gem. § 86 BauONW)

5.1 Bei Doppelhausern sind fir die aneinandergrenzenden Hauseinheiten
jeweils die gleichen Dachneigungswinkel anzuwenden.

5.2 Dachaufbauten sind jeweils nur in 1 Ebene und bis zu einer Gesamtlange von
maximal 60 % der Lange der jeweiligen Hauseinheif zulassig.

5.3 Gestaltung nicht Gberbaubarer Flachen:
Zufahrten und nicht uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassigem
Material auszubilden.

6. Erganzung

Erganzend wird fur den Geltungsbereich des "Vorhaben- und Erschlieflungsplan” folgendes
festgesetzt : Es ist ausschliefilich Wohnnutzung zulassig

7. Hinweise:

Q& ?EI‘Ei[h des " 7.1 Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der jeweils letzten Fassung
Bebauungsplanes ' ; { §9 (6) BauGB ) .

D . Q’,Q " 7.2 Niederschlagsgewasser aller befestigten Flachen sind dem Regenwasserkanal zuzufihren. )
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