Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.1335 "Handstralle/Am Dickholz”
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Der "Vorhabenbezogene Bebauungsplan” besteht aus Planzeichnung und Textfassung.

Der Satzung ist eine "Begriindung" beigefiigt. Es gehért auBerdem zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ein privatrechtlicher "Durchfiihrungsvertrag".

TEIL "B" - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und daher nicht zulassig (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mald der baulichen Nutzung ist festgelegt durch die maximale Grund- und Geschol3flichenzahl,
die Anzahl der zul. Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, Satz 1,3 u4

BauNVO).

Hauptgesimshéhe HGH max.=6.00m tber der Hohe der festgesetzten Erdgescho3héhe (OKF .EG).
Far bauordnungsrechtlich erforderliche Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten kann die hochst-
zuldssige GRZ ausnahmsweise von 0,4 auf 0,6 erhdht werden (§8§17 Abs.1, 19 Abs. 4 BauNVO und

§ 31 Abs. 1 BauGB).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVQO) und durch die

GRZ (§ 16 Abs. 2 BauNVOQ) festgesetzt.

Garagen, iiberdachte und nicht iiberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte und nicht Giberdachte Stellplatze sind auf den dafiir ausgewiesenen Flachen
einzurichten. Die ausgewiesenen Flachen kénnen ausnahmsweise bis zu 3 m verschoben werden,
wenn dies aus funktionellen Griinden erforderlich ist (§31 Abs.1 BauGB).

Sonstige Festsetzungen (gem. § 86 BauONW)

Bei Doppelhdusern sind fiir die aneinandergrenzenden Hauseinheiten jeweils die gleichen Dach-

neigungswinkel anzuwenden.

Dachaufbauten sind jeweils nur in 1 Ebene und bis zu einer Gesamtlange von maximal 60 % der

Lange der jeweiligen Hauseinheit zuldssig.

Schornsteine von Feuerstitten mit Ol- oder Festbrennstoffen sind an ihrem Austritt mit einem

Funkenflugschutz zu versehen.
Gestaltung nicht tiberbaubarer Flachen:

Zufahrten, nicht tGberdachte Stellplatze und Terrassen sind in wasserdurchlassigem Material aus-

zubilden.

Hinweise:

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der jeweils letzten Fassung (§ 9 Abs. 6

BauGB) .

Niederschlagswasser aller Dachflachen sind im Baugebiet zur Versickerung zu bringen.
Der Planbereich weist, insbesondere in oberflichennahen Bereichen, eine Belastung des Bodens mit
Schadstoffen auf. Zur unbedenklichen Nutzung des Geldndes als Wohngrundstiicke sind Gefahr-

dungen durch diese Belastungen auszuschlieRBen.

Es gelten daher im Rahmen von Bauvorhaben im gesamten Bereich nachfolgende Malinahmen.
1. Der Bauherr wird darauf hingewiesen, dald sich das Bauvorhaben auf einer mit Schadstoffen
(Schwermetalle) belasteten Flache befindet.

Zusammenhang werden ausgeschlossen.

RegrelBanspriiche fiir Schaden in diesem

2. Auf Grund von im Planbereich vorgefundenen Schwermetallbelastungen im Oberboden ist auf
allen nicht {berbauten Grundstiicksflachen ein Bodenaustausch von mindestens 0,50 m
Machtigkeit mit nachweislich schadstofffreiem Kulturbodenmaterial vorzunehmen. Der Nachweis
der Schadstofffreiheit ist der Stadt Bergisch Gladbach - Fachbereich Umwelt und Technik /
Umweltschutz - vor dem Einbau unaufgefordert einzureichen.

3. Anfallende Uberschiissige Aushub-/Abraummaterialien, insbesondere bei Auffélligkeiten, sind
gemall geltendem Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemadR zu entsorgen. Nachweise zur
Verwertung / Entsorgung sind dem Rheinisch-Bergischen Kreis - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde

- unaufgefordert einzureichen.

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage/ Satzungsbeschluss giiltigen Fassung:

BauGB

Baugesetzbuch

BauNVO 1990 Baunutzungsverordnung 1990

PlanzV 1990 Planzeichenverordnung 1990

BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
GO NW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

LG NW Landschaftsgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

LWG NW Landeswassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen

DSchG NW  Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen

1. Die Einleitung des Verfahrens wurde am .............. vom Planungsausschuf
beschlassen

Bergisch Gladbach, den ... Stadt Bergisch Gladbach

Stellvertretende(r) AusschuBvorsitzendel(r)

Obersichtskarte

3. Der Entwurf des "Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes”, bestehend aus der 6. Der "Vorhahenbezogene Bebauungsplan®, bestehend aus der Planzeichnung . Dieser Plan ist der Urkundsplan.
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(Planwerk) Teil A, dem Text (textliche Festsetzungen) Teil B wurde — -

Planzeichnung (Planwerk} Teil A, dem Text (textliche Festsetzungen) am vom Rat der Stadt Bergisch Gladbach beschlossen .

Teil B und der Begrundung der Planinhalte, hat in der Zeit vom ...

Bergisch Gladbach, den ...
bis zum ... nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Bergisch Gladbach

Bergisch Gladbach, den ... Stadt Bergisch Gladbach

Bergisch Gladbach, den ... Stadt Bergisch Gladbach

Die Burgermeisterin (iA.}

Die Burgermeisterin

Die Burgermeisterin (i.A) ) . .
10. Die vorliegende Planungsgrundlage wurde automatisiert erstellt.

Die Katasterkarten sind im Zuge einer Erneuerung durch Neuberechnung
vorhandener Fartfihrungsvermessungen in den Jahren 1986 bis 1991 und

2. Der Planungsausschull der Stadt hat am ............ den Entwurf des
"Vorhabenbezogenem Bebauungsplan" mit Begrindung beschlassen
und zur Auslegung bestimmt.

Bergisch Gladbach, den ... Stadt Bergisch Gladbach

Stellvertretendetr) Ausschufivorsitzendelr)

7. Die Satzung wurde gem. § 11 (3) BauGB am ... der hoheren anschliefende Oberfiihrung in die "Automatisiete Liegenschaftskarte"
Verwaltungsbehorde angezeigt. Zu dieser Satzung gehdrt die enftstanden.
Verfigung vom ... Az . . Die Darstellung entspricht dem amtlichen Katasternachweis und enthalt e ;
L. Die offentliche Auslegung wurde am ... ortsublich bekannt gemacht. topographische Erganzungsmessungen. A VAW
Koln, den ... Bezirksregierung Koln 3’; S et =

Raosrath, den 6.April 2000
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Die Bekanntmachung wurde am ........... von dem (r) stellvertr.
Burgermeister (in) unterzeichnet. 1.

&
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Dle Biirgermeisterin (i.A) 8

Es wird bescheinigt, da die Festlequng der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den ... Stadt Bergisch Gladbach

5. bis Anderungen aufgrund von Bedenken und Anregungen

Rasrath, den 17. Januar 2001
gem. Beschlull des Rates vom ...

und 20. Dezember 2001

Die Bargermeisterin (i.A.) Offent |best.Verm.-Ingenieur
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