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bavunioplan Hr. 84-1n Vie:hiuschen -
Art der baulichen Wutr-un~ :
Tm allgcueinen Wohngebiet (Wia) sirnd Ausnahmen ¢ il
8 4 (3) Ziffer 1,2,3 und 4 Baulivo zucelassen.
MaBR der baulicheon Nutmnns
}
Kroftfahrzeug-Finsteli-

1 Die Flichen der ilherdachten
a die

-h

pkitze werden nichi au GeschoBflichenzahl

angerechnet.

2 Die zulidssige GeschoBlfliézhe karn um die Fliichen
notwendiger Garagen, die uncer der Gelindecober-
fliche hergestellt werden, erhoht werden, jedoch
nicht mehr als 50 °f,

Goara~en

Tere von Kleinzaragen im Sinne des § 1 GarVO wmiissen
offentlichen Verkehrsfliiche einon Abstand von

n h

aben,

Verlkehrafliichen

Die Auiteilunz des offentlichen StraBenroumes ist
uicht Gegenstand der Festsetzung.

Frejflichen

Die im Bebauungsplan elnsetrageren Sichifelder sind
von baulichen snlagen, Zinfriedigungen und Bepilan-

sungen ©it einer Hohe von wonr als 0,75 u iiber

der t8ifentlichen Verkechrsiliche freizuhalten.

Niicher

giner awindestens 2 cu siarvken

L

= Rl M
Ly

Plachdicher gind

Yiessehiittung zu verscuen.

Finfriedisumigen .

1 Vorgarieneiniriedizungen diirfen richt hbher aig

0,80 m sein,
2 Vorgarteneinfriedigun: ¢a aus Mascnendraht, Rohrpe-

linder, Xunststoff clew hnlichen sidrendcu Mascrial

sind unsuligsir.
3 In der Flucht dev
Bautvecile his

Vordsrzebiiude sind
zu 2,0 w Hohe

oﬂa.

4 Riickwdrtiige und seitliche Grundstiickseinfriediguncen
gind auf eine Hshg von 1,0 m begrenzt.,

“npoianzen von Riumen und Striuchern ‘

Fiir das "Baugrundstiick fiir den Gemeinbedar? (Verwal-

tungsgebidude )" wird folgcndes Pflancgehot fesigesetzi:

a) Fntlang des allgeueinen Wohngebietes (VA4) soll die
anprlanzung aus fol_ enden Geh3lzarten bestehen:
Blune
(lochstdwme 3 oder 4 x verpflanzt, Stamwuniang
14 = 1¢ om in Absiinden von 6,0 - 8,0 w)

Ahoxn (Acer platancides).

Pishen (Cuercus rubra)

Inier Beriicksichiigung dor Beschrinkuugen iw
Poreich der Versorvgungsleitungen kénnen asnstatt
der Biume GlitHrblische der nachfolgenden Aricen
angepilanzt werden

leister: _

(2 x verpflanzt, Sortierunser iber 1,50 m)
ihern (heer campetre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zitterpappel (ropulus trewmula)

Fberesche (Soruus aucuparia)

Striucher s

(grdBte Sortierung)

Felsenbtirre (Awelanchicr canadensic)
Hortriegel (Cornus mags

Sanddorn (Hippophae rhamncides)

Ligneter (Ligustrum vulgaris Y"Atrovirens")
ocinegteeren (Syuphoricarpos orbiculatus)
wilarcsern (Rosa canina)

b) Entlang des Refrathor Weges s0ll zZwischen Biwser-
steig und Pkw~Einstellplitzen ein ca. 1,50 n
breiter Grinstreifen wit folgender Bepilanazung
vorzesenen werden:

Biuume @

(£bssand ca. “G,o0 - 12,0 u, cortierung wie

unter a) -)

Platancn (Platunus acerifolia)

Unterpflanzung nit niederigen Gehdlzen (wehlweise)
Feloenmizpel (Cctoneaster)

Berberriizen (Berberis thunborgii)

Wildrose (Rosa nitida)

c) Gestaltun; dcv Ubricen Treifliche
In den Freiflichen cinschl, Parkplats sind Einsel-
bEuwe uad Baumgruppen in den v.g. Arten 2zu pflanzen.

In Bercich Gcu GSchutsstreifens der 110 KV-Iaitung

darf dic Bepflanzung eine wax. Hohe von 9% 0 @ nicht

inerschreiten,

e Rlrelish Jer Ferngasleitung sind die Vorschrificn

cer M.ysszrngas einzuhelien.

Von den Festsctzungen iiter des Anpilanzen ven Biumsn

und SHtriuchern kinnen Ausnshmen zugelassen werden.

Nie Tlanung des aufgefiihrten Pflanzgebotes ist mit

“dem siiddt. Garten- und Friedhofsawmt abzustimmen.

fyfzuhebende Festsetzungen

Sowcit sie den BRereich des Bebauungsplanes betreffen,

werden wit seiner Rechtskraft aufgehoben

1. der "Fluchtlinienplan fiir des Gelinde oZwischen
Refrather VWeg und Rocdewmich", formlich festsesetzt
am 25,3.1911 (Lrchiv Wr. 8),

2. der "Fluchtlinienplan von Vierh&uschen und Xicppe-
withle", f8rmlich festzesetzt am 28.10.191¢C
Garchiv Nre 39),

5. der "Fluchtlinienplan fiir das Gelinde zwischen
Relrather Weg, Vierbiiuscher und der Reichshahn
Bergisch Gledbtach/Bensberg”, formlich fesiseselbst
am 24.12,19%6 (Archiv Nr. 52).

Die teilweise aufzuhebendcen Mine wavde aufzgrund

des § 8 des Pluchiliniergesetzes vor 2.7.1875 firolich

fegtigesetnt.

Erganzung

®

Stattgegebene Anregungen u Bedenken cemdaf Ratsbeschlufl vom 4.4,1974

Beiderseitig der kUnftigen Bachtrasse ist cin Gelfindestreifen in einer
Breite von S0Om von jeghcher Belauung treizuhalten.

In die >3,0m brette Ptianzflache entlang des allgemeinen Wcehnge -
hietes (Nordserte) ist der teilweise zu verlegende Bach einzubetten
sofern ein Ausbau des Bachiaufes(Veironrung) entsprechend 9 31
lLandeswassergesctlz (LW G)nicht erfolgt.

Die Anderungcn sind mit Ziftern -7 bezeichnet Fortfailende Fastset -
zungen sind gekreuzt {1n violett)

P

N




