
STADT
BERGISCH GLADBACH

Be b a uung spla n
Nr. 6456  - Fra nke nstra ße  -

Ge se tzliche  Grundla g e n in de r je we ils zum   
Sa tzung sb e schluss g ültig e n Fa ssung  :
Ba uGB
Ba uNVO
Pla n zV
Ba uO  NW

GO  NW
L G NW
L WG NW
DSc hG NW

Z eic hen vo rsc hrift für Ka ta sterka rten  un d Verm essun gsrisse in
No rdrhein -Westfa len

Ba ugesetzb uc h
Ba un utzun gsvero rdn un g 
Pla n zeic hen vero rdn un g
Ba uo rdn un g für da s L a n d No rdrhein -Westfa len  (L a n des-
b a uo rdn un g)
Gem ein deo rdn un g für da s L a n d No rdrhein -Westfa len
L a n dsc ha ftsgesetz für da s L a n d No rdrhein -Westfa len
L a n deswa ssergesetz für da s L a n d No rdrhein -Westfa len
Den km a lsc hutzgesetz für da s L a n d No rdrhein -Westfa len

Der Pla n un gsa ussc huss ha t die Auf-
stellun g dieses Pla n es

a m  25.11.2004

b esc hlo ssen .

Bergisc h Gla db a c h, den  09.10.14

L en n a rt Hörin g
Stellvertreten de (r)
Aussc hussvo rsitzen de (r)

Der Aufstellun gsb esc hluss ist gem . 
§ 2 (1) Ba uGB

a m  15.12.2004

o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden .

Bergisc h Gla db a c h, den  09.10.14
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. L öhlein

Die Öffen tlic hkeit ist üb er die
a llgem ein en  Z iele un d Z wec ke
un d die vo ra ussic htlic hen  Auswirk-
un gen  der Pla n un g
gem . § 3 (1) Ba uGB durc h Ausha n g 
in  der Z eit vo m  20.12.2004
b is 14.01.2005
so wie durc h Bürgerversa m m lun g
a m
un terric htet wo rden .
Bergisc h Gla db a c h, den  08.10.14
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. L öhlein

Die Behörden  un d so n stige T räger
öffen tlic her Bela n ge sin d gem . 
§ 4 (1) Ba uGB m it Sc hreib en

vo m  15.12.2004

b eteiligt wo rden .

Bergisc h Gla db a c h, den  08.10.14
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. L öhlein

En twurf un d An fertigun g
Fa c hb ereic h 6-61 Sta dtpla n un g

Bergisc h Gla db a c h, den  08.10.14
Der Bürgerm eister

i. V. gez. Stepha n  Sc hm ic kler

Bergisc h Gla db a c h, den  10.10.14
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. L öhlein

Dieser Pla n  stim m t m it dem  U rkun ds-
pla n  un d den  da ra uf verzeic hn eten
Verm erken  üb erein .

Dieser Pla n  ist der U rkun dspla n .

Bergisc h Gla db a c h, den  08.10.14
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. L öhlein

Bergisc h Gla db a c h, den  10.10.14
Der Bürgerm eister

gez. L utz U rb a c h

Dieser Pla n  ist gem . § 10 (1) Ba uGB
vo m  Ra t

a m  30.09.2014

a ls Sa tzun g b esc hlo ssen  wo rden .

Der Besc hluss des Beb a uun gspla n es
ist gem . § 10 (3) Ba uGB
a m  11.10.2014
o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden .

Die Beka n n tm a c hun g wurde
a m  07.10.2014
vo m  -stellvertr. Bürgerm eister
un terzeic hn et.

Bergisc h Gla db a c h, den  14.10.14
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. L öhlein

Die öffen tlic he Auslegun g ha t
gem . § 3 (2) Ba uGB in  der Z eit
vo m  07.03.2014
b is 07.04.2014
sta ttgefun den .

Die öffen tlic he Auslegun g wurde
a m  27.02.2014
o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht.

Es wird b esc hein igt, da ss die Fest-
legun g der städteb a ulic hen  Pla n un g
geo m etrisc h ein deutig ist.

Die geo m etrisc he Ein deutigkeit
wurde m ittels Ko o rdin a ten  festgesetzt.

Ko o rdin a ten  kön n en  b ei Beda rf
vo n  FB 6-61 Sta dtpla n un g b ereit
gestellt werden .

Bergisc h Gla db a c h, den  08.10.14

gez. Do len ga

Sta dtverm essun gsra t

Die Pla n grun dla ge en tspric ht den  An fo r-
derun gen  des § 1 (2) der Pla n zV90. Die 
Flurstüc ke m it ihren  Gren zen  un d Be-
zeic hn un gen  stim m en  m it dem  L iegen -
sc ha ftska ta ster üb erein . 
Sta n d: No vem b er 2013
Die vo rha n den en  b a ulic hen  An la gen , 
die Stra ßen , Wege, Plätze so wie die 
Gelän dehöhen  wurden  durc h O rtsver-
gleic h visuell üb erprüft b zw. durc h ört-
lic hes Aufm a ß erm ittelt/a ktua lisiert.
Sta n d: No vem b er 2013
Bergisc h Gla db a c h, den  08.10.14
gez. Do len ga
Sta dtverm essun gsra t

Die ern eute öffen tlic he Auslegun g ha t
gem . § 4a  (3) Ba uGB in  der Z eit
vo m
b is
sta ttgefun den .

Die ern eute öffen tlic he Auslegun g wurde
a m
o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht.

Bergisc h Gla db a c h, den
Der Bürgerm eister

i. A.

Sta nd: Sa tzung

Üb e rsichtspla n  M. 1:3.500

L a geb ezugssystem : 
Euro päisc hes T errestrisc hes 
Referen zsystem  1989 (ET RS89)
Ellipso id: GRS80;
Ab b ildun gssystem : U n iversa le
T ra n sversa le Merc a to rpro jektio n
(U T M)
Höhen b ezugssystem : Deutsc hes 
Ha upthöhen n etz 1992 (DHHN92)
Höhen a rt: No rm a lhöhen
(NHN-Höhen )
Ben en n un g der Höhen : Höhen  üb er 
No rm a lhöhen n ull
Höhen b ezugsfläc he: Qua sigeo id
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Le g e nde :

M. 1:500

Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt
86,98 Höhe üb er NHN, hier 86,98

Geltun gsb ereic h des Beb a uun gspla n es

Ab fa ll

Fläc he für Gem ein sc ha ftsa n la gen

Ab gren zun g un tersc hiedlic her Nutzun g, z.B. Ab gren zun g der Ba uweise 
un d der Höhe b a ulic her An la gen

Öffen tlic he Grün fläc hen

Z wec kb estim m un g: Spielpla tz

Stra ßen verkehrsfläc hen

Stra ßen b egren zun gslin ie

Bereic h o hn e Ein - un d Ausfa hrt
Fuß- un d Ra dweg

Verkehrsfläc hen  b eso n derer Z wec kb estim m un g 

Öffen tlic he Pa rkfläc he

Fußgän gerb ereic h

Verkehrsb eruhigter Bereic h

Allgem ein e Wo hn geb iete 

Allgem ein e Wo hn geb iete, hier WA 1
Grun dfläc hen za hl, hier 0,4

n ur Do ppelhäuser zulässig
n ur Ha usgruppen  zulässig

n ur Ein zel- un d Do ppelhäuser zulässig

Firsthöhe, hier 10,00 m  üb er Stra ßen höheFH= 10,00 m
T ra ufhöhe, hier 7,70 m  üb er Stra ßen höheTH= 7,70 m

o ffen e Ba uweise

Sa ttelda c h

Ba ugren ze

m a xim a le An za hl der Vo llgesc ho sse, hier III

Legende:
Zeichnerische Festsetzungen

 

B Hinwe ise  
6 Altla ste n 
 

Die Grun dstüc ke Fra n ken stra ße 35-41 liegen  in n erha lb  der b ei dem  Rhein isc h-Bergisc hen  
Kreis registrierten  Altla sten verda c htsfläc he Nr. 72 – Im  Ha in . Der Altla sten verda c ht b e-
grün det sic h a us ein em  m öglic hen  Sc ha dsto ffein tra g ein es ehem a ligen  Sta n do rtes der Fir-
m a  L a ppe westlic h des Pla n geb ietes so wie a us ein er n ördlic h des Pla n geb ietes liegen den , 
m it frem dem  Bo den m a teria l a ufgefüllten  Mulde ein es früheren  Sum pfgeb ietes. Die dem  
Rhein isc h-Bergisc hen  Kreis vo rliegen den  Bo den un tersuc hun gen  weisen  da ra uf hin , da ss 
die  Prüfwerte der Bun des-Bo den sc hutz- un d Altla sten vero rdn un g (BBo dSc hV) vo m  
12.07.1999 un tersc hritten  werden . Es ergeb en  sic h kein e Ein sc hrän kun gen  für die Nutz-
b a rkeit der Grun dstüc ke. Na c h dem  derzeitigen  Ken n tn issta n d sin d zudem  kein e Sic he-
run g- un d Sa n ierun gsm a ßn a hm en  zum  Sc hutz des Grun dwa ssers erfo rderlic h. 

7 Grundwa sse r 
 
Im  Pla n geb iet b esteht n ur ein  gerin ger Ab sta n d zwisc hen  der Gelän deo b erfläc he un d der 
Grun dwa ssero b erfläc he. Es ist da her da vo n  a uszugehen , da ss b ei Erda rb eiten  im  Pla n ge-
b iet da s Grun dwa sser ersc hlo ssen  wird. Na c h § 49 Wa sserha usha ltsgesetz (WHG) sin d 
Arb eiten , die so  tief in  den  Bo den  ein drin gen , da ss sie sic h un m ittelb a r a uf die Bewegun g, 
die Höhe o der die Besc ha ffen heit des Grun dwa ssers ein wirken  kön n en , der U n teren  U m -
weltsc hutzb ehörde des Rhein isc h-Bergisc hen  Kreises ein en  Mo n a t vo r Begin n  der Arb eiten  
a n zuzeigen .  

8 Nie de rschla g swa sse r 
 
Die En twässerun g des Pla n geb ietes erfo lgt üb er ein en  An sc hluss a n  den  städtisc hen  
Misc hwa sserka n a l. 

9 Ka m pfm itte l 
 
Na c h Auskun ft der Bezirksregierun g Düsseldo rf – Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien t – b estehen  
kein e ko n kreten  Hin weise üb er da s Vo rko m m en  vo n  Ka m pfm itteln  im  Pla n geb iet. Sie kön -
n en  jedo c h n ic ht m it vo llstän diger Sic herheit a usgesc hlo ssen  werden .  

10 DIN-Norm e n 
 
Die in  den  textlic hen  Festsetzun gen  dieser Sa tzun g a ufgeführten  DIN-No rm en  liegen  m it 
dem  U rkun dspla n  zur Ein sic htn a hm e b ereit. 
 
 

T E X T T E I L 
 

BP Nr. 6456 – Fra nke nstra ße  – 
 
 

Sta nd Sa tzung  
 
 
A Te xtliche  Fe stse tzung e n 
 
I. Pla nung sre chtliche  Fe stse tzung e n (§ 9 Ba uGB) 
1 Üb e rb a ub a re  Grundstücksfläche n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
 

Ein e Ü b ersc hreitun g der Ba ugren zen  durc h Win tergärten  im  Erdgesc ho ss ist a uf der stra -
ßen a b gewa n dten  Seite der Wo hn geb äude b is zu ein er T iefe vo n  1m  a usn a hm sweise zu-
lässig. 
 
Hinweis 
 
Bei der Bestim m un g der „stra ßen a b gewa n dten  Seite“ ist im  Ein m ün dun gsb ereic h vo n  zwei 
Stra ßen  die ersc hließen de öffen tlic he Verkehrsfläc he m a ßgeb lic h. Als ersc hließen d wird 
diejen ige Stra ße festgelegt, üb er die da s Grun dstüc k m it dem  Kra ftfa hrzeug erreic ht wird. 

2 Ste llung  b a uliche r Anla g e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
 
Die in  der Pla n zeic hn un g da rgestellte Firstric htun g gilt n ic ht für Neb en geb äude, Ga ra gen , 
üb erda c hte Stellplätze (Ca rpo rts), ein gesc ho ssige T eile der Ha uptgeb äude so wie un terge-
o rdn ete Geb äudeteile (Vo rb a uten , Ga ub en  u.a .). 

3 Fläche n für Ste llplätze  und Ga ra g e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 4 Ba uGB) 
 
Ga ra gen  sin d lediglic h in  den  seitlic hen  Gren za b stän den  zulässig. 
 
Ü b erda c hte Stellplätze (Ca rpo rts) sin d n ur m it ein em  Ab sta n d vo n  m in desten s 3m  vo n  der 
öffen tlic hen  Verkehrsfläc he zulässig. Dies gilt b ei Grun dstüc ken  im  Ein m ün dun gsb ereic h 
vo n  zwei Stra ßen  n ur in  Bezug a uf die ersc hließen de Stra ße. 

4 Lärm schutz (§ 9 Ab s. 1 Nr. 24 Ba uGB) 
 
Z um  Sc hutz vo r Außen lärm  sin d für Außen b a uteile vo n  Geb äuden  in n erha lb  der da rgestell-
ten  L ärm pegelb ereic he en tsprec hen d des Ab sc hn ittes 5 der DIN 4109 („Sc ha llsc hutz im  
Ho c hb a u“) die in  der n a c hfo lgen den  T a b elle a ufgeführten  An fo rderun gen  a n  die L uftsc ha ll-
däm m un g ein zuha lten .  
 
L ärm pegelb ereic h 
DIN 4109 

Ma ßgeb lic her 
Außen lärm pegel 
 
 
dB(A) 

Wo hn un gen  / Aufen t-
ha ltsräum e 
erfo rderlic h R’w,res 
der Außen b a uteile in  
dB 

Büro räum e 
 
erfo rderlic h R’w,res 
der Außen b a uteile in  
dB 

II 56 b is 60 30 30 
III 61 b is 65 35 30 
IV 66 b is 70 40 35 
V 71 b is 75 45 40 
 
An  Außen b a uteile vo n  Räum en , b ei den en  der ein drin gen de Außen lärm  a ufgrun d der in  
den  Räum en  a usgeüb ten  T ätigkeiten  n ur ein en  un tergeo rdn eten  Beitra g zum  In n en ra um -
pegel leistet, werden  kein e An fo rderun gen  gestellt. 

 
 
Ausn a hm en  vo n  den  o b en  a ufgeführten  Festsetzun gen  sin d zulässig, wen n  durc h ein en  
a n erka n n ten  Sa c hverstän digen  n a c hgewiesen  wird, da ss gerin gere Ma ßn a hm en  a usrei-
c hen . 
 
Hinweise 
 
Da s Pla n geb iet liegt in n erha lb  des T o lera n zb ereic hes der Flugro uten  des Flugha fen s 
Köln /Bo n n  un d ist da her durc h Fluglärm  vo rb ela stet. Die Beurteilun gspegel durc h den  Flug-
lärm  liegen  ta gs un d n a c hts o b erha lb  vo n  45 dB(A). Es wird em pfo hlen , die Sc hla f- un d 
Kin derzim m er der Wo hn geb äude m it in tegrierten  sc ha llgedäm m ten  L üftun gsein ric htun gen  
zu versehen  o der a ltern a tiv ein  fen steröffn un gsun a b hän giges L üftun gssystem  zu in sta llie-
ren , um  die n a c h DIN 1946-6 („L üftun g vo n  Wo hn un gen “) a n zustreb en de Belüftun g sic her-
zustellen  un d ein en  erho lsa m en  Sc hla f zu erm öglic hen . 

5 Ge m e inscha ftsa nla g e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 22 Ba uGB) 
 
Die im  Beb a uun gspla n  festgesetzte Fläc he für Gem ein sc ha ftsa n la gen  – Aufstellfläc he für 
Müllb ehälter – ist den  Ba ugrun dstüc ken  des WA 7 zugeo rdn et.  
 

 
II. Ba uordnung sre chtliche  Fe stse tzung e n (§ 86 Ab s. 4 Ba uO  NW) 
 

Da chform  
 
Die festgesetzte Da c hfo rm  gilt n ur für Ha uptgeb äude. Ab weic hen d vo n  der Pla n zeic hn un g 
sin d im  WA 1 un d WA 2 b ei ein gesc ho ssigen  An b a uten  a uc h Pultdäc her un d Fla c hdäc her 
zulässig.  
 
Da chne ig ung  
 
Die festgesetzte Da c hn eigun g gilt n ur für Ha uptgeb äude. Ab weic hen d vo n  der Pla n zeic h-
n un g sin d im  WA 1 un d WA 2 b ei ein gesc ho ssigen  An b a uten  a uc h a n dere Da c hn eigun gen  
zulässig.  
 
First- und Tra ufhöhe n 
 
Hinweise zur Berechnung 
 
Die Firsthöhe wird defin iert a ls der Sc hn ittpun kt der ha rten  Beda c hun gen  (Da c ho b erseiten ) 
zweier gen eigter Da c hfläc hen . Die T ra ufhöhe ist der geda c hte Sc hn ittpun kt der Geb äude-
a ußen ha ut m it der ha rten  Beda c hun g. 
 
Als Bezugspun kt für die First- un d T ra ufhöhe gilt die Ac hshöhe der ersc hließen den  öffen tli-
c hen  Verkehrsfläc he. Die Ac hshöhe ist in  der Mitte der Stra ßen fro n t des Grun dstüc ks lo t-
rec ht zur ersc hließen den  öffen tlic hen  Verkehrsfläc he zu m essen . Als ersc hließen d wird die-
jen ige Stra ßen fro n t festgelegt, üb er die da s Grun dstüc k m it dem  Kra ftfa hrzeug erreic ht 
wird. 

  

 


