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STADT BERGISCH GLADBACH - BEBAUUNGSPLAN NR. 6441 - RATHER WEG -

1. Art der baulichen Nutzung

1.7 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnshmen
gem&B8 § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVD nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht

zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baulvd).

2. MaB der haulichen Nutzung

2.1 Der Grundstiicksfléche im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVD kBnnen Fl&chenanteile an auBerhalb des
Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsan-
lagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundes-
baugesetzes hinzugerechnet werden (§ 21 a Abs. 2
BauNvo) . “x

B Baragen

3.1 Tore van Garagen miissen zur offentlichen Verkehrs-

fladche einen Abstand von mindestens 5,00 m haben.

4. Freiflachen

4.1 Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen sichtbhehindernde

Anlagen iber o,6o0 m {iber der B5ffentlichen Verkehrs-

flache weder errichtet noeh unterhalten werden.

5. AHuBere Gestal tung

5.1 Im Bereich des Bebauungsplanes sind die Geb&ude
mit einheitlicher Dachform und Dachneigung zu

errichten.

6. Anschittungen

6.1 Im Bereich der privaten Griinfliche (Spielplatz)
ist entlang der Frankenforster StraBe (B 55)
guf einer Léngg von mindestens 45,00 m ein min-
destens 2,00 m hoher Larmschutzwall aufzuschiitten
und mit heimischen Laub- und Nadelh#ilzern einzu-
grinen, wobel die fir Kinderspielpl&tze nicht ge-

eigneten Gehdlze (giftig) auszuschlieBen sind.

7. Private Griinfl&chen (Bachbett und Ufergrundstiicke)

7.7 Im Bereich der privaten Griinflichen (Bachbett
und Ufz2rgrundstiicke) miissen die Grundstiickseigen-

tiimer

1. alle Handlungen unterlassen, die zu einer
Einmenqung des Bachhettes oder zu Behin-
derungen beim Hochwasserabfluf Fﬂhren und
welche die Durchfﬂhruﬁg von Unterhaltungs-

arbeiten erschuweren.

2. Die Eigentiimer haben die Ufergrundstiicke
S0 zu hbewirtschaften und zu urnterhalten,
daB die Erfmrdernisse-des Uferschutzes
erfitllt sind.

Kennzeichnung gem&B § 9 (5) BBauG

Im Bereich des Bebauungsplanmes Nr. 6441 - Rather leg -
wird der Planungsrichtpegel gem%B DIN 18a65 E durch
den Verkehrsl&rm auf der A 4 und B 55 voraussichtlich

ﬂberschritten werden.

Bel der Errichtung von Geb#iuden sind - sofern der
Planungsrichtpegel gem#B DIN 18005 E oder der dann
geltenden Bestimmungen {iberschritten wird - bauliche
Schallschutzvorkehrungen (z.B. GrundriBgestaltung,
Isnolierglas im Rahmen mit Lippendichtung, bei Schlaf-
rdumen schallged&mmte Liiftungs- ({Uberstrém-) Offrnungen)

erforderlich.

sichen der Kartenunterlage

Planzeichen und Festsetzungen

Nachrichtliche {ibernahmen

inhalt und Vermerke

Ubersichtsplan zum BP Nr. 6441 - Rather Weg - M. 1: 5000

: 4 77, Wohngehdude mit Hausnummer z.8. n-10

W Wohngehzude ohne Hausnummer

athaus Offentliches Gebiiude - 5. Rathaus

Garagen- Wirtschafts-, Industriegebaude

——
- pie Durchfahrt, Arkade

-
! | Topographischnachgetragenes Gebiude
- (Signatur siehe oben)

Schrank 3]

7 ] Zahl der anlgéschosse
Satteldach

|
= Walmdach

» ' Kriippelwalmdach
' Pultdach
Flachdach
-— Giemeindegrenze
e — Gemarkungsgrenze
s Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
Stralle mit Ortsdurchfahrtsgrenze

795 Kilometerstein mit Kilometrierung -5 75

e A Bordstein
e M0 StraBensinkkasten
g {7} StraBenlaterne

Stahlgittermast

Beton-oder Holzmast
Telefonleitung

Kanalschacht

Gas Kappe (Schieber)
Wasser «

Hydrant

Hohenlage iiber NN z.B. 57.75m
Hohenlinien iiber NN z.8. 100 m
Baum

Postschacht

Postkasten oberirdisch
Boschung

Weitere Signaturen siehe DIN 18702
und Katastervorschriften

Aligemeines Wohngebiet

1 Zahlder Voligeschosse als Hiichstgrenze

z.B. zwei Geschosse
Grundflachenzahl ;. B 0.4

Geschossflachenzahl z B.

Nur Hausgruppen zuldssig

e
=

Be

Nur Gartenhofhauser zul@ssig

Baugrenze

Sichtdreieck

7

StraBienverkehrsflachen

i<
| R

Offentliche Parkflichen

=—mee=s  Strafienbegrenzungslinie

o,

Private Griinflachen

Spielplatz

5|  Bachbett u.Ufergrundstiicke

& zu erhaltende Baume
l:f-) anzupflanzende Baume (Hainbuchen)
/P54 Pflanzgehot (Mahonien)
po———
L 1 Fachenfiir Stellplétze und Garagen

St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh;Fahr-und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Gehrecht zugunsten der Anlieger
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Leitungsrecht Zugunsten der Ver-und
Entsorgungsbetriebe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

EEE Umgrenzung der Fléichen die dem
Landschaftsschutz unterliegen

Inhalt nach :

Gffentliche Griinflachen [Verkehrsgriifl) _

Sonstige Kennzeichnungen

§9(1)Nr. 1,2 ,.3,4,5 8,7, ¥,%,
!w’]]lHJKJM )]5 y
R RS O S ) [
,22 , 23,24 , 25 |, 26und 39K
Bundeshaugesetz inder Fassung derBe-
kanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. I
S.2256,ber. BGBL. I S.3617), gedndert
durch Gesetz vom 3.12.1976 (BGBI. I
$.3281),und § 103(1)Nr.1,2,4 Bauh NW
inder Fassung der Bekann tmachung vom
271.1970 (GV NWS.96,ber.GV NW 1971
5.331),geandert d. Gesetz vom15.7.1976
(GVNW S.264).Es giltdie Baunutzungs-
verordnung inder Fassung der Bekannt-
machung vom15.9.1977(BGBI.T S. 1763)
und die Planzeichenverordnung vom
18.1.1965 (BGBIL.T S.21).

1:
grundlage entha

freien Fortfiihrungs-Vermessungen (Nr.55 FA 1)+ BUVEHRESSHAE
und unter Verwendung von Fortfiihrungs-Verme verginfachte Neuver-
messung ) - nach einer Ne gssung gemah Erganzungshestimmung und Ver -
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Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis iiberein.

Bergisch Gladbach, den 1.6.1979

gez. Henkel

(ffentl. best. Verm. Ing.

Es wird bescheinigt,dafi die Festle -
gung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den 1.6.1979

gez. Henkel

Offentl. hest.Verm. Ing.

Entwurf und Anfertigung
Stadtplanungsamt
Bergisch Gladbach

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken iiberein.

Bergisch Gladhach, den 12.2.1930

Die dffentliche Darlegung und Anhid -
rung hat gemih 8 2a(2) des BBau G in
der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI.I S.
2256 am  17.11979 stattgefunden.

Der Rat hat gemaf Beschiufvom

197 von der Daregting und An-
horung gemal § Jdes BBau G in
der Fassung-vom 18.8.1976 (BGBL I S.
2256 Xfigesehen.

Bergisch Gladbach, den 19.6.1979

gez. Burgmer

£y
-----------------------------

Biirgermeister

e e —

l:: Geplante Gebaude

JTIT Geplante Steliplitze + Garagen

————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Filllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahi der Vollgeschosse
Nutzung z.B. WA z.B. 1l
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

z.B. 0,4 g z.B.

Bauweise
z.B. o

Dieser Plan ist gemall § 2 (1) des
Bundeshaugesetzes in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBI.1S.2256, *durch
BeschluB des Ratesvom  19.6.1979
aufgestellt worden.

Bergisch Gladbach,den  19.6.1979

gez. Burgmer

Biirgermeister

Der Aufstellungsbeschluf ist
am 8.8.und 9.8.1979
ortsiihlich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach,den  10.8.1979

i.A. gez. Schweter

Oieser Plan hat gemdB § 2a(6)des
Bundeshaugesetzes in derx Fassung
vom18.8.1976 [BGBI.1S.2256, in der Zeit
vom  20.8.1979 his 20.9.1979
iffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am
8.8. und 9.8.1979 gemah § 2a(6)
BBauG ortsiiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 21.9.1979

............................

Stadt’@ermessungsamtmann

Dieser Planist, soweit er gestalterische
Festsetzungen heinhaltet, gemai § 103

Dieser Plan hat gemal § 2a (6) de '

eit } BauONW ind. Fassungd. Bekannt machung
|
!

Bundeshaugesetzes in der_ Fass
vom18.8.1976 (BGBI.I S.2256, ind

yom 197 bis vom 27.1.1870 (GY NW S.96, her. GV
erneut iffentlich ausgelegen/ NW 1971 S. 331), zuletzt geandert durch
Die erneute Offenlegung/wurde am Gesetz vom 27.3.1979, (GY NW S.122) mit

197 gpmiB §2a(6) Verfugung vom heutigen Tage geneh -

BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. migt - tiw-aufgehoben-worden.-

Bergisch Gladhagk, den 197 Bergisch Gladbach den 31.3. 1980

3 1)

Oer Oberkreisdirektor als untere staati.
Verwaltungshehorde

Im Auftrage

b IR N T

Stat> -yissunyszmii ann
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Dieser Plan ist gemd § 10 des
Bundeshaugesetzes in der Fas;ung
vom 18.8.1976 (BGBI.IS.2256, vom

Rat am 13.12.1979
als Satzung heschlossen werden.

Bergisch Gladbach,den  13.12.1979

3 gez. Burgmer

Biirgermeister

Dieser Plan ist gemdB § 11 des
Bundeshaugesetzes in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBLI S.2256," mit
Verfiigung

vam heutigen Tag 9.7
genehmigt worden.

- Kiln, den 12. Mirz .1980

£

Der Regierungsprasident
Im Auftrage

gez. Prech

Die Bekanntmachung der Genehmigung
des Regierungsprisidenten‘suwie Ort
und Zeit der Auslegung gemaB § 12
des Bundeshaugesetzes in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBLI S.2256,

: ist am 26.4. 1480

Die Bekanntmachung wurde am :
9.4 1980 vom steflvertr

X ber. BGBLI §.3617], geéindert durch

Gesetz vom 3.12.1976 (BGBI. T S. 3281),

&«
A Frankenforst

T
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® und des Oberkreisdirektors

4. Ausferti'gung



