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In Ergé@nzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textli-
che Festsetzungen getroffen:

i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

10 Allgemeines Wohngebiet -~ WA - {§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Ars. 3 Nr. 4 (Tankstellen) und Nr. 5
{Gartenbaubetriebe) BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebaivungsplanes und daher nicht zul&ssig.

5194

1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA 1 -

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind nur WohngebZude mit Wohnun-
gen fiir alte Menschen sowie Wohnungen fiir ihnen zugeordnete
Pflege-, Verwaltungs- und Dienstleistungspersonen zuléssig.

1.3 Mischgebiet - MI - (& 6 BauNVO)

Die nach § 6 Abs. 2 Mr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tank-
stellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstitten) BauNVO allgemein zu- \
ld&ssigen Nutzungsarten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauvungsplanes und daher nicht zuldssig. ¢

19817126

1957/17

, ¥aB der baulichen Nutzung (§ 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die zul&ssige Geschoiifldche kann gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise um die Fléchen notwendiger Garagen, die unter

der Gel&ndeoberfldche hergestellt werden, erhdht werden.

272 Die im Bebauungsplan festgesetzten Hauptgesims- und First-
héhen der Altenwohnaunlage beziehen sich auf Meter iilber Nor-
malnull (M. 4. NN).

g Uberbavbare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

195417

Fir Baugrenzen von Bauflidchen, flr die keine Bauweise festge-
setzt wurde, kann gen. § 23 Abs. 3 BauNVO ein Vortreten von
Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmafl nur dort zugelassen
werden, wo nachbarscpiitzende Belange nicht betroffen sind.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen {(§ § Abs. 1 Nr. 2

BauGB)

Aug den nicht iberbauocaren Grundstiicksfldchen sind befestigte
Fldchen nur als notwvendige Ge-, Fahr- und Terrassenflachan

zuléssig.,
55 Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. )} Nr. 4 BauG#)
5.1 Auflerhalb der iiberbacbaren Grundstilicksfldchen sind Garagen

und Stellplétze nur innerhalb der dafiir festgelegten Flachen
und in Bauwich zulissig.

n
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?ie Stellplidtze entlang der Steinbreche im Bereich der
6ffentlichen CGriinfldche sind als private Stellpldtze_ dem
“Haus Steinbreche" zugcordnet. ’

6. Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 EBauGB)

6.1 Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehend sind fol- ; i
gende Fu?wegeverbindungen innerhald der Gemeinbedarfsfléche
und der offentlichen Griinfldche 2zwingend herzustellen:

a) Fufiweg in Verldngerung der Erschlieflungsstrafie vom Stein-
brechex Weg parallel zur riickwiErtigen Grenze des an der
Steinbreche liegenden WA bis zur Dolmanstrafie.

b) FuBweg als Verbindung zwischen den im Bebauvungsplan darge-
stellten Fuflwegen am Mohnweg und an der Steinbreche.
Die gensue Lage der Fullwege richte! sich nach der Topogra-
‘phie und der Lage erhaltenswerter Baume.

Gl In dem mit V 1 bezeichneten verkehrsberuhigten Bereich sind
itber die zeichnerisch dargestellten Standorte fir Baumpflan-
zungen hinaus innerhalb der platzartigen Aufweitung zwei wei-
tere Biume zu pflanzen. Ihr Standort richtet sich nach den
Versorgungsleitungen und den Einfahrten.
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Uber die Verkehrsgriinfldche im mit V bezeichneten verkehrsbe-
ruhigten Bereich ist je Wohngebdude eine Zufahrt zuldssig.
Die Breite der Zufahrt darf 3 m nicht uberschreiten. Die Ver-
kehrsgriinfldche ist mit mincestens 3 Baumen zu bepflanzen.
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e Larmschutz (§ 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB

¥V .a Fiir die nachfolgend aufgefithrten Fassaden ist - entsprechend
den "Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenanlagen™
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) - der Nachweis fir
ausreichenden Schallschutz durch passive Schallschutzmadnanb-
men erforderlich

~ Ost- und Sudfassiade der Altenwohnanlage
SchalldémmaB fiir Sanatorien erf. R' w, xes 40 <B

- West- und Nordfassace der kltenwohnanlage
SchaliddmmaB fiir Sanatorien erf. R' w, res 35 dB

- Bebauung entlang der Dolmanstrafe
Schalldadmmaf fiir Wohnbereiche erf. R' w, res 40 dB
Schalldimmafl fiir *Birobereiche erf. R' w, res 35 dB

- Riickseiten der Bebauung entlang der Dolmanstrafe
SchalldémmaBl fiix Wohnbereiche erf. R' w, res 35 dB
SchallddmmaB fiir Biirobereiche erf. R' w, res 30 dB

- Bebauvung entlang der Steinbreche und rickwidrtige
Bebauung entlang dex Steinbreche 5
Schallddmmafl {iir Wohnbereiche erf. R*' w, res 30 dB

- Bebauung entlang den Sirafien im iibrigen Baugebiet
Schalld&mmall fir Wohnbereiche erf. R' w, res 30 dB
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Die Benutzung des lleinspielfeldes ist aufgrund der zu er-
wa;tenden Ldrmbelastung fiir die angrenzendes, Gartennutzungen
zeitliche zu begrenzen.

Wihrend der Ruhezeiten des Tages und in der Nacht ist die Be-
nutzung des Kleinspielfeldes zu untersagen.

nw 48 : In der Sportanlagenlalrmschutzverordnung / 18. BImSCHV sind
die Zeitrdume fir die Unterscheidung von Tag und Nacht bzw.
Ruhezeiten wie folgt definiert:

— 5407

We:'ktage Sonn~/Feiertage
tags: 06 00 - 22.00 Uhr 07.00 - 22.00 Uhr
Ruhezeiten: 06 .00 -~ 08.00 Uhr G7.00 - 09.00 Uhr
H 20.00 - 22.00 Uhr 13.00 - 15.00 thr

E 20.00 - 22.00 Uhr
_3r~f nachts: 22.00 - 06.00 Uhr 22.00 - 07.00 Uhr
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Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und scnstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 N:. 25 a BauGB) :

Im allgemeinen Wohrgebiet WA, WA 1 ist je angefangene 150
nicht iiberbaute Fl.iche mindestens 1 lLaubbaum zu pflanzen #nd

(orgartentiefe. Baumpflanzungen im vVorgagfen werden
G. Mindestbaumdichte je m’ Eaugrundstftk angerech-
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auf die
net.
Die Vorgar®gnfldcle ist als nicht iiberbaulbg
fléche zwischgn Gf{fentlichen Verkehrsflachyi und der der
dffentlichen Wrkchrsfléche zugewaendten jfehiudeseite defi-
niert.

fe Grundsticks-

e

Innerhaldb der Gem¥ nbedarfsflidchen sjgnhd Flachddcher bei

j 2?;2§/ einer Grofle von iiber\100 m? extensivfzu begriinen, bei beste-
henden Gebduden nur ;

sofern als ghes konstruktiv mdglich
dst.
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Je 4 Stellpldtze :st ein ubbfum zu pflanven.

Zusatzlich sind die Stellipl& g dexr Altenwohnungen mit Pergo-
ien oder Rankgeriisten zu erellen und mit Rank- oder
Schlingpflanzen zu begrinef.
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i I‘f G Bauordnungsrechtliche Fghtsetzun

q  ~ = q

ﬁ=:34b7 % Gestaltung baulicher agen
e 7 e R Firsthéhen / Hauptgghimshéhen

it Die First- und Hgfptgesimshdhe ist entsp¥echend der zeichne-

= rischen FestsetpgQng im Bebauungsplan als Mgximale Héhe iiber

?9?;// Kormalnull (M /u. NN) festgesetzt.
(59 /
o\ ”
. 4/£ Als Firsthfhe ist die HOhendifferenz zwischen ¥{em oberen

Firstpunypf und der Oberfléche der angrenzenden fentlichen
— Vexkehr#fliche an dez hinteren Bordsteinkante in r Mitte
grundstiickes anzusehen.

n (§ 81 abs. 4 BauO NK¥)
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Als/rdauptgesimshohe ist die Hohendifferenz zwischen cNg
fren Wandabschluf (Attika) und der Oberfldche der angdgen
nden 6ffentlichen Verkehrsfldche an der hinteren Bordste\n
lkante in der Mitte des Baugrundstickes anzusehen. Bei Gebalg
den mit geneigten Déchern ist die Hauptgesimsh8he der Trauf
hohe gleichzusetzen. Als Traufe ist die gedachte Durchdrin-
gung der Gebdudeaufenwand mit der Oberfldche der Dachhaut
anzusehen.
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anpflanzen von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzun-—
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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8.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA 1 ist je angefange;: 153 W’
4 = i 7 3 s
; nicht iiberbaute Fldche mindestens ein ﬂﬂ‘ﬁ?ﬁ?ﬂ?ﬁef__f.f_q—
' mischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu ?rhalten.ln en
Arten Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Stieleiche, WeiBdoIn.
Obstbiume, Erle, Robinie o. a. .
8.2 Auf je 50 m? angefangene Vorgartenfliche ist mindestens ein

q er heimischer Laubwaum zu pflanzen und dau-
Zg?\g?zr:uezgcgtten in _den AI Azien F%%%}ninbuchc , Eboz=—
esche, Stieleiche, WeiBdorn, Obstbdume, Erle, Robinic o. 2.
Das gilt nicht fur Vorgarten unter 30 m? Grundstucksflache
und unter 2,50 m Vorgartentiefe. Baumpflanzungen 1n|Vorgar§en
werden auf die o. g. Mindestbaumdichte je m? Baugrundstiick
angerechnet. ) N _
Die Vorgartenfldche ist als die nicht uberbau?are Grund
stiicksfliche zwischen &Gffentlichen Verkehrsflachen un@ der
der Bffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gebdudeseite

definiert.
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. handene nach dexr Baumschutzsatzun der Stadgﬂggrgisch
5 Tt S me o estsetzun

ETEHFECH:E§Haffeﬁswéf£gj§éhm€:ﬁnﬁuﬁgﬁﬁé na?ﬁ Fest

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind auf die o g. Sano
‘Festbhaumdichte anzurechnen.
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8.4 Innerhalb der Gemeinbedarfsfldchen sind FlQthécheg bei
einer GroBe von iiber 100 m? extensiv zu begrunen,.be1"be§te—
henden Gebiuden nur insofern als dies konstruktiv mdglich

ist.

& tellplitze ist ein standortgerechter heimi Laub-
e gzui :u pff;nzen und dauerhaft zu erhalten in den Arten Feld—-
ahorn, Hainbuch, Eberesche, stieleiche, Weil}_a‘orn,jg_st;“aumeE
¥l Robinie o. 4. i
mmm Stellplédtze der Altenwohnungen mit Pergo-—
len oder Rankgeriisten zu exstellen und mit Rank- odex

Schlingpflanzen zu begriinen.

9. Bauordnungsxechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 4 BauO NW)
Gestaltung baulicher Anlagen

9.1 FirsthShen / Hauptgesimsh&hen

Die First- (FH) und HauptgesimshShe (HGH) ist entsprechend

5 // | der zeichnerischen FéSﬁé{z};ﬁg,g}s{g@@ﬂ@;{}_g@@e Zt.
Bie festgesetzten First— (FH) und Hau tgesimshohen
szﬂg?.anE?na
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. + _'_ /é 5 ! + _'_ + %%%%ﬁ%ﬁs%ﬁ?ﬂﬂigﬁjﬁ Seweilige Crundstucky
3 ; TMTTEETEAT BRgrenzen. Bel geplanten Verkehrsfi: ichen sind die.

| ' ‘gesetzten Hohen der

Sporiplatz

Hohe der vorhandenen und

ohen derselben identisch mit den fest

Strahenachse. )

AIs Hauptges ges':fms ist bei allen Dachformen der Schnittpunkt dex
n

Geb: e

“anzusehen.

audeauflenwand mit der ﬁarten edachu
i e e S

% b Per First ist die duxch das Zusamnensiol
£ ebildete nach oben abschliefiende Linie.
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/ < f . 10. Nachrichtliche Ubernahme vonﬂge;;setzuqﬁgn Eacg éqgg;en e-
<8 a Yo lichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)
/ T - = re. = =
//4; //// = Wasse:sghutzggbiet;gg;g;gnugg_ﬂésS%!_EWinn“H,ggp%EQSL
o ' B a1 o398, beschiosson aufgrund § 19 wassers
/C// & Paushalisgesetzt (WHG). 5
. T,,STMS esam%e,.___sg..__l’ angebiet liegt in der Schutzzone..ill..f.
: 2 // - Baumschutzsatzung,_der stadt Bergisch G1adbach VO .
: A 2£.06.1990;_beschiossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz NW,
ﬁ \\ /é // =
\\ 2 7
a4 Z F—
/ - i / winiEiTuyci unu - vigener oriucner
: . Aufnahmen erstellt.
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