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\ ‘== Q Q / 4_‘227 . ) . ')/ ' '/ - ‘ ', : Allgemeines Wohngebiat - WA - {(§4 BauNVO)
S AlteHirche , : 7 ' 7 -/ im WA und WA 1 sind A h m. §4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des
261 % ey <) % 4501 S St. Johann Babtist / : A J / 4 Q l;‘abau:jnr;;splaness:md ::rr\‘:r rr:}gﬂtgzzléssig (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).
4498 0P N/ 777
7 4532 /\- / / /A ’ im WA1 sind ausschlieRlich Gebaude ohne Keller zulassig. Unierkellerungen
NS A S/ 7S : Q jeder Art sind wegen des hohen Grundwasserstandes ausgeschlossen.
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teilen, wie z.B. Vordachem, Eingangstreppen, Erkern und Balkonen bis zu 0.8m
auf einer Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiiigen Gebaudeseite Uberschntten
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Mag der baullchen Nutzung (§8 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

werden.

5767
4 ol ﬂ:zi ;
382 /

Am TraBwe 4. Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§3 Abs.1 Nr. 4 BauGB L. V. m.
? §86 Abs.4 BauO NW)
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstacksflachen, innerhalb der
4 Abstandsflachen und der dafir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.
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¥ o 352 Q Auf den privaten Grundstiicken sind befestigte Stellpldtze und deren Zufahrten,
sowie Garagenzufahrten auRerhalb der Uberbaubaren Grundstacksflachen
ausschliellich in wasserdurchigssigen Materialien zulassig.
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520 5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§3 Abs.1 Nr.11

BauGB i. V. m. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

innerhalb der geplanten Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1st aut
den hierfir vorgesehenen Flachen

- 1 Laubbaum der beigefiigten Pflanzliste C

- 1 Hecke der beigefugten Pflanzliste D zu pflanzen.
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6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen '(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB), Fldchen zum Erhalt von
Biumen und Striuchemn (§9 Abs.1 Nr.26b BauGB),

AUFf'm Kirchreldchen K7 g : <
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6.1 Im gekennzeichneten Eingriffsbereich ist auf den Baugrundsticken je an-
gefangene 250m? nicht bebaubare Fidche mindestens ein heimischer Laubbaum

der Pflanzliste A (Auswanhl) zu pflanzen

Als nicht bebaubare Flache ist die Grundsticksflache anzusehen, die nach Abzug

der jeweils festgesstzten lberbaubaren Fléche verbleibt
6.2 Auf den im Plan mit FA gekennzeichneten “Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen® sind vorhandene befestigte
Flachen zu entfemen und eine freiwachsende Wildhecke aus heimischen Strau-
chern und Geholzen der beigefligten Pflanzliste B anzupflanzen
Pflanzdichte: je 1,5m? 1 Strauch

je laufende 15m 1 Gehdlz
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6.3 Innerhalb der im Plan gekennzeichneten “Flachen zum Erhelt von B&umen unc

Strauchemn” sind abgangige B&ume und Strducher durch Geholze der Pflanz-
listen A und B zu ersetzen.
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o — : Q - den im Plan als soiche gekennzeichneten Eingriffsgrundstiicken als Sammel-
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5700 st 8.1 Dachh6hen alier Dachformen sind bis zu einer maximaien Héhe von 5,50m
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_ e e \ Q — 8.2 Dachaufbauten/Dacheinschnitte sind nur in der ersten Dachgeschoflebene
: 4 Zuldssig
- 8, Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzll-
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4 3927 3926 : : 01.01.1988; beschlossen aufgrund §19 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
T 9.2 Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zur Zeit geltenden
y Q Q Fassung; beschlossen aufgrund §45 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG
. : NW)
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' 5736 /\_ 10. Hinwelse
/ / Q ; 10.1 Im Plangebiet liegen hohe Grundwasserstande vor Der Grundwasserflurabstand
/\ /\ / - zeigt von SGdwest nach Nordost einen Anstieg von ca. 0,20m bis ca. 2,80m unter
AN \_ Z / Q 3 Gelandeoberkante. Kellergeschosse sollten, soweit sie zut&ssig sind, wasserdicht
A ' - * An der Schiehecke ernchtet werden. Es ist damit zu rechnen, dall Baugruben zuflieRen
4 i bt
/ N 1543734 9. g S y 10.2 Sing n der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unter-
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\WA 1 it (e R e W 10.3 Die Pflanzlisten im Anhang'sind Bestandteil des Textteiles
: ; \ — e i /
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3 = 7 e b SN T =T A e Hochstamm, Slammumfang 16 - 18, 3 x verpflanzl. keine Zierformen
- 2 ¥ T i T el IR "G :. UBERSICHTSPLAN M- 1 . Wildapfel Malus sylvestns
d 3 ; — —— s . T iy % & 1 ™ ’ : Bime Pyrus communis
Q Q Q O ‘ nit? i o 3 : ; :_:v: i - . 3 A p , ! ; Stiel - Eiche Quercus robur
. ' ; 0.4 ; @ o il ) ; Py, PRV Rolbuche Fagus sylatica
1544/ 34 % e | 4 . B - T I\ : Winler - Linde Tilia cordels
Q = \ == - el N L il S = Hainbuche Carpinus betulus
5478 : 2 el : % Q e * Feld - Ahomn Acer campestre
Q e \ :\# 2 bt GE: ;7 weilere Obsthochstammsorten
: Al el o e
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i i iy TR TR ~eld - Ahom Acer campestre
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i ‘ 1 Wild - Apfe! Malus sylvestns
) Schiehe 2rurus spinosa
\, Birne + yrus communis
3 Stacnelbeere Ribes uva-crispa
1311/258 ‘ ‘ : Hunds - Rose Rose canina
Brombeere Rubus Fruclicosus
# { R % Sal - Weide Salix caprea
o i SRE A0 .0.:": ST Schw. Holunder Sambucus nigra
462/33 i S ot Eberescne Sorbus aucuparia
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e e e ) Pflanzliste C, Anpflanzen von StraBenbédumen
i aanreh el S Unde Tilia cordale
A ey o, o Ve ‘5‘5& Tila plaliphyllos
. .. e dhe ,é\b RoRkaslanie Aesculus hippo
. e " Caslanum (in Sorten)
F o el Walnufy Juglans regio '
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9.  Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen ¢ qb 2 Marone c!?(ﬁﬂiii..ﬁia
gesetzlichen Vorschriften (§9 Abs.6 BauGB) . Ahom Acer pseudoplatanus
_ AT Plalane Plalanus acerifolia
9.3  Fir die Grundsttcke Kirchfeld Nr. 12 und Nr. 14 die “"Gestaltungssatzung der e - e 5
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Textergénzungen nach der Offentlichen Auslegung sind in lila gekennzeichnet.
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