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R S 1255 \ 1301 =[], Textliche Festsetzungen Hinweise:
Il l\|l 1027 (L \ 1029 %) I ) 1. Altlasten
! I 0 [ Bebauungsplan Nr. 6197 - Am Eichenkamp - Der Planbereich umfasst die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsflache Nr. 130
| 1030 ; . . . , )
] 4 \||I — IS hArr(1j I|E|chenkamp -, bei der es sich um das Gelande der alten Klaranlage in Refrath
| —— andelt.
1 ‘|' — = 1403 Vor der Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. der Durchfihrung der ErschlieBung
|| ‘ll 1038 . 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind samtliche mit dem ehemaligen Klaranlagenbetrieb im Zusammenhang stehenden
1 ! ¢ 2 Anlagenbestandteile  (Hochbauten, Rohrleitungen, Absetzbecken etc.) unter
|| — — 1037 - WA - 'Aligemeines Wohngebiet' (§ 4 BauNVO) gutachterlicher Aufsicht sowie unter Zugrundelegung vorhandener wie noch zu
| — - ‘o’ | N '.‘ In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - 4) sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 erstellender Abbruch- und Entsorgungskonzepte zu beseitigen.
\ S '] BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Ebenso sind die Bereiche der kinftigen Baugrundstiicke so herzurichten, dass sie flr
| o) g 2 i ; Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) die geplanten Wohnzwecke gefahrlos geeignet sind und den Vorgaben der BBodSchV
| | — - | 5 f . entsprechen. Hierzu sind alle vorhandenen, anthropogenen Auffillungen zu entfernen.
|| i — o \ 2. Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nach Durchfiihrung der MaBnahmen ist eine entsprechende gutachterliche
\ | Abschlussdokumentation mit allen erforderlichen Nachweisen etc. anzufertigen und der
| I ’ 2.1 Baugrenzen kdnnen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise von Gebaudeteilen, Stadt Bergisch Gladbach - Fachbereich Umwelt und Technik/Umweltschutz - sowie
\ Il ] wie z.B. Vordéchern, Eingangstreppen, eingehausten Eingangsbereichen, Erkern und dem Rheinisch-Bergischen Kreis - Untere Umweltschutzbehérde - unaufgefordert
\ “‘| 1936 1039 | 1262 Balkonen bis zu 1 m auf einer Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen einzureichen.
|| I 1237 1128 7 Gebaudeseite Uberschritten werden. Anfallende Aushub- und Abbruchmaterialien sind, insbesondere bei Auffalligkeiten,
1979 | I} abfallwirtschaftlich zu beurteilen und gemaB Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
\ I 2.2 Fir die in WA 1 mit * gekennzeichnete Gberbaubare Flache kann als Ausnahme fir das vorrangig zu verwerten bzw. ordnungsgem&B auf/in einer dafiir zugelassenen
\ \‘ T Untergeschoss eine Uberschreitung der Baugrenzen Entsorgungseinrichtung zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind dem Landrat
' \|| — | XL - nach Norden um max. 5 m mit einer max. Lange von 17 m Richtung Osten und des Rheinisch-Bergischen Kreises - Untere Umweltschutzbehérde - unaufgefordert
| N - SEXK A A o LiaR 1263 - nach Osten um max. 4m mit einer max. Lange von 14 Richtung Norden einzureichen.
|| |‘| rSCX KK 75 X o zugelassen werden. Nach Abschluss der Abbruch- und Herrichtungsarbeiten bzw. der jeweiligen
1 | XU 1347 Ll Hochbauarbeiten sind die AuBenbereiche mit geeignetem, schadstofffreiem
\ 1 -t Container X < = 3.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kulturbodenmaterial herzustellen. Nachweise Uber die Schadstofffreiheit des
\ \‘| S KR WA 2 0.3 X einzubauenden Materials in Form von Analytikdaten (gem. Vorgaben der BodSchV)
| \\| ! ’ X o Die zulassige Gebaudeho6he betragt maximal 11m. sind der Stadt Bergisch Gladbach - Fachbereich Umwelt und Technik/Umweltschutz -
'| I ' TR AN A AR g = vor dem Einbau unaufgefordert einzureichen. Der Einbau des schadstofffreien Bodens
| ) - STRX A K WA AR pis <760 Als Bezugspunkt fur die Geb&udehdhe gilt die Achshdéhe der erschlieBenden, ist durch den Architekten/Bauleiter sicherzustellen.
| TR KK X o 20 |5 4130 | 1061 offentlichen Verkehrsflache. Die Achshdhe ist in der Mitte der StraBenfront des Der Bauherr wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund der Baugrundstiicke infolge
o0s \\\| (S} d 6447 1 Grundstlcks lotrecht zur erschlieBenden, 6ffentlichen Verkehrsflache zu messen. Als von durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen aus anthropogenen und unterschiedlich
| T X erschlieBend wird diejenige StraBenfront festgelegt, Gber die das Grundstiick mit dem machtigen Aufflllungen besteht, die je nach Bauvorhaben eine vorherige baugrund-
‘| o Iy ! >>§ +* 675 KFZ erreicht wird. und entwasserungstechnische Beurteilung erforderlich macht.
S| ** o
| 2 X w ° 676 ;
l oz - 2. Niederschlagswasser
| 5 “| . >>i " 45 64,45 S ] Eine Regenwasserversickerung gemaB § 51 a LWG ist nicht mdglich. Das anfallende
Wald 1 \‘l 9 o #130 #6.0 ; i Erutomdo Skizze: Regenwasser wird ortsnah direkt ber die Kanalisation in das vorhandene Gewasser -
& || \‘| | © LeemmmTTTlTTTTTTTTTTTT S~ | Frankenforstbach / Einleitungsstelle A 040 - eingeleitet.
| X < i3 /
1971 || “| w e I = }64,34 677 T 3.  Schallimmissionen aus dem Fluglarm
\ I X . A #6,0 o Das Plangebiet liegt innerhalb des Toleranzbereiches der Abflugrouten flr den
[ S o - 07 = — KFZ - Zufahrt Flughafen KéIn/Bonn und ist durch n&chtlichen Fluglarm vorbelastet.
Im GGI’Odetem ‘; [ % = 1313 skl LIPS Durch  passive  SchallschutzmaBnahmen  sowie  durch  schallgedammte
| 1 gX - eﬂenﬂleho ———————— Straflenachse Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaBnahmen kann die Wohnbebauung
‘| \ Hausgéren o 1130 #6,0 o - & 12 R geschltzt und die Bellftung von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer)
| X g Tt ow/. sichergestellt werden.
| 2 Bezugspunkt
[ X o FlrsthShenemmittiung
|
\
1 g I\ e 5 4 Kampfmi
S 5 5 - 5 . pfmittelfunde
|| % s |\\ | >>i S 4. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine geophysikalische
@ e Tae- - - - - 2 s = ) ) o . . - . . .
3 0. ||\ PPy /S 5 2 T :. 26 Q 1045 Garagen und liberdachte Stellplatze sind innerhalb eines Abstandes von 6 m zur Unterguchung der gberbaubaren Flachen ist e empfehlen.. Solllten .Erdarbem.an mit
W ZF = N =) 6.0 o ErschlieBungsstraBe unzulassig erheblicher mechanischer Belastung durchgefihrt werden wird eine Tiefensondierung
1|3 > ‘|\\ % : #130 = ' empfohlen. Hierbei ist das Merkblatt ,Einbringen von Sondierbohrungen im
| 6,0 . . Regierungsbezirk KéIn“ zu beachten. Dieses ist bei der Stadt Bergisch Gladbach, im
50 | X #13,0 # . . . g g g ,
tksol# ‘ \\ o 4+ / 5 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Fachbereich 6 - Stadtplanung zu erhalten.
50 49 || 48 || \\ >>§ . S In den 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 - 4) sind je Wohngebdude max. 2 5 Bodendenkmalpflege
o3 N . .
| [ %4 #10,0 #(10,0 £y Wohnungen zulassig. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
AN A A/L‘ A /L/UN X . — | 6 Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15) Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
|| ) A B TR o N ] I = ) ) ) Overath unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst
\ \ ;<< ~ s S 7 786 Innerhalb der privaten Griinflache sind Nebengebaude nicht zulassig. u__nverandert zu erhalten. Dle We|sung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege
| | o ET 46,0 - S~- -—---———6;7-;)- 63,6 o / fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
| ) ? ’ 6383 )
' s “ 7. F h § 9 Abs.1a BauGB
W % - R # . estsetzungen nach § s.1a Bau . .
1 K 0 13 6. Grundwassermessstellen der RheinEnergie AG
[ ¢ [S) . - - .
|| | B ** Die externe AusgleichsmaBnahme auf den Flachen des Ausgleichsgebietes :::?1 QeIIEtungs.,beAeéchDQe?\l Btebauutr;gsplgns'_beflllnﬂin.tsgh Gru'\r)ldwastSﬁrmesgztelller% der
| [ % #[15,0 el */Q 2 Oberhombach (Gemarkung Herkenrath, Flur 2, Flurstiicke Nr. 49, Nr. 50, Nr. 53, Nr. d e{? nergklf d 'i Eptzung ZGW' gganr? Ic .er: tleser essstellen wird im zuge
| '| 3 4 5 63,41 57, Nr. 892; Gemarkung Herkenrath, Flur 1, Nr. 22/1, Nr. 23/1) wird den Eingriffen im er vermarkiung durch Eintrag im tarunabuch gesichert.
| 1l - - |--%--------""X vl 63,98, ’ gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. ) )
1 | B 785 7.  Zeichnerische Darstellung
| g B 9 8. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche
|| | gx o F 13,0 #60 . #13, 63,25 lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander
| |I X © . N // Das Plangebiet umfasst die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsflache Nr. 130 ohne VermaBung eines dazwischen liegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als
|| \ >>i _______________________ - - o S A ~ //"/X - Am Eichenkamp -. Der Untergrund ist mit umweltgefahrdenden Stoffen erheblich Festsetzung in einer Linie zusammen.
I . s i / —~ belastet.
| X \ f Wiese L
| \ W 63, %%
| ald [} ..
\ |I ;2 WA 3 | 0.3 \\\ ' ] 63,1 ><7<7< S 9. Nachrichtliche Ubernahme von anderen gesetzlichen Vorschriften ( § 9 Abs. 6
1 % ) \ ' GMSy, J % BauGB)
| \ . ° A
\ \ v B 899
X 63,0 74
—— | || || X I | A \\—/":\ ° 7@04/ rore /'\100‘6 ;’ Ml Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone [lIB  der
— | X X X % o *~ 531/44 T Wasserschutzgebietsverordnung Wassergewinnungsanlage Refrath. Die Festlegungen
) 1 b X S XX X X X e XXX XX X % : 63’0%%% o 10016 der 0.g. Verordnung sind zu beachten.
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101 12017 el Gestaltung baulicher Anlagen
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KOln I w7 10019 — T 10.1 Dachform / Dachneigung
Q . IR | 1441/635 In den ‘Allgemeinen Wohngebieten’ sind fiir die Hauptgebaude ausschlieBlich Dacher
A mit geneigten Dachflachen zulassig.
; Q Aneinandergrenzende Hauseinheiten eines Doppelhauses (WA 4) sind mit der gleichen
Dachneigung auszufthren.
B Bebauungsplan Nr. 6197
9 M 10.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte u
A ’ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich in der ersten -
2 Dachgeschossebene zulassig. A E h k
p Die Summe der Breite von Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange nicht - m Ic e n a m p -
& 3196 1883 Uberschreiten.
10.3 Firstrichtun
174 Die Festsetzung der Hauptffirstrichtung ist nicht auf Nebenanlagen, Garagen sowie auf
untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Gauben anzuwenden.
Meter 1741 104 Ei'nfrti)edtr'nhen d pflanzliche Einfried lang des FuB- und Rad ist ei
3/6 Ur bauliche und pflanzliche Einfriedungen entlang des FuB- und Radweges ist eine M 1 I500
0 5 10 20 // /%(/ / 3397 maximale Héhe von 1,20 m zulssig. m ] Stand SatZU ng
//
/ /
Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds- Der Planungsausschuss hat die Auf- Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Offentlichkeit ist Giber die Die Behérden und sonstige Trager Zeichnerische Festsetzung S Fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
S b hi Gilti F . plan und den darauf verzeichneten stellung dieses Planes §2 (1) BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke offentlicher Belange sind gem. 4 Flachen, deren Béden erheblich mit o
atzungs eschiuss gu tlgen assung : Vermerken Uberein. und die voraussichtlichen Auswirk- § 4 (1) BauGB mit Schreiben . . X X X XX umweltgefahrdenden Stoffen belastet T T
Allgemeine Wohngebiete i
am 24.02.11 am 28.02.11 ungen der Planung sind
BauGB Baugesetzbuch gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang vom 08.03.11 ) .
BauNVO Baunutzungsverordnung beschlossen. ortstiblich bekannt gemacht worden. in der Zeit vom 08.03.10 0,3 Grundfldchenzahl, hier 0,3 Grenze des Bebauungsplans
PlanzV Planzeichenverordnung -BieserPlaristder-Brkundsptan. bis (?9.04.10 ) beteiligt worden. nur Einzel- und
BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes- sewie-dureh Beirgerversammiung A
bauordnung) am
GO NW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen unterrichtet worden. f}
LG NW Landschaftsgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen Bergisch Gladbach, den Bergisch Gladbach, den 31.05.11
LWG NW Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen Der Biirgermeister
DSchG NW Denkmalschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

Zeichenvorschrift flr Katasterkarten und Vermessungsrisse in

Nordrhein-Westfalen

Plangrundlage

Lagebezugssystem: Deutsches Haupt-

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 (2) der PlanzV 90.

Es wird bescheinigt, dass die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung

gez. M. Sprenger

Stellvertretende (r)
Ausschussvorsitzende (r)

Entwurf und Anfertigung

Bergisch Gladbach, den 31.05.11
Der Burgermeister

i. A. gez. S. Léhlein

Der Birgermeister

i. A. gez. S. Léhlein

Bergisch Gladbach, den 31.05.11

Bergisch Gladbach, den 31.05.11
Der Birgermeister

i. A. gez. S. Léhlein

dreiecksnetz (DHDN90)

Ellipsoid: Bessel; Lagenetz: Netzer-
neuerung Nordrhein-Wetfalen 1977
ff. (NETZ 1977)

Abbildungssystem: Gaus-Kriiger-Ab-
bildung GK

Hohenbezugssystem: Deutsches
Haupthéhennetz 1912 (DHHN12)
Hohenart: Normalorthometrische
Héhen (NN- Hbéhen)

Hohenbezugsflache: Normal Null-
Flache

gelandhéhen wurden durch Ortsver-
gleich visuell Gberprift bzw. durch

ortliches AufmaB ermittelt/aktualisiert.
Stand: Mai 2010

Bergisch Gladbach, den 11.05.11

gez. Dolenga
Stadtvermessungsrat

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tiberein.
Stand: Mai 2010

Die vorhandenen baulichen Anlagen,
die StraBen, Wege, Platze sowie die

geometrisch eindeutig

gestellt werden.

gez. Dolenga
Stadtvermessungsrat

ist.

Die geometrische Eindeutigkeit
wurde mittels Koordinaten festgesetzt.

Koordinaten kénnen bei Bedarf
von FB 6-61 Stadtplanung bereit

Bergisch Gladbach, den 11.05.11

Bergisch Gladbach, den 01.06.11
Der Blurgermeister

Fachbereich 6-61
Stadtplanung

V. gez. S. Schmickler

Die 6ffentliche Auslegung hat

gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 08.03.11

bis 08.04.11
stattgefunden.

Die 6ffentliche Auslegung wurde
am 28.02.11

ortsiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 31.05.11
Der Birgermeister

i. A. gez. S. Loéhlein

vom Rat

am 31.05.11

Der Birgermeister
gez. L. Urbach

Dieser Plan ist gem. § 10 (1

als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 01.06.11

) BauGB

Der Beschluss des Bebauungsplanes
ist gem. § 10 (3) BauGB
am 03.12.11

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung wurde
am 02.12.11

vom -stellvertr. Blrgermeister
unterzeichnet.

Bergisch Gladbach, den 06.12.11
Der Birgermeister

. A. gez. S. Léhlein

F/R

Doppelh&user zuléssig

*

Nimmt Bezug auf Textliche Festsetzung
nur Einzelhduser zulassig

Zahl der VoligeschoBe, hier II Nachrichtliche Ubernahme

Baugrenze

geplante Grundstlcksgrenze

. Grundwassermessstelle, GMS
festgesetzte Firstrichtung

Héhenpunkt G. NN (geplante StraB3e)
offentliche Verkehrsflache

unterirdische Ferngasleitung
StraBenbegrenzungslinie

Schutzbereich Gasleitung

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Private Griinflachen
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