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BP Nr. 6142 — An der Wallburg —

Stand: Satzung

A Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen (§ 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und

e sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO).

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die im WR 1 festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Gebaudeteile
wie z.B. haustechnische Anlagen (z.B. Liftungen), Aufzugsitberfahrten oder Anlagen zur
Erzeugung regenerativer Energie ausnahmsweise um max. 1,5m uberschritten werden,
sofern durch die Uberschreitenden Aufbauten ein Mindestabstand von 1,5m zu den
Gebaudeseiten eingehalten wird (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hinweise

1. Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fiir Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen im Plangebiet
VOr.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Bergisch Gladbach oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/ 9030-0,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

3. Grundwasser

In dem Plangebiet steht Grundwasser eines zusammenhangenden Grundwasserleiters hoch
an. Es kann ein bis zu oberflachennaher Grundwasserspiegel vorliegen. Der Rheinisch-
Bergische Kreis weist darauf hin, dass eine dauerhafte Regulierung des
Grundwasserstandes durch eine Dranung zum Schutz von erdberihrten Bauteilen nicht
zulassig ist. Unterirdische Gebaudehillen sollten in wasserdichter Ausfiihrung gebaut
werden. Wahrend der Baumalnahmen muss voraussichtlich der Grundwasserspiegel
temporar abgesenkt und Grundwasser abgeleitet werden. Fir beide Mallhahmen muss im
Vorfeld eine Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises
eingeholt werden. Die wasserrechtliche Unbedenklichkeit ist durch Gutachten
nachzuweisen. Ob Erdwarmesonden-Warmepumpenanlagen, Brunnen, geothermische

Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32

Hohenart: Normalhéhe

Hohenbezugsflache: Normalhéhennull-Flache, DHHN2016, Hohenstatus 170
Benennung der Hohen: Héhen Gber Normalhdhennull (NHN-H6hen)

gez. Lennart HOring
Ausschussvorsitzende (r)

i. A. gez. T. Zampich

Stadtischer Baurat

i. A. gez. T. Zampich

Stadtischer Baurat

i. A. gez. T. Zampich

Stadtischer Baurat

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 (2) der PlanZV.
Die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster tberein.

Stand: Mai 2019

Entwurf und Anfertigung
Fachbereich 6-61 Stadtplanung

Die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege, Platze
sowie die Gelandehéhen wurden durch Ortsvergleich visuell Gberpriift
bzw. durch ortliches Aufmal ermittelt/aktualisiert.

Stand: Februar 2018

Bergisch Gladbach, den 20.12.2019
Der Burgermeister
Fachbereich 6-62 Geoservice

Bergisch Gladbach, den 10.12.2019
Der Birgermeister
i. A. gez. Fritsch i. V. gez. H. Fligge

Stadtvermessungsratin Stadtbaurat

Die 6ffentliche Auslegung hat
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 07.11.2018

bis 07.12.2018

stattgefunden.

Die offentliche Auslegung wurde

am 30.10.2018
ortstiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 07.01.2020
Der Burgermeister

i. A. gez. T. Zampich

Stadtischer Baurat

Die erneute o6ffentliche Auslegung hat
gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit

vom 20.05.2019

bis 31.05.2019

stattgefunden.

Die erneute 6ffentliche Auslegung

wurde am 11.05.2019
ortstiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 07.01.2020
Der Burgermeister

i. A. gez. T. Zampich

Stadtischer Baurat

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB
vom Rat

am 08.10.2019

als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 14.01.2020
Der Birgermeister

gez. Lutz Urbach

Der Beschluss des Bebauungsplanes
ist gem. § 10 (3) BauGB

am 18.04.2020

ortstblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung wurde
am 08.04.2020

vom Blrgermeister
unterzeichnet.

Bergisch Gladbach, den 23.04.2020
Der Birgermeister

i. A. gez. T. Zampich

Stadtischer Baurat

o/

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Erhaltung von B&dumen

Geh- Fahr- u. Leitungsrechte, hier Leitungsrecht fiir Versorgungstrager

Grenze des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Nachrichtliche Ubernahme

A
Wasserschutzzone der Wassergewinnungsanlage Refrath, hier 11l A

Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt

-~ -0 - unterirdische Leitung
-0 -0 - unterirdische Leitung, geplant
——————— Schutzbereich Leitung
) Schacht, Bestand
@ Schacht, geplant
X Schacht, geplante Aufgabe

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hilfslinie

111 ‘ ™ Nutzungen oder andere Anlagen in grolierer Tiefe zuldssig sind, ist im Vorfeld mit der
111 /] // / Iy ] - , '.}5,57 'js,ee o—0 O—0 Unteren Wasserbehorde des Rheinisch-Bergischen Kreises abzuklaren.
/ 111]] 1111]] / / / 1] ’// 7] © ' % 32 — i Im WR 1 sind Wohngebaude in abweichender Bauweise (,a“) mit allseitigem Grenzabstand
/] / / / 1T /// AT - / ] - 598 und einer Lange von mindestens 50m zu errichten. 4. Kampfmittel
| / // /] LA /1] 18 QP }1126 - T mb T \‘—9379?'%\ T . . . )
LLHTT) /] 411 L A0 I ,| 900 1’ t— :;::i | 1] ﬁ_ _J-—Hq - 4, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin, dass
iy Iy iso . Laiea S \ T 918 — — ] || ﬂ—929 940{*\ | 1] \E— auf der Grundlage der Auswertung von Luftbildern aus den Jahren 1939-1945 und anderen
7/ /, // 47 o | | : 901917 . ’EEE — IWrQ% 939} | || In den Baugebieten WR 1 und WR 2 diirffen Baugrenzen ausnahmsweise von Gebaudeteilen historische Unterlagen unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sidlich des
[/]}] e A0 O | \'\JH" " 902916 .H%.,:: — ] ‘\ L. 927 938'%»‘\ T wie z.B. Vordacher, Eingangstreppen, eingehauste Eingangsbereiche, Erker und Balkone Wohngrundstlicks An der Wallburg 23c unter dem dort verlaufenden FuBweg zur Kirche St.
426 “ A 1093 q I T903915 I H’tf* — LT g 7000 o bis zu 1,5m auf einer Lange von nicht mehr als 40% der jeweiligen Gebaudeseite Johann Baptist ein Bombenblindganger liegen kénnte. Die Karte mit dem Verdachtsort kann
74,03 10/9 ‘ ‘ 2 897 \I\ r E: — i\ \ “ \ H/ 937%_&# Uberschritten werden. Dies gilt nicht fir das Erdgeschoss erschlieRende Gebaudeteile wie im Fachbereich 6 — Stadtplanung, 5. Obergeschoss des Rathauses Bensberg, Wilhelm-
7 ' R 0 @) -I‘{-}Hji/904914\-* "E:: i 925 936} | || z.B. Windfange im Baugebiet WR 1, die die festgesetzte Baugrenze ausnahmsweise um bis Wagener-Platz, 51429 Bergisch Gladbach, eingesehen werden.
ey 6 75 B ‘.‘W905 913} 920 — U 024 T zu 2m iberschreiten dirfen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
J419 120 = | Ll \! Lr\. 906 912 - %’E:: — | 1 Im Vorfeld von Bauarbeiten in rdumlicher Nahe zu dem Verdachtsort ist Kontakt mit der
74 / _ 615 616 617 | Uil“ f907  — — 5. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Ordnungsbehérde der Stadt Bergisch Gladbach aufzunehmen und eine Auskunft
{ 7 L L 75,59 e | 1111 \H’H«r 911 § ﬁ'ﬁp:: — einzuholen, inwieweit SicherungsmalRnahmen durchgefilhrt werden missen. Bei
WR 2 |GRZO 4 ( erHks.87Y /. . . I .} 908910 : ——— ——— 921 932fF] Im WR 2 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der seitlichen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
’ 3 \e o . orrasS ' An der Wallburg | r \} IE:: o080 iiiii?j\ i 031 T — Grenzabsténde zuldssig. Garage und Stellplatze sind zudem innerhalb der mit St/GA Verbauarbeiten etc.) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
o A | SD " 3 { 508 74,9 T T v T | | 909 j - | o— gekennzeichneten Fliche zulassig.
% ' " | _d we .
35°- 40° . 31 & H\r2.94 1113 EFH 75.69 / ' Gehweg /26—#1/ 5. Entwasserung
OK =88,00 m ii. NHN 443 = -~ - 7485 Gel ] )al’kung / 763 7642 768 7696 6.  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Der im Baugebiet WR 1 anzutreffende Boden ist nur gering versickerungsfahig und fir eine
o)1 2° 0 2 60 § < e Weg 1112 g 1000 An der Wallburg gezielte Versickerung von Niederschldgen gemaR eines Bodengutachtens des
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— ; 7678 Gehweg Gehweg Nachpflanzung zu ersetzen. hydraulischen  Uberlastung des unterhalb der Friedhofszufahrt liegenden
10 Il a - ; e e ! Regenwasserkanals ist die Entwasserung der Niederschlage durch einen Anschluss an den
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@ 3 : . . Miihlenbach sicherzustellen.
° oo ° - I Ortliche Bauvorschriften Hhienbach siehersusietien
' N2 640 7 : . . - . . . .
Jrorro - i 0110 < " o GemdR § 89 BauO NW werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen: Nach Abstimmung mit dem Rheinisch-Bergischen Kreis werden die aus dem Plangebiet zu
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Gesetzliche Gru ndlagen in der jeweils zum Der Stadtentwicklungs- und Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Offentlichkeit ist tiber die Die Behorden und sonstige Trager Legende: Ube rsichtsplan M. 1:5.000
A H . Planungsausschuss hat die Auf- § 2 (1) BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke offentlicher Belange sind gem. _ _ === . A . R
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung : ciellimg di6505 Plancs und die voraussichtlichen Auswirk. § 4 (1) BauGB mit Schreiben Zeichnerische Festsetzungen b stiGa | Fisichen firr Stellplétze und Garagen Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht, drtliche Bauvorschriften . —
BauGB  Baugesetzbuch am 14.06.2017 ungen der Planung [ SD Satteldach ,,'
BauNVO Baunutzungsverordnung am 25.04.2017 o gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang vom 22.06.2017 WR 2 Reine Wohngebiete, hier Reines Wohngebiet 2 ' °$ «. ' e
PlanzV  Planzeichenverordnung ortstiblich bekannt gemacht worden. in der Zeit vom 19.06.2017 N B Offentliche Grinflachen 35°- 40° Vorgeschriebene Dachneigung, hier 35°- 40° HINER %‘i"y
BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) | beschlossen. bis 14.07.2017 beteiligt worden. D Flachdach & a;'%,,\ :
sowie durch Blrgerversammlung GRZ 04 Grundflachenzahl. hier 0 4 achdac 5 -; ",
am ’ ’ ’ 20 ceeeeete 3 o 3 3 .. Maximale Hohenlage der Gebaudeoberkante ber Normalhéhennull, ¥ :
Plangrundlage: unterrichtet worden. : ° Flachen fur Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern OK = 88,00 m ii. NHN hier 88.00 m 0. NHN
© Geobasisdaten, Rheinisch Bergischer Kreis, Amt fiir Liegenschaftskataster Il Anzahl der Vollgeschosse als HchstmaR, hier I 00000000 . o
und Geoinformation Bergisch Gladbach. den 10.12.2019 Bergisch Gladbach, den 07.01.2020 Bergisch Gladbach, den 07.01.2020 Bergisch Gladbach, den 07.01.2020 -— vorgeschriebene Firstrichtung
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Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister a abweichende Bauweise
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