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TEXTLICHE FESB8TS8ETS2UNGEHN

Bebauungsplan Nr. 5594 - Franz-Coenen-8trafie -

In Ergdanzung der =zeichnerischen Darstellung werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

A% Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a4 Allgemeines Wohngebiet - WA- (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) und Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) BauNVO sind gemd&Bf § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

1.2 Mischgebiet — MI - (§ 6 BauNvO)

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flir das von der Franz-Coenen-Straflie und der Planstrafe
erschlossene WA sind die durch Einschrieb im Plan als
Hochstwert festgesetzten Vollgeschosse entsprechend der
nachfolgende Schemazeichnung zuzuordnen:
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3. Fldchen fiir Stellp;étze und Garagen_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB)

Garagen und Stellpl&dtze sind nur innerhalb der iberbauba-
ren Grundstiicksfldchen und innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Fldchen zuldssig.

. Fliichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-/
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Rr. 0
BauGB)

4.1 f der im Plan mit SPE 1 gekennzeichneten Fliche i eine
fMgiwachsende Hecke mit Gehdlzen der beigefiigten/ Arten-
1lis%e anzupflanzen und zu unterbalten.

Mafndgmen: i i

- Schalung gilinstiger Wachstumsbedingung du Bodenvor-
bereit®png nach DIN 18915

- AnpflanZyng von 2 x verpflanzten Bdumep/ I. Ordnung

mit einemf§Stammumfang der Sortierung
Oordnung mitfginem Stammumfang der Sorfierung 16/18, lei-
ster 150/175%och und Strduchern jegnach Art in der Sor-
tierung 60/80,380/100 oder 100/15#4 hoch.

~ je 100 m? ein B¥dym I. Ordnung, Bdume II. Ordnung, 5
Heister und 40 StiWiucher

- Verankerung der GeRglze und
richtungen

- Fertigstellung und EntNic

8/20, Bdumen II.

rstellung von Schutzein-
ungspflege: 3 Jahre

4..2 Auf der im Plan mit SPE 2/gdkennzeichneten Fliche ist eine
Bepflanzung zur Berankyfgq derNdrmschutzwand anzulegen und
zu erhalten.

Mafnahmen:

- Anpflanzung vopf selbstklimmenden ®flanzen
~ eine Pflanze ge 10 1fd. m

- Einsaat der g£odenflidchen

- Fertigung und Entwicklungspflege: 2W%WJahre.

4.3 Festsetzwfgen nach [ 8 a Bundesnatyrschutzgesetz
(BNatschf) .
Die jn Bebauungsplan mit SPE 1 - 2 bezeichnet®dpn Flichen
fir/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntNicklung
vgfi Natur und Landschaft, sowie die darauf auszufiiDNenden

afnahmen sind den im Bebauungsplan als solche gdkenn-
zeichneten Eingriffsgrundstiicken als SammelausgleichsNaB-
nahmen gemdB § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatschG zu 67 % zugeor¥y-
net.

;LJK Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)
gr und fr:

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zur Erschliefung
und zur Unterhaltung der privaten Griinfldchen.

;;]ﬁ. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

i.[.l Flir Aufenbauteile von Gebdude sind zum Schutz gegen AuBen-
ldrm entsprechend des Ablschnittes 5 der DIN 4109 die im
Nachfolgenden aufgefihrten Anforderungen an die Luft-
schallddmmung einzuhalten:

Moitzfeld Strafenfassade
Aufenthaltsrdume : erf. R’w, res = 40 DB
Birordume erf. R'w, res = 35 dB
Seiten bis 10 m Tiefe
Aufenthaltsraume erf. R'w, res = 35 dB
; . Birordume : erf. R'Ww, res = 30 dB
Barbarastr. StraBenfassade
und Planstr. Alle Fassaden
Aufenthaltsrdume : erf. R‘’w, res = 30 dB
Blirordume : erf. R'w, res = 25 dB
Aufenthaltsrdume im Sinne der Landesbauordnung NW sind
Wohn- und Schlafrdume, Arbeitsriume, Wohndielen und Wohn-
und Kochkiichen.
;;4&2 T Zur Minderung des von der Friedrich-Ebert-Strafie ausgehen-

den Verkehrslérms ist eine schallabsorbierende Lirmschytz-
wand mit einer HShe von 3 m liber celisdecbexflichas und
einer Schalld&mmung von mind. 25 dB auf der gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB ausgewiesenen Fldchen zu errichten.

qlﬁi;iﬁgﬁachse der Friedrich-Ebert—St;iﬁs

7. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und_ sonstigen Bepflan-
zungen (9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

7.1 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 150 m2 nicht
iberbaute Grundstiicksfldche ein standortgerechter heimi-
scher Laubbaum der beigefiigten Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

7.2 Auf je 50 m? angefangene Vorgartenfl&che ist mindestens
ein standortgerechter heimischer Laubbaum der beigefiigten
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dies
gilt nicht flir Vorgédrten unter 30 m2 Grundstiicksfliche und
unter 2,50 m Vorgartentiefe. Baumpflanzungen im Vorgarten
werden auf die o.g. Mindestbaumdichte je Quadratmeter
Baugrundstiick angerechnet.

Die Vorgartenfldche ist als die nicht iberbaubare Grund-
stlicksfldche zwischen 6ffentlichen Verkehrsflichen und der
offentlichen Verkehrsfldche zugewandten Gebdudeseite defi-
niert.

7.3 Vorhandene B&ume sind auf die o.g. Mindestbaumdichte je
Quadratmeger Baugrundstiick anzurechnen.

10.

10.1

10.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 4 BauO NW)

Dachform / Dachneiqung

Flir das Hauptgebdude sind ausschlieBlich D&cher mit ge-
neigten Dachflidchen zwischen 35° bis 45° zuldssig.

Dachhdhen

Dachhdhen sind bis zu einer maximalen HShe wvon 5,75 m
zuldssig. ;
Die Dachhdhe ist als die Héhendifferenz zwischen der Ober-

kante FertigfuBfboden Dachgeschof und dem oberen Firstpunkt
definiert.

Drempel

Drempel sind bis zu einer maximalen H8he von 0,75 m zulis-
sig.

Das MaB des Drempels ist als die Differenz zwischen Ober-
kante FertigfuBboden Dachgeschofi und dem Schnittpunkt der
Gebdudeaufenwand mit der Sparrenunterkante definiert.

Dachaufbauten /Dacheinschnitte

Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben, und Dacheinschnitte,
wie z.B. Dachterrassen, sind ausschlieflich‘'in der ersten
DachgeschoBebene zuldssig.

Die Frontbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf in der Addition maximal 40 % der jeweiligen Trauflé&n-
ge betragen.

Bei Ermittlung der Frontbreite sind die unteren Breiten
der Dachaufbauten / Dacheinschnitte mafigeblich.

Nachrichtliche {ibernahme von Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom
26.06.1990; beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz
NW (LG NW).

Hinweise

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der Planzei-
chenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne
VermaBung eines zwischenliegende Abstandes gezeichnet, so
fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Die Artenliste im Anhang ist Bestandteil des Textteiles.

Artenliste cinheimischer Striiucher nnd Biiume (ohne Ufergehalze)

Striucher, 3-7 m llihe:

Faulbaum (Frangula alnus)

Striiucher, 3-5 m Ilohe:

Hasel (Corylus avellana)
* Roter Holunder (Sambucus racemosa)
* Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
* Salweide (Salix caprea)

lleckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Striiucher, -3 m llihe:

Ieckenrose, Hundsrose (Rosa canina)
Krevzdorn (Rhamnus eathartica)
Plaffenhiitchen (Euonymus europacus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneekall (Viburnum opulus)

* WeiBldorn (Crataegus lacvigate, C. manogyna)

Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)

Biiume, 15-25 m Hihe:

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Ohrweide (Salix aurita)

Bergahorn (Acer pscudoplalanus)

Biame, 10-15 m llihe:

* Buche (Fagus sylvatica)
Fsche (Fraxinus exeelsior)
Espe, Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula pendula)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Biume bis 10 m lihe:

* Feldahorn (Acer campestre)

* [ainbuche (Carpinus betulus)

* Maoorbirke (Betula pubescens)
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)

Mehlbeere (Sarbus aria)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus aviam)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

* schnillvertriigliche Arten

10.3

Im gesamten Plangebiet liegen erhebliche Larmvorbelastun-
gen durch die Friedrich-Ebert-Strafe (L 195) und die Stra-
Re Moitzfeld (L 289) vor.

Erhalt von Bﬁuﬁen und Str3duchern (§ 9 2Abs. 1 Nr. 25b

BauGB)

Abgingige Bdume und Stréducher innerhalb der im Plan um-
grenzten "Flidche zum Erhalt von Bédumen, Stréuqherq und
sonstigen Bepflanzunge! sind durch Bdume der beigefiigten
Artenliste zu ersetzen. /

Abgingige im Plan punktuell festgesetzte BHume sind durch
Biume gleicher Art und Standortanspriiche zu ersetzen.

Textdnderungen und Ergdnzungen nach der

1. 6ffentlichen Auslegung sind lila gekennzeichnet

Auf der im Plan als Verkehrsgriin gekennzeichneten Fldche

zwischen Lirmschutzwand und Friedrich-Ebert-StraBe ist

eine Bepflanzung zur Begriinung der Lirmschutzwand anzule-

en.

g Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen, eine Pflanze
Je 1071fd. m y

- Anpflanzung von Strduchern der beigefilgten Artenliste,
eine Pflanze je 2 1fd. m
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Leichen der Kartenunterlage

Wohngebaude mit Hausnummer
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Wohngebaude ohne Hausnummer

| %fgéiﬁéj Offentliches Gebaude
Garagen—, Wirfschafrsgebaude
| ::in::' Durchfahrt, Arkade
| 1 Zahl der Vollgeschosse
Satteldach
----- -{|  Walmdach
| Krippelwalmdach
P Pultdach
IF Flachdach

2B. Rathaus

2B.

2

Flursficksgrenze
Begleirsignaturen zur Flursticksgrenze:

S Kreisgrenze
Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

StraBe mit Orrsdurchfahrfss’rein

Strafle mit Kilometerstein
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Leifungsmast, allgem.
Stahlgiffermast, einf.
Stahlgittermast, ohne Leitungsdarst.
Verkehrsampel
s Ober—
Anschlagsaule , : | Borchins
Briefkasten
Unterkante

Bushaltestelle
Drehkran

einzelner Laubbaum
einzelner Nadelbaum
elektr. Laterne
Fahnenmast
Fevermelder

Gasschieber (Kappe)

Hinweiszeichen / —tafel

Hohenpunkt mit —zahl
Hydrant, oberird.
Hydrant, unterird.

2B. Srammumf.: 80cm

Kronendurchm.: Sm

Treppe

zB. 97.75m ONN.

Kabelkasten, Schaltkasten

Schacht Fernmeldewesen, Kabelschacht ¢

Einsteigeschacht Abwasserleitung

Merkzeichen fir Gasleitung

Miltbox

Park—/Stellplatz im Ort

Polizeirufsaule

[P Schacht, eckige Bauart —=rz=a Stitzmauer

O  Schornstein

m  Sinkkasten

Fernsprechhauschen
) Schieberkappe Wasser
=—Schranke

0 Hecke

e Zaun

c=r—m Mauer

S110kV Hochspannungsteitung
_ £ Fernmeldeleitung

Planzeichen und Festsetzungen

Inhalt und Vermerke

libersichtsplan M 1
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Allgemeine Wohngebiete
Mischgebiewe
GieschoBflachenzahl z‘ B.0,8
Grundflachenzahl z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. 2 Geschosse

0ffene Bauweise
Nur Einzel — und Doppelhdnser zuldssig
Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweck —
bestimmung

Verkehrsberuhigte Strafien
FuBBgdngerbereich
Einfahrten

Private Geiinflachen

A memenad
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lu erhalténde Baume

Umgrenzang von Flachen fiir Neben-—
anlagen, Stelipiatze, Garagen und
iemeinschaftsanlagen

Garagen
Gemeinschaftsstellplatz

Mit Geh—, Fahr—und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Gehrecht zugunsten der &nlieger
Fahrrecht zugunsten der Anlieger

Grenze des Raumlichen Geltungshe—-
reichs des Behauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2.B. von Baugel ieten, oder Abgrenzung
des Mafies der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

//////5
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l’ e 0 00
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Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Baugrundstiicke fiir die

utzgesetz Zu-

Umgrenzung von Flachen zum Annflanzen
von Baumer undStrauch rn und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Verkehrsgriin

DS e

troffen wur-

Gesetzliche Grundlage:

Bau§iB - Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vem 8.12.1986
(BGBI. IS.2253)

BauNVO0 = Baunutzungsveroerdnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom
'23.1.1990 (BGBI. 1S.132)

PlanzV 90 - Verordnung iiber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990)

vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)
BauQNW = Bauordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung

vom 31.7.1984 (GVNW §S. 419,532)

Inhalt nach: :
1. BauBB §9 Abs.1 Ziff. 1, 2, 3,
4, B, % ~d, B, K.
n, 1, ¥, M 1B, 18, »”
18, 4, 20, 21, 2, M, 2,
25, 26, Abs. 2,3, 6 6u.], 32
Abs-t+.

2.BauONW §81 Abs.4 Ziff-1. 234
B Abs 2 Ziff+u-2 als Satzung
iiber ortliche Bauvorschriften.

entstanden.

( z.B. Gebaude ).

Katasternachweis uberein.

Bergisch Gladbach,den 12.08.1994

Die digitale Katasterkarte ist-im Zuge der Katastererneuerung —durch-vereintachteTeil-
Heuw~Vermessung~dureh-Urautnahme~im-Jehre-

4 R . : . v . - -

Die vorliegende Plangrundlage ist —zum-Teit—eine-Abzeichnung—eine—Vergroberung—eine
automatisierte Zeichnung - der —digitaten—Katasterflurkarte - in digitaler Form.

im MaBstab 1:500

Die Plangrundlage enthlt auBerdem die Ergebnisse von Erganzungsmessungen

Die Offentliche Unterrichtung und
Erdrterung hat gemal §3 (1) BauGB

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten

Es wird bescheinigt,dall .die Festle -
gung der stidtebaulichen Planung

geometrisch sindoutig ist.

Bergisch Gladbach, den 22.8.1994
...................... gez.Titz
Stadtvermessungsdirektor

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen

gez.Titz

e e ————————— 4

Entwurf und Anfertigung

Stadtplanungsamt
Bergisch Gladhach
N 28 med ez laukendiok

Stadtbaurat

Vermerken iiberein.

—Dieser Plan—ist-der—Urkundsplan—

Bergisch Gladbach, den 13

Stadtvermessungsamtsrat

am 8.3.1988 stattgefunden.

Stadtvermessungsamtsrat

Der Rat hat gemal BeschiuB vo
.19 vonder Unterrichtung
und Erdrterung ahgesehen.
/,

Bergisch Gladbach, den 19

Fiillschema der Nutzungsschablone

Dieser Plan ist gemall § 2 (1)des
BaufiB durch Beschlul des Rates

vom 30.81994

aufgestelit worden.
- Bergisch Gladbach,den 31.8.1994

gez. Pfleger

Biirgermeister

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung z.B. WA z.B. 1l
Grundflachenzah Gieschossflachenzahl
2.8. 0,4 2.8.09
Bauweise - Dachferm/Dachneigung
2.B. 0 e 2B.- /1.B.-

Der AufstellungsbeschluBl ist
am 9.und 10.9. 1994
ortsiiblich hekannt gemacht worden.

Bergisch Gtadbach,den  24.12.1994
i.A. gez.Schweter
Stadtvermessungsamtsrat

o

Dieser Plan hat gemdB §3(2) des
Bau6B in der Zeit

vom 2091994 bis  2010.1994

offentlich ausgelegen.

Oie uOffeniegung wurde am
9.u.10.9.1994

ortsiiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den  24.10.1994

i.A. gez.Schweter

Stadtvermessungsamtsrat

Dieser Plan hat gemaB §3 (3)
BauGB in der Zeit

vom 18.4.1995bis 18.5.1995

erneut dffentlich ausgelegen.

Die erneute Offenlegung wurde am
8.4.1995

'\g{tsﬁhlich hekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 19.5.1995

i.A. gez.Schweter

Stadtvermessungsamtsrat

O

gemah Besch

19

Dieser Plan ist gemad § 10 des BaubB
vom Rat am 11.7.1995
als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 12.7.1995

gez. Opladen

Biirgermeisterin

Die drtlichen Bauvorschriften wur-

den gem. § 81 Abs.4 BauONW in dissen
Plan ais Festsetzungen aufgenommen.
Sie wurden gem. 5 81Abs.1 BauDNW

am 11.7.1995

vom Rat als Satzung beschliassen.

Bergisch Gladbach den  12.71995

gez.0pladen

Biirgermeisterin

Dieser Plan wurde gemaf § 11 BauGB

am ' .19

angezeigt.
In diesem Plan gehort die Verfii-
gung

vom .19
-Az.:
Koin, den 19

Der Regierungsprasident
im Auftrag

Der Abschluf des Anzeigeverfahrens
gem. § 11 (1) BauGB wurde

am 19

ortsiiblich gem. § 12 BauGB bekannt-
gemacht.
Die Bekanntmachung wurde

am 19

vom - stellvertr.- Biirgermeister
unterzeichnet.

Bergisch Gladbach, den 19

Stadtvermessungsamtsrat




