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Kataster Planungsrechliche Festzetzungen

\y
o~

vorhandene Wohngebaude

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet 2
(siehe textliche Festsetzungen)

GE?2

Gewerbegebiet 3
(siehe fexfliche Festsetzungen)

GE3

Gewerbegebiet 4
(siehe textliche Festsetzungen)

GE4

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des

e o Mafes der Nufzung innerhalb eines Bauge-
bietes (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNV0)
e—e_e Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

baulicher Anlagen

Mafl der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsregelun
Pflege u. zur Entwicklung von

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

il CEgrE T GuihaGn (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
FO Flachdach
o I IR SR | A e RapEoz:
as RlEen GE1 (siehe fegxfliche Festsetzungen)
Flursticksgrenze Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaulGB)

Private Grinflachen

wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Ftachen fur Wald

zum Schutz, zur

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten

(§ 9 Abs. 6 BaulGB)
@ Landschaftsschutzgebiet

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Schufzgebieten

NS IR B Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes

y

3 RZ) z.B. 0. " .
0.8 SUE Sl B T Umgrenzung von Fiachen fur die Er -
3 Max. Hohe baulicher Anlagen Gber NN, haltung von Baumen u. Strauchern
\ MaxH=2150 .5 550 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
e Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3, Verkehrstarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
.1 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Einzelhandelsbetriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 An den der Overather Strafie ( L 136 ) und der Friedrich - Ebert - Strafle ( L 195 ) zugewandten
BauNV0) nicht zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). AuBenbauteilen sind zum schutz vor Verkehrslarmimmissionen Larmschutzmafnahmen vorzusehen. Dabei
sind die Anforderungen fir den Larmbereich IV entsprechend der DIN 4109, Ausgabe November 1989,
1.2 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Tanksfellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0) nicht einzuhalten. )
zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).
13 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- L. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
personen sowiefur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO0), die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahms- In den gekennzeichneten Bereichen sind Vegetationsbestdnde (Bdume / Straucher) gemall Biotop-
weise zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNV0). typenkartierung der Umwelterheblichkeitsprifung (September 1996) zu erhalten.
1.4 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0) ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
15 In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4 sind Anlagen fir kirchliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 - -
BauNVO0) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). 5. Grunflache
16  In den Gewerbegebieten GE 1. GE 2, GE 3. GE &4 sind Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0) In der mit "a" gekennzeichneten Privaten Grinflache im westlichen Teil des Plangebietes
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). ist ausnahmsweise eine weitere Zufahrt zum GE Gebiet Gber eine Breite von max.5 m zulassig.
(§ 31 Abs.1 BauGB)
17 In den Gewerbegebieten GE 2, GE 3 und GE & sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - VI der 3 o
Abstandsliste zum RunderlaB d. Ministeriums f. Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.1998
-SMBL. NW. 283- und Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig (§ 1 Abs. &4
BauNVD ).
18  Im Plangebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig. deren Schallemissionen nachstehende immissions- 6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. &4 Bau O NW)
wirksame flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO). .
Gewerbegebiet FSP in dB (A) FSP in dB (A) Stellplatzbegrunung
tagsiber (6 - 22 Uhr) | nachts (22 - 6 Uhr) Bei der Errichtung von aberirdischen Stellplatzen mufl je angefangene sechs Stellplatzeinheiten
GE 1 60 45 mindestens ein standortgerechter Baum gepflanzt werden. Zur Pflanzzeit mufi der Stamm, gemessen
= in 1 m Hohe Gber der Stellplatzoberflache, mindestens 0,20 m Umfang aufweisen.
= GE 2 60 : 45
»+ GE 3 50 45
s GE & 50 L5
Die Anforderung ist erfiilt, wenn der Schalleistungspegel (Lwa ) der Anlage oder des Betriebes den
dem Betriebsgrundstick entsprechenden zuldssigen Schalleistungspegel (Lwa ,zul ) nicht dberschreitet.
Die Anforderung gilt auch als erfillt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche einer Anlage
pdér eines Betriebes das dem Betriebsgrundstick entsprechende Immissionskontingent oder einen Werf
10 d¢B unter dem mafgeblichen Immissionswert/QOrienfierungswert am mafgeblichen Immissionsort im Einwirk-
ungsbereich nichf uberschreitet.
Das Immissiomskontingent (IK) errechnet sich wie folgt :
Lwa. zul. = IFSP + 10 192
K = M 2~ 10 - 1
mit Sn
F = Flache des Betfriebsgrundstickes in m?
S = Entfernung vom Betriebsgrundstiick (Mittelpunkt) zum Einwirkungsbereich (mafgeblicher
Immissionsart) in - m HINWEISE
RS = T m?
1. Hohe baulicher Anlagen
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Hghenangaben im Bebauungsplan beziehen sich auf Mefer Gber Narmalnull (m G.NN).
21  Ausnahmen von den Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen Z Ableitung von Niederschlagswasser
In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE &4 sind Ausnahmen von der Héhenbeschrankung um max. Anfallende Niederschlagswasser werden Gber die Betriebskanalisation dem Eschbach zugefuhrt.
2.0 m zulassig. Die Ausnahmen gelten fir untergeordnete technisch erforderliche Dachaufbauten, (Wasserrechtlicher Erlaubnisbescheid vom 04041978 i. d. F. des 3. Anderungsbescheides vom 06.02.1998).
deren Errichtung auf dem Geb&ude innerhalb der festgesetzten Hahe nicht maglich ist. Die jeweiligen
31 Baumschutzsatzung

Ausnahmen sind auf die technisch nofwendige Hohe zu beschranken (§ 16 Abs. 6 BauNVO0).

. A

-

Fiir den Baumbestand gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach
vam 21.11.1997. Soweit es sich um Wald i.S.d. § 2 Landesforstgesetz NW handelt. gelten die Bestimmungen

.des Landesforstgesetzes.
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ﬂ Beschluss des

e e e e
Bebauungsplanes ist gem. § 10(3) BauGB
am 10.06. 2000 am

orfsiblich bekanpt gemacht werden.

/Gese’rzliche Grundlagen in der jeweils zur \

Offenlage gultigen Fassung :

vom Raf

BauGB Baugesetzbuch

BauNV0O Baunufzungsverordnung ( 1990}

PlanzV90 Planzeichenverordnung

BauONW Bauordnung fir das Land Nerdrhein-Westfalen ( Landesbauerdnung )

Die Birgermeisferin

Der Bdrgerfreister

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

“ Dieser Plan ist gem. § 10(1)-BauGB

18.05. 2000

als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den &9- 05. 2000

Der Birgermejgter

beschlossen.

Die Burgermeisterin

Der Plél:lungsausschuss hat die Au‘fs'r'e"llung
dieses Planes

am 27 01.2000

Bergisch Gladbach,_gden

am 29.01.2000

orf sublich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 0‘{.02'00

Der Birgermeigfer Die Burgermeisterin

GONW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Wesffalen
K

Die vorliegende Plangrundlage ist ~ zum Teil - eine Abzejchnung - eine
Vergrasserung - eine aufematische Zeichnung - der - digifalen -
Katasterflurkarte - in digitaler Form.

stimmt mit d an
nefen Vermerken

Landschaftsgesetz und der ¢

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

\ Bergisch Gladbach, den

Teilweise handelt es sich um eine Vergrdsserung der Katasterflurkarte. Der Burgermeister  Die Birgermeisterin

Die digitale Katasterkarte - im Zuge der Katastererneuerun

Entwurf und Ausfertigung
Stadfplanungsamt
Bergisch Gladbach

Bergisic\‘h‘/ﬁladhac den

Der Birgermeister

eindeutig ist.

7 25 01. 2000

Die Blrgermeisterin

Es wird bescheinigt,
stadtebaulichen

- durch vereinfachte Teil - Neu -

] Vermessung - durch Uraufpahme -
im Jahre im Massstab 1:

enfstanden.

Die Plangrundlage enthalt ausserdem die Ergebnisse von Erganzungs-

messungen ( z.B. Gebaude ). Trager der dffentlichen Belange sj

gem§ 4(1) BauGB mit Schreiben
Die vorliegende Plangrundlage wurde - zum Teil - neu kartiert, nach
einwandfreien Fortfdhrungs - Vermessungen ( Forff. Erl. Nr. 6. 15 ) - vam
nach einer Teilneuvermessung und unter Verwendung von Forffihrungs-
messungen ( vereinfachfe Neuvermessung ) - nach einer Neuver-
messung gemass Ergdnzungsbestimmung und Vermessungspunkt-
anweisung.

beteiligt wongen.

Bergisch Gladha®N, den

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustan,
mit dem amtlichen Katasternachweis dberein.

ndiplimmiy.
Austerschimigt
Off. best.

Ssungsingenieur

Der Burgermeigfer Die Bdgermeisterin

kéln. den /f/ _)a w -y ;

Die dffentliche Auslegung hat gem. § 3(2) ;
BauGB in der Zeit o

vom 08.02. 2000
stattgefunden.

Die dffentliche Auslegung ist
am 29.01. 2000

ortsublich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, denllg,az.w

) g ‘ =
Der Bﬂrze}{emBm isterin

bis 10.03.2000 dyel

vom

bis
am

Bergisch Gl

% Birger sind Gber die allgemeinen

und Zwecke und die veraussichf lighen
Auswigkungen der Planung gem. § 3(1,BauGB
shang in der Zeit

durch Birgerversamglu

unterrichtet wopfen.

Dyf Birgermeister

Die Bdrgermeisterin

B awmesn:

o s

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2(1) Bal.h




