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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan (BP) Nr. 5511 -Platzer Hohenweg-

Vermerken Uberein. stellung dieses Planes

und die voraussichtlichen Auswirk-

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben

Stand: Marz 2015

Bergisch Gladbach, den 02.09.2015
Der Blrgermeister

Fachbereich 6-62 Geoservice

i. A. gez. Dolenga
Stadt. Obervermessungsrat

ortsliblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 02.09.2015
Der Burgermeister

Bergisch Gladbach, den 04.09.2015
Der Burgermeister

i. V. gez. Stephan Schmickler i.A.gez. S. Lohlein

ortsublich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 10.11.2015
Der Blrgermeister

i. A. gez. S. Lohlein

Bergisch Gladbach, den 10.03.2016
Der Blrgermeister

gez. Lutz Urbach

unterzeichnet.

Bergisch Gladbach, den 04.04.2016
Der Blrgermeister

i. A. gez. S. Lohlein

BauGB Baugesetzbuch am 25.04.2015 ungen der Planung
BauNVO Baunutzungsverordnung am 16.04.2015 gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang vom 26.03.2014
PlanzV  Planzeichenverordnung . . ortsublich bekannt gemacht worden. in der Zeit vom 07.04.2014
BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung) Breser-Plan-ist-der-Uriundspian. beschlossen. bis 07.05.2014 beteiligt worden.
sowiedurchBtirgerversammiung-
arm-

Plangrundlage: unterrichtet worden. WA
Laceb tem: ETRS89 / UTM Bergisch Gladbach, den 02.09.2015 Bergisch Gladbach, den 08.03.2016 | Bergisch Gladbach, den 02.09.2015 | Bergisch Gladbach, den 02.09.2015 | Bergisch Gladbach, den 02.09.2015 GRZ 04

agebezugssystem. Der Birgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister a
Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32

i . Gebdudehohe
Hoéhenart: Normalhdhe max. 217,5 m
Hohenbezugsflache: NormalhGhennull-Flache i A. gez. S. Lohlein gez. Lennart Horing . I , o , o {iINHN
Benennung der H6hen: Héhen Uber Normalhéhennull (NHN-HBhen) 9825 Ausschussvorsitzende (r) A gez. S. Lonlein A gez. S. Lonlein A gez. S Lohlein
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 (2) der PlanZV. ) . . . . . . . Der Beschl des Beb |
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem Entwurf upd Anfertigung Die offentliche Auslegung hat' Die erneute offentllche_ Auslegu_ng hat Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB . ter ;SC 1UOSS3 eBS gBauungsp anes
Liegenschaftskataster tiberein Fachbereich 6-61 Stadtplanung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom Rat ist gem. § 10 (3) Bau

' vom 04.05.2015 vom 12.10.2015 am 26.03.2016
Stand: Marz 2015 bis 08.06.2015 bis 26.10.2015 am 08.03.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.
. stattgefunden. stattgefunden. Die Bek h d

; ; ; s als Satzung beschlossen worden. ie Bekanntmachung wurde
Die vorhandenen baulichen Anlagen, die Straften, Wege, Platze Die &ffentliche Auslegung wurde Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 22.03.2016
sowie die Geldndehéhen wurden durch Ortsvergleich visuell Uberprift gung vom Biirgermeister
bzw. durch 6rtliches Aufmal ermittelt/aktualisiert. am 25.04.2015 am 01.10.2015 -4

Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl, hier 0,4

abweichende Bauweise

max. zulassige Gebaudehdhe, hier 217,5 m GNHN

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegenulber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Private Grinflachen

Verkehrsgrunflache

Flachen fir die Landwirtschaft

Mulden-Rigolen-System

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Eingriffsflache

Umgrenzung Flachen fir Abgrabungen oder
fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Stollen, hier Jungfraustollen

geplante Strallenbdschung

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Begrenzungslinie

————— Hilfslinie
Randhéhe geplanter Gehweg, Oberkante Bordstein,
hier 215,24 m

215,24 Héhenbezug NHN

* 04 der Stadt Bergisch Gladbach
e 228 5 20872 8  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
° - ) 20756 Y Im gesamten Plangebiet sind als Vorkehrungen zum Schutz vor Auflenlarm die An-
’ 550'; 2 | o A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN forderungen der DIN 4109 an die Luftschallddmmung fiir AuBenbauteile des Larmpe-
' 05 206,81 . gelbereichs Il einzuhalten.
- "84 : 2170
2287 58
y - 208,158 209,002 A 54 _ / o 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Siehe auch D Hinweise Nr. 1 der textlichen Festsetzungen
207 21033 ' la 2173
209,357 : ] .
1 2 | ! Art der baulichen Nutzung 9 Erhalt von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
20 : .
209,551
35018 2Q9.52 Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO) Die innerhalb der Verkehrsgriinfliche vorhandenen Baume sind zu erhalten. Abgan-
° 04 78 20802 4130 e CF0R . . . . gige Baume sind durch heimische, standortgerechte Laubb&ume der nachfolgenden
' 20093 32 ° Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im WA der Versorgung des Gebietes dienenden Pflanzliste zu ersetzen.
, s o4 o7 - Schank- und Speisewirtschaften sind ausgeschlossen und daher nicht zulassig (§ 1
' % Abs. 5 BauNVO). R - i
23 205,0 ] osskastanie Aesculus hippocastanum
L e 2 2 2049 Joes 55 | O _ . _ Feld-Ahorn Acer campestre
7 20078 _ 2 : 3 2 FH Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau- Winterlinde Tilia cordata
2017 w2 S 3 g ¢ ungsplans und daher nicht zulassig.
202 8,5 ] b i — Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Hainbuche arpinus betulus
e w7 - i’ s 2231 — Nr. 5 Tankstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
' 11,93 Esche Fraxinus excelsior
v - . ¢ 202'5 MaR der baulichen Nutzung Mehlbeere Sorbus aria
11,96 ! 120(7
o0 e e G 2 P 0 . Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl Pflanzqualitaten: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang
PR 197,826 396331 R 871 : 2 1624 7 0 (GRZ) und maximaler Hohen Uber Normalhéhennull (NHN) im Plan ausreichend be-
1,74 A2 v a : Zﬁ ~ 1 1 o stimmt. .
13, 83 208,19 A oz o 10  Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
557 207,55 p 1308 / /
/\_ 90(6 90|16 6|5 2223 s .
196,037196,923 49 5, 2,14 15009 ORNe) ! / Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
1942 195114384 22 204, o1 o @ (2 / e g f ® ) Externe MaBnahmen
a = = : , Der obere Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist an ihrem
193,842 g0 WA |GRZ 04 @ .Geb?:dzhoh 2 o 4 . jeweils hdchsten Punkt bei Gebauden J ? Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedingt einen Eingriff von 13.482 Punkten
> [=} a
G50 a | . 218,0 m — mit geneigten Dachflachen die Firsthohe gemal der Bewertungsmethode des Landes NW. Zum Ausgleich der Eingriffe in Na-
o 08 1 Nur Einzel- und ! GNH g _ mit Flachdach die Oberkante des Hochpunktes der Dachhai. tur und Landschaft gemalt § 9 Abs. 1a BauGB werden folgende landschaftspflegeri-
1853 : < Doppelhiuser zulissig = 2o 2384 C”/Z sche Malinahmen festgesetzt:
191,16 o o iiss lb 493 TN 1252 2 2380 Uberschreitungen der zuldssigen Gebdudehdhe kénnen fiir untergeordnete Gebau- — Pflanzung von 6 Erlen in der Quellmulde des nordwestlich des Plangebiets vorhan-
7,055 @ E IF deteile wie zum Beispiel haustechnische Anlagen und fiir Attiken sowie sonstige um- denen Siefens, )
10081 Eil S — : ' laufende der Sicherheit dienende Briistungen bis maximal 0,80 m zugelassen werden — Pflanzung von 7 Baumen entlang des Platzer Hohenwegs entsprechend der Pflanz-
CELel & - J —— V (§ 16 Abs. 6 BauNVO). Illstr(]e unter ? iavon 5 Baumen nordlich des Plangebietes und 2 im sldlichen Ver-
190,29 191,85 J . enrsgrunstreiren
* 192,25 208,69 2385 / ', g ,
’ % — Grunlandextensivierung im Ausgleichsgebiet Oberhombach (Gemarkung Herken-
165 i L .% ! /// T 2 Bauweise, iiberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksfla
’ : , 110 - // auweise, uperpaupare und nic uperbaupare rundstucksria- rath, Flur 2).
e 2588 // / 4/‘ chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
S S P
642 ] Zuordnung
' 212,66 | o :
__________ = . 2381 : d . Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) . _ .
190,81 Jotgo N ey N NN Y et - ! Die Ausgleichsmalinahmen sind
: 190,93 2386 | 2390 ———a a abweichende Bauweise — den Wohnbauflachen als Sammelausgleichsmallinahme zu 94 %
168,85.190.26 190,58 200 Gebaudehohe J J T\ Zulassig sind ausschliellich Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise bis zu ei- — den neu geplanten EingriffserschlieBungsanlagen zu 6 % zugeordnet.
188,03 '19048 max. 211 eI 10 O ol 2009 ner Lange von maximal 17 m. Ein Grenzabstand ist auf der gesamten Grundstticks-
070228 19069 213,3';" 57 {’\O\ lange von jedweder Bebauung freizuhalten (keine Garagen, Carports usw.).
01010 19088 . 7 B KENNZEICHNUNGEN
189,91 .
o s oo he PP 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Nr. 3 BauNVO)
’ 12,79 o . .. e .
. 219 1828 Die vorderen (der Strae zugewandten) und rlickwartigen Baugrenzen konnen aus- Der Planbereich befindet sich iiber dem auf Blende, Blei und Kupfer verliehenen
- - nahmsweise von Gebaudeteilen, wie z.B. Vordachern, Eingangstreppen, Erkern und Bergwerksfeld ,Jungfrau‘. Der im stdlichen Planbereich gekennzeichnete ,,Jung-
20055 °2 2195 Balkonen bis zu 0,8 m auf einer Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Geb&u- fraustollen® verlauft an der nordwestlichen Plangebietsgrenze in einer Tiefe von ca.
161 . § { deseite Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO). 15 m und an der siiddstlichen Plangebietsgrenze in einer Tiefe von ca. 20 m unter
BenSberg Honschaft 206,68 0 N &5 N _ ) ) . Gelandeoberkante. Er hat eine Stollenhdhe von ca. 2 m. Fir Bauvorhaben im Bereich
‘ \JE IF Bei Doppelhausern konnen die vorderen (der Stralle zugewandten) Baugrenzen aus- des Stollens wird eine freitragende Bodenplatte empfohlen. Bei Bauvorhaben inner-
k”», . Flur 3 213,32 [N &= nahmsweise von Garagen bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn dies der Blindelung halb eines 10 m breiten Sicherheitsstreifens wird empfohlen, einen Fachgutachter zur
——————————————————— S von Einfahrten und damit dem Freihalten eines Grenzabstandes dient. Priifung der Festgesteinsiiberdeckung hinzuzuziehen. Bei tieferen Bohrungen z.B. fiir
9,53 N 2098 . s
475 It oberflachennahe Geothermik ist die Lage des Stollens einzubeziehen.
Gebéudehdhe 1597 5 3 Flachen fiir Garagen, Carports, und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr. 4
max. v BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW) .
2200 2% C Nachrichtliche Ubernahme
o I Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen in einem Grenz-
——————————————————— 0 2089 ’ abstand zulassig. Der Landschaftsplan Siidkreis ist seit dem 22.07.2008 rechtsverbindlich und setzt
oo - 21731 AP E R [ far den gesamten Planbereich Landschaftsschutz fest. Mit Inkraftireten dieses Be-
200 05 ‘ Bei Doppelhausern sind Garagen und Zufahrten an der gemeinsamen Grundstucks- bauungsplans treten gemall § 29 LG NRW widersprechende Darstellungen und
S 207,88 c 2100 grenze zu bindeln. Ausnahmen sind zum Erhalt vorhandener Bdume zulassig. Festsetzungen des Landschaftsplanes auller Kraft.
. ’ |.
IF ;
P \ g ' s Stellplatze sind bis zur hinteren (der Stral’e abgewandten) Baugrenze zuldssig. Au-
Eﬁ ' ’ . Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze ausschliellich in was- D HINWEISE
214, = 2099 T 217,85 o o . ) S
| ____________________ 2 » /la o Iserdurchlaz&gen Mat(ejrlallegI hfc;zus:]?llen. Auspallprtnswglse kénnen Carports zuge-
WA [GRZ03 = B ———"—""""" ’ 560 assen werden, wenn diese blickdurchlassig gestaltet sind.
2P0 o e S 1896 — 99 1. Das Plangebiet ist durch Fluglarm des Flughafens Kéln/Bonn vorbelastet. Da es zur-
a | : 2091 . . zeit fur den Flughafen kein generelles Nachtflugverbot gibt, ist mit nachtlichen Flug-
Nur Einzel-und 4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) larmpegeln oberhalb von 45 dB(A) zu rechnen. Daher wird fiir AuRenbauteile empfoh-
Doppelhauser zulassig 21 T 218,06 len, die Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschallddmmung des Larmpegelbe-
218,12 Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig. reichs Ill einzuhalten. Weiterhin wird zur Erhaltung der Nachtruhe empfohlen, die
| 2438 o i3 WL o Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngebaude mit integrierten schallgedammten LUf-
2 2143 21041 , 2 . " tungseinrichtungen zu versehen oder ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssys-
21099 | e 2128 R AN % 5  Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) tem zu installieren.
Gebiudehsh o110 2443 1205_ 21951918 Hinweis; Am Platzer Héhenweg ist entlang des geplanten Biirgersteiges je nhach Mo- 2, Das Plangebiet ist durch Larm- und Lichtimmissionen einer nordlich des Plangebiets
ebaucehohe @} 12,66 4 501 i 3 it B - vorhandenen Sportanlage vorbelastet.
max. 2 2 . - — - 21858 21g6 A dellierung der angrenzenden Wohnbauflachen mit Boschungen zu rechnen. Im Be
221,0m = : i =% 2444 T ARE WA bauungsplan sind die Boschungen bei Beibehaltung des natirlichen Gelandes der 3. Das Plangebiet ist mit landwirtschaftlichen Geriichen vorbelastet.
iiNHN 214.8 | 218 angrenzenden Wohnbauflachen dargestellt. . .
________ ’ 4. Im Plangebiet werden Bodendenkmalsubstanzen von Siedlungs-, Werk- und Bestat-
—————————— T T 55 . ool tungsplatzen der Vorgeschichte vermutet. Beim Auftreten archdologischer Bodenfun-
205 : i : X . 6 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. de ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
' pflege im Rheinland, Auf3enstelle Overath unverziglich zu informieren. Auf die Best-
INTERTI § . . immungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutz — Gesetz DSchG NW wird hingewiesen.
. i Wik 8 59,215, 7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- _ I _ 3 I
U lung von Boden, Natur und Landschaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8) e e e e p W Wil
2101 o 0l11 220,95
2536 : st. . . . i i i
: Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist inner- NRW sind zu beachten.
y 21621 halb der privaten Grunflachen uber oberflachige Ableitungssysteme in ein Mulden- 6. DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
o 21646 218,32 - Rigolen-System (MRS) abzuleiten. wiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung An-
215, 9 T wendung. Sie liegen mit dem Urkundsplan zur Einsichtnahme bereit.
S _- 2080 Hinweis: Die MaBnahme bedarf unabhangig von den im Bebauungsplan getroffenen
\13,94 -7 , Festsetzungen einer wasserrechtlichen Genehmigung.
212,68 | g 15017 y
s \ =F 012 2-st.
s Gebaudeho6he - s - 216,03
S max. \ > 210 AN ’ .
222,0 m -7 ‘ 9 I 5
UuNHN 7 > 215,89 ,
Auf dem Eigenfeld - Y Gied NI Zu di Beb lan gehort ein stidtebaulicher Vert
- ' ' v U diesem bebauungspian genort ein stadtepaulicher verirag.
// <+ R 18,8
- -~ 2403 / 2178 2509
21372 | R7 /
7 \ 217192 T2 219,11
245 Y " 2082
21
*1 STADT
1 21 \
) e/ f BERGISCH GLADBACH
) 17,48 2-st. gig 8
) I 504 %gjgm 22,51
;-LSOJZ 3 22,55 /\_86};106 ~
22116, YO: . N 27222672226
21 216,78 222,68
(688 ;83.8 220,47 /\_w6 22982
2472 2479 2708
-st. 180 23
| Bebauungsplan
o d%ﬂ; 2231492319
| Nr. 5511 - Platzer Hohenwe
| |
70|15 " g
100
/\'_110|
218,6 170|8
120|7 2199 @%ﬂ - 2110
2Y7 - st
| | | | | | 2537 ' 258 235
N Meter 217\ 217,13 Q‘l-st. ;
0 5 10 20 2 \ (e - [ M. 1:500
29500 2497 A% . Stand: Satzung
N -st. 80|6
K P S 2488 22263 /\a 40]g ;
> 8016 o3 6
/ 1845 I s 26 N e
Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds- Der Stadtentwicklungs- und Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Offentlichkeit ist tiber die Die Behérden und sonstige Trager Ubersichtsplan M. 1:5.000
Satzungsbeschluss gl'jltigen Fassung . plan und den darauf verzeichneten Planungsausschuss hat die Auf- § 2 (1) BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke offentlicher Belange sind gem. Legende: Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt P « 1.9,
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