
STADT
BERGISCH GLADBACH

Be b a uung spla n
Nr. 5511  - P la tze r Höhe nwe g  -

Ge se tzliche  Grundla g e n in de r je we ils zum   
Sa tzung sb e schluss g ültig e n Fa ssung  :
Ba uGB
Ba uNV O
Pla nZV
Ba uO NW

Ba ugesetzbuc h
Ba unutzungsvero rd nung 
Pla nzeic henvero rd nung
Ba uo rd nung für d a s La nd  No rd rhein-Westfa len (La nd esb a uo rd nung)

Der Sta d tentwic klungs- und  
Pla nungsa ussc huss ha t d ie Auf-
stellung d ieses Pla nes

a m  16.04.2015

b esc hlo ssen.

Bergisc h Gla d b a c h, d en 08.03.2016

gez. Lenna rt Höring
Aussc hussvo rsitzend e (r)

Der Aufstellungsb esc hluss ist gem . 
§ 2 (1) Ba uGB

a m  25.04.2015

o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht wo rd en.

Bergisc h Gla d b a c h, d en 02.09.2015
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein

Die Öffentlic hkeit ist üb er d ie
a llgem einen Ziele und  Zwec ke
und  d ie vo ra ussic htlic hen Auswirk-
ungen d er Pla nung
gem . § 3 (1) Ba uGB d urc h Ausha ng 
in d er Zeit vo m  07.04.2014
b is 07.05.2014
so wie d urc h Bürgerversa m m lung
a m
unterric htet wo rd en.
Bergisc h Gla d b a c h, d en 02.09.2015
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein

Die Behörd en und  so nstige Träger
öffentlic her Bela nge sind  gem . 
§ 4 (1) Ba uGB m it Sc hreib en

vo m  26.03.2014

b eteiligt wo rd en.

Bergisc h Gla d b a c h, d en 02.09.2015
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein

Entwurf und  Anfertigung
Fa c hb ereic h 6-61 Sta d tpla nung

Bergisc h Gla d b a c h, d en 04.09.2015
Der Bürgerm eister

i. V . gez. Stepha n Sc hm ic kler

Bergisc h Gla d b a c h, d en 02.09.2015
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein

Dieser Pla n stim m t m it d em  U rkund s-
pla n und  d en d a ra uf verzeic hneten
V erm erken üb erein.

Dieser Pla n ist d er U rkund spla n.

Bergisc h Gla d b a c h, d en 02.09.2015
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein

Bergisc h Gla d b a c h, d en 10.03.2016
Der Bürgerm eister

gez. Lutz U rb a c h

Dieser Pla n ist gem . § 10 (1) Ba uGB
vo m  Ra t

a m  08.03.2016

a ls Sa tzung b esc hlo ssen wo rd en.

Der Besc hluss d es Beb a uungspla nes
ist gem . § 10 (3) Ba uGB
a m  26.03.2016
o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht wo rd en.

Die Beka nntm a c hung wurd e
a m  22.03.2016
vo m  Bürgerm eister
unterzeic hnet.

Bergisc h Gla d b a c h, d en 04.04.2016
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein

Die öffentlic he Auslegung ha t
gem . § 3 (2) Ba uGB in d er Zeit
vo m  04.05.2015
b is 08.06.2015
sta ttgefund en.

Die öffentlic he Auslegung wurd e
a m  25.04.2015
o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht.

Die erneute öffentlic he Auslegung ha t
gem . § 4a  (3) Ba uGB in d er Zeit
vo m  12.10.2015
b is 26.10.2015
sta ttgefund en.

Die erneute öffentlic he Auslegung wurd e
a m  01.10.2015
o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht.

Bergisc h Gla d b a c h, d en 10.11.2015
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S. Löhlein
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Me te r M. 1:500

Pla ngrund la ge:

La geb ezugssystem : ETRS89 / U TM
M erid ia nstreifensystem : U TM -Zo ne 32

Höhena rt: No rm a lhöhe
Höhenb ezugsfläc he: No rm a lhöhennull-Fläc he
Benennung d er Höhen: Höhen üb er No rm a lhöhennull (NHN-Höhen)

Die Pla ngrund la ge entspric ht d en Anfo rd erungen d es § 1 (2) d er Pla nZV . 
Die Flurstüc ke m it ihren Grenzen und  Bezeic hnungen stim m en m it d em  
Liegensc ha ftska ta ster üb erein. 

Sta nd : M ärz 2015

Die vo rha nd enen b a ulic hen Anla gen, d ie Stra ßen, Wege, Plätze
so wie d ie Geländ ehöhen wurd en d urc h Ortsvergleic h visuell üb erprüft 
b zw. d urc h örtlic hes Aufm a ß erm ittelt/a ktua lisiert.

Sta nd : M ärz 2015
Bergisc h Gla d b a c h, d en 02.09.2015
Der Bürgerm eister
Fa c hb ereic h 6-62 Geo servic e

i. A. gez. Do lenga
Städ t. Ob erverm essungsra t

Zu die se m  Be b a uung spla n g e hört e in städte b a uliche r Ve rtra g . 

Hilfslinie

Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt
vo rgesc hla gene Grund stüc ksgrenze

Begrenzungslinie

Ra nd höhe gepla nter Gehweg, Ob erka nte Bo rd stein,
hier 215,24 m
Höhenb ezug NHN215,24

  
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
zum Bebauungsplan (BP) Nr. 5511 -Platzer Höhenweg- 
der Stadt Bergisch Gladbach 

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
1 Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
Art der baulichen Nutzung 

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO) 
Die na c h § 4 Abs. 2 Nr. 2 Ba uNV O im  WA d er V erso rgung d es Geb ietes d ienend en 
Sc ha nk- und  Speisewirtsc ha ften sind  a usgesc hlo ssen und  d a her nic ht zulässig (§ 1 
Abs. 5 Ba uNV O). 
 
Fo lgend e Ausna hm en na c h § 4 Abs. 3 Ba uNV O sind  nic ht Besta nd teil d es Beb a u-
ungspla ns und  d a her nic ht zulässig. 
 Nr. 4 Ga rtenb a ub etrieb e und  
 Nr. 5 Ta nkstellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Ba uNV O). 

Maß der baulichen Nutzung 
Da s M a ß d er b a ulic hen Nutzung ist d urc h d ie Festsetzung einer Grund fläc henza hl 
(GRZ) und  m a xim a ler Höhen üb er No rm a lhöhennull (NHN) im  Pla n a usreic hend  b e-
stim m t. 

Höhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). 
Der o b ere Bezugspunkt für d ie Bestim m ung d er Höhe b a ulic her Anla gen ist a n ihrem  
jeweils höc hsten Punkt b ei Geb äud en 
 m it geneigten Da c hfläc hen d ie Firsthöhe, 
 m it Fla c hd a c h d ie Ob erka nte d es Ho c hpunktes d er Da c hha ut. 
 
Ü b ersc hreitungen d er zulässigen Geb äud ehöhe können für untergeo rd nete Geb äu-
d eteile wie zum  Beispiel ha ustec hnisc he Anla gen und  für Attiken so wie so nstige um -
la ufend e d er Sic herheit d ienend e Brüstungen b is m a xim a l 0,80 m  zugela ssen werd en 
(§ 16 Abs. 6 Ba uNV O). 

2 Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflä-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 
a  a b weic hend e Ba uweise  
Zulässig sind  a ussc hließlic h Einzel- und  Do ppelhäuser in o ffener Ba uweise b is zu ei-
ner Länge vo n m a xim a l 17 m . Ein Grenza b sta nd  ist a uf d er gesa m ten Grund stüc ks-
länge vo n jed wed er Beb a uung freizuha lten (keine Ga ra gen, Ca rpo rts usw.).  

2.2 Üb e rb a ub a re  Grundstücksfläche n (§ 23 Nr. 3 BauNVO) 
Die vo rd eren (d er Stra ße zugewa nd ten) und  rüc kwärtigen Ba ugrenzen können a us-
na hm sweise vo n Geb äud eteilen, wie z.B. V o rd äc hern, Einga ngstreppen, Erkern und  
Ba lko nen b is zu 0,8 m  a uf einer Länge vo n nic ht m ehr a ls 1/3 d er jeweiligen Geb äu-
d eseite üb ersc hritten werd en (§ 23 Abs. 3 Ba uNV O). 
 
Bei Do ppelhäusern können d ie vo rd eren (d er Stra ße zugewa nd ten) Ba ugrenzen a us-
na hm sweise vo n Ga ra gen b is zu 2 m  üb ersc hritten werd en, wenn d ies d er Bünd elung 
vo n Einfa hrten und  d a m it d em  Freiha lten eines Grenza b sta nd es d ient. 

3 Flächen für Garagen, Carports, und Stellplätze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 
BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW) 
Ga ra gen sind  nur innerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc hen in einem  Grenz-
a b sta nd  zulässig. 
 
Bei Do ppelhäusern sind  Ga ra gen und  Zufa hrten a n d er gem einsa m en Grund stüc ks-
grenze zu b ünd eln. Ausna hm en sind  zum  Erha lt vo rha nd ener Bäum e zulässig. 
 
Stellplätze sind  b is zur hinteren (d er Stra ße a b gewa nd ten) Ba ugrenze zulässig. Au-
ßerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc hen sind  Stellplätze a ussc hließlic h in wa s-
serd urc hlässigen M a teria lien herzustellen. Ausna hm sweise können Ca rpo rts zuge-
la ssen werd en, wenn d iese b lic kd urc hlässig gesta ltet sind . 

4 Höchstzulässige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 
Je Wo hngeb äud e sind  m a x. 2 Wo hnungen zulässig. 

5 Öffentliche Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
Hinweis: Am  Pla tzer Höhenweg ist entla ng d es gepla nten Bürgersteiges je na c h M o -
d ellierung d er a ngrenzend en Wo hnb a ufläc hen m it Bösc hungen zu rec hnen. Im  Be-
b a uungspla n sind  d ie Bösc hungen b ei Beib eha ltung d es na türlic hen Geländ es d er 
a ngrenzend en Wo hnb a ufläc hen d a rgestellt. 

6 Private Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. 

7 Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
Da s a uf d en priva ten Grund stüc ksfläc hen a nfa llend e Nied ersc hla gswa sser ist inner-
ha lb  d er priva ten Grünfläc hen üb er o b erfläc hige Ab leitungssystem e in ein M uld en-
Rigo len-System  (M RS) a b zuleiten. 
 
Hinweis: Die M a ßna hm e b ed a rf una b hängig vo n d en im  Beb a uungspla n getro ffenen 
Festsetzungen einer wa sserrec htlic hen Genehm igung. 

 

8 Schutz vor schädliche n Um we lte inwirkung e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 24 BauGB) 
Im  gesa m ten Pla ngeb iet sind  a ls V o rkehrungen zum  Sc hutz vo r Außenlärm  d ie An-
fo rd erungen d er DIN 4109 a n d ie Luftsc ha lld äm m ung für Außenb a uteile d es Lärm pe-
gelb ereic hs II einzuha lten. 
 
Siehe a uc h D Hinweise Nr. 1 d er textlic hen Festsetzungen 

9 Erhalt von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) 
Die innerha lb  d er V erkehrsgrünfläc he vo rha nd enen Bäum e sind  zu erha lten. Ab gän-
gige Bäum e sind  d urc h heim isc he, sta nd o rtgerec hte La ub b äum e d er na c hfo lgend en 
Pfla nzliste zu ersetzen. 
 
Ro sska sta nie    Aesculus hippo c a sta num  
Feld -Aho rn   Ac er c a m pestre 
Winterlind e   Tilia  c o rd a ta  
 
Ha inb uc he   a rpinus b etulus 
Eingriffeliger Weißd o rn Cra ta egus m o no gyna  
Esc he    Fra xinus exc elsio r 
M ehlb eere   So rbus a ria  
 
Pfla nzqua litäten: Ho c hsta m m , 3 m a l verpfla nzt, 14-16 c m  Sta m m um fa ng 

10 Zuordnung externer Ausgleichsmaßnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB) 
Externe Maßnahmen  

Die U m setzung d es Beb a uungspla nes b ed ingt einen Eingriff vo n 13.482 Punkten 
gem äß d er Bewertungsm etho d e d es La nd es NW. Zum  Ausgleic h d er Eingriffe in Na -
tur und  La nd sc ha ft gem äß § 9 Abs. 1a  Ba uGB werd en fo lgend e la nd sc ha ftspflegeri-
sc he M a ßna hm en festgesetzt: 
 Pfla nzung vo n 6 Erlen in d er Quellm uld e d es no rd westlic h d es Pla ngeb iets vo rha n-
d enen Siefens, 
 Pfla nzung vo n 7 Bäum en entla ng d es Pla tzer Höhenwegs entsprec hend  d er Pfla nz-
liste unter 9, d a vo n 5 Bäum en nörd lic h d es Pla ngeb ietes und  2 im  süd lic hen V er-
kehrsgrünstreifen, 
 Grünla nd extensivierung im  Ausgleic hsgeb iet Ob erho m b a c h (Gem a rkung Herken-
ra th, Flur 2). 

Zuordnung  
Die Ausgleic hsm a ßna hm en sind  
 d en Wo hnb a ufläc hen a ls Sa m m ela usgleic hsm a ßna hm e zu 94 % 
 d en neu gepla nten Eingriffsersc hließungsa nla gen zu 6 % zugeo rd net. 

 
B KENNZEICHNUNGEN 

Der Pla nb ereic h b efind et sic h üb er d em  a uf Blend e, Blei und  Kupfer verliehenen 
Bergwerksfeld  „Jungfra u“. Der im  süd lic hen Pla nb ereic h gekennzeic hnete „Jung -
fra ustolle n“ verläuft a n d er no rd westlic hen Pla ngeb ietsgrenze in einer Tiefe vo n c a . 
15 m  und  a n d er süd östlic hen Pla ngeb ietsgrenze in einer Tiefe vo n c a . 20 m  unter 
Geländ eo b erka nte. Er ha t eine Sto llenhöhe vo n c a . 2 m . Für Ba uvo rha b en im  Bereic h 
d es Sto llens wird  eine freitra gend e Bo d enpla tte em pfo hlen. Bei Ba uvo rha b en inner-
ha lb  eines 10 m  breiten Sic herheitsstreifens wird  em pfo hlen, einen Fa c hguta c hter zur 
Prüfung d er Festgesteinsüb erd ec kung hinzuzuziehen. Bei tieferen Bo hrungen z.B. für 
o b erfläc henna he Geo therm ik ist d ie La ge d es Sto llens einzub eziehen. 

C Nachrichtliche Übernahme 
Der La ndscha ftspla n Südkre is ist seit d em  22.07.2008 rec htsverb ind lic h und  setzt 
für d en gesa m ten Pla nb ereic h La nd sc ha ftssc hutz fest. M it Inkra fttreten d ieses Be-
b a uungspla ns treten gem äß § 29 LG NRW wid ersprec hend e Da rstellungen und  
Festsetzungen d es La nd sc ha ftspla nes a ußer Kra ft. 

D HINWEISE  
1. Da s P la ng e b ie t ist d urc h Fluglärm  d es Flugha fens Köln/Bo nn vo rb ela stet. Da  es zur-

zeit für d en Flugha fen kein generelles Na c htflugverb o t gibt, ist m it näc htlic hen Flug-
lärm pegeln o b erha lb  vo n 45 d B(A) zu rec hnen. Da her wird  für Außenb a uteile em pfo h-
len, d ie Anfo rd erungen d er DIN 4109 a n d ie Luftsc ha lld äm m ung d es Lärm pegelb e-
reic hs III einzuha lten. Weiterhin wird  zur Erha ltung d er Na c htruhe em pfo hlen, d ie 
Sc hla f- und  Kind erzim m er d er Wo hngeb äud e m it integrierten sc ha llged äm m ten Lüf-
tungseinric htungen zu versehen o d er ein fensteröffnungsuna b hängiges Lüftungssys-
tem  zu insta llieren. 

2. Da s P la ng e b ie t ist d urc h Lärm - und  Lic htim m issio nen einer nörd lic h d es Pla ngeb iets 
vo rha nd enen Spo rta nla ge vo rb ela stet. 

3. Da s P la ng e b ie t ist m it la nd wirtsc ha ftlic hen Gerüc hen vo rb ela stet. 
4. Im  P la ng e b ie t werd en Bo d end enkm a lsubsta nzen vo n Sied lungs-, Werk- und  Besta t-

tungsplätzen d er V o rgesc hic hte verm utet. Beim  Auftreten a rc häo lo gisc her Bo d enfun-
d e ist d ie U ntere Denkm a lb ehörd e d er Sta d t o d er d a s LV R-Am t für Bo d end enkm a l-
pflege im  Rheinla nd , Außenstelle Overa th unverzüglic h zu info rm ieren. Auf d ie Best-
im m ungen d er §§ 15 und  16 Denkm a lsc hutz – Gesetz DSc hG NW wird  hingewiesen. 

5. Die Bestim m ungen d es Bund es-Bo d ensc hutzgesetzes, d er Bund es-Bo d en-
sc hutzvero rd nung und  Altla stenvero rd nung und  d es La nd esb o d ensc hutzgesetzes 
NRW sind  zu b ea c hten. 

6. DIN-V o rsc hriften, a uf d ie in d en textlic hen Festsetzungen d es Beb a uungspla nes ver-
wiesen wird , find en jeweils in d er b ei Erla ss d ieser Sa tzung geltend en Fa ssung An-
wend ung. Sie liegen m it d em  U rkund spla n zur Einsic htna hm e b ereit. 

 

Einfa hrtsb ereic h

Bereic h o hne Ein- und  Ausfa hrt

Legende:
Zeichnerische Festsetzungen

Ge b äude höhe
m a x. 217,5 m  
üNHN

m a x. zulässige Geb äud ehöhe, hier 217,5 m  üNHN

Allgem eine Wo hngeb iete

Allgem eine Wo hngeb iete
Grund fläc henza hl, hier 0,4
a b weic hend e Ba uweise

Ba ugrenze 

Stra ßenb egrenzungslinie, a uc h gegenüb er V erkehrsfläc hen 
b eso nd erer Zwec kb estim m ung

Stra ßenverkehrsfläc hen

Priva te Grünfläc hen

V erkehrsgrünfläc he

Fläc hen für d ie La nd wirtsc ha ft

MRS M uld en-Rigo len-System

Kennzeichnungen
U m grenzung Fläc hen für Ab gra b ungen o d er 
für d ie Gewinnung vo n Bo d ensc hätzen

Sto llen, hier Jungfra usto llen

gepla nte Stra ßenb ösc hung

Fläc hen für M a ßna hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und  
zur Entwic klung vo n Na tur und  La nd sc ha ft

Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hes

Ab grenzung untersc hied lic her Nutzungen, 
z. B. vo n Ba ugeb ieten o d er Ab grenzung d es M a ßes 
d er Nutzung innerha lb  eines Ba ugeb ietes

Eingriffsfläc he


