P

! 2191 5 \ : 3
* X - 2028 : 4 ; ‘
1 |
\ \\
1427 132 | / \\ \\
X 5 2097 1498 , _ .ff:f_f/jf{, : \\ Sportplatz Toe # £:1 Veih e tnlel il st o uin it
B3 . /‘;’{/ \\ |
£ = _is / \‘ \‘ ; 1 Art der baulichen Nut
) — . i A Lot 7 | \ 5 19 er baulichen Nutzung
L :
o | é’ Hinveies: /I \ : _ ;
. 3 1360 L% \\ : \ 1.1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen gemids®
"3 » ol », . -
| Eh % D‘W = :-T‘d‘u;humm e Schwermetalibslastung anf. Zur ‘ \\ ‘\\ 2 § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
unbedenktichen Nutmng des Geliindes olmgrundstiicke bzw. i i ; . . Ll s :
X Q. a dungen durch diese Belastungen suszuschlichen. Apelglide o it Sk Guighe /// \ Tl SRR e s SR \ planes und daher nicht zul#dssig (§ 1 Abs. 6
1077 ) X . Ay sy AR e !
2196 L3 ) i en = " e _ Tl o RS \ Nr. 1 BaulNVO).
\ 7338 2095 - s n nb .'!ICh w M M —— e ————— __ _________________________________ L
2035 _"é: 1363 £ 3 SRS e 1.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sind max. 2 Wohnungsein-
o o L MWV&hT&M&&MWS&WMhM ; i j 4 4
S G N4 D 1581 l 2 Viran Rads | sind dio AuBenbereiche der Wohngrundstiicke nach Abschiuss der BeumaSnahmen so 7 gestalten. dass ~~~~  ——~ ~ — 1 ————— hefiten  gc Scphder LR i
. . . ﬁx > . qu . - - ) '
s 1376 zdmméghd-bd“ohwm . MWW ""Q’“"‘ 222 1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemi8
durch intensive Rasencinsant dichte Bepflanzung zu errcichen.
b b Schmjf{En 1339 '// » . § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil
- SR g LA e o8 _ A g iner gartenbaulichen i . s
L —— L AW ) \ e g“‘ e muthﬁﬂWNm@ des Bebauungsplanes und daher nicht zulidssig
S ~ . Sellerie, Spimat, Kopf- Gcksalat, Endivie, Potorsilie, Gramkohl) zu verzichben Alternativ ist fir :
/ //‘ Z . =" o 2037 g mmmmﬁm*—“(z_’_.& J ven mind, 0,90 [BI Nt SlaEtape e St G Tt S o b G b e s T (§ 1 Abs. 6 Nr. 1" BauNvo).
g 2093 el iy s m Michtigkeit mit sachweislich . ; Hociibeete) von mind. 0,50 e rm Sy Vol o o el et ) <l ot & e
: Brunnen Ta i o £ 7k schadsiofffreiem Kultarbodenmaterial vorzunechmen Der Nachweis der
v 23 Tl VR s Schadstofffreihcit ist mittels Analytikdaten der Stadt Bergisch Giadbach - Fachbereich Unywelt ;
K %) : > T e 1374 eschlomie,,.,//’ = Technik/Umweltschutz - unsufgefordert cinzareichen g v v 2= o EAXREER
= 140 N R o IR G BRI e o > g
T S ] T 3 Im . . A . . 7 255 Tore von Garagen miissen zur O6ffentlichen Verkehrs-
ot =—h—— G e 57 m"m_d Spiolbereich ist durch gecigaetc MaSashmen sicherzustolicn, dass dea geltenden Riche- : B
R P 1340 S = — > 1369 . Amb"dﬂEmhmm(Mﬁhhhﬁ.i.g Pl 1 fliche einen Abstand von mindestens 5,00 m haben.
= SIS ey o e B S et e 5 1373 52 : it and Sozisles NW vom 1990/ Mimisterialblatt :
% ey 2030 L obd 1372 1565\ 158417 7 _ : = v Angust 19%¢ NW 1999, §. 1252) enteprochen «© g |
: \\\\\ ® - 169 59 : 7 2 Ta 7 ; 2375 Private Griinfl&dchen
\\“‘\\__ TR = —_—— ——— / VP 3 P .
gg 7 _____'e'g‘__s -—2Cs = o © / —= I3 i = o 4 mw“:d/odu— MJA:WM,—‘VMWAHSWN 167 4 (Bachbett und Ufergrundstiicke)
:. ' eatsorgon. Nachweise zur Verwestung/Entsongung disser Materi- 7
1043 . / slicn sind dom Riscinisch-Bergischen Kreis - Unberc Abfiallwirtschafisbehede G 7 :
Ld % X 160 Ig neichen. Usdewe — nmpndgcfordest cinru- % 50l Im Bereich der privaten Grinfldchen (Bachbett und
s FiLFL. /s 2178 : % Ufergrundstiicke) miissen die Grundstiickseigentimer
== laZ 3 z
T ; ) : 7 alle Handlungen unterlassen, die zu
o 1276 % - K e ' \ ur
23 : 7 ) s % einer Einengung des Bachbettes oder
1587 1538 . é Zzu Behinderungen beim Hochwasserab-
= Jie i ' v = = z S
; ; A &, Y X X O : . fluB fiilhren und welche die Durchfihrung
s 73>7<7 L7 Bens ber o Frelhert 1417 T ‘ l I & ,—____________________Z\ ______ von Unterhaltungsarbeiten erschweren.
1380 20 F[ I 5 r w »_ R o
767 b 3 ; l ‘ w / /// : : ) y, Erhaltung von Bdumen und Strduchern
%23 159 161 . aalm g I / / ,
7 2 2276 . 2162 s ‘ IM;i ' ‘ / /// 2 4.1 Die im Bereich der privaten Grinfliche (Bachbett
F oA ‘ _‘ ] R und Ufergrundstiicke) vorhandenen B#ume und
Sl ; ,__-—--—-—-5 ‘_" £ - ® // : : Stréducher sind zu erhalten.
1233 : ; . /// 4.2 Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, soweit die
1937 s VI 160 Beseitigung der Biume und Striucher zum evtl,
>< e . Bachausbau erforderlich ist.
& 5
S
o S DI Pflanzgebot
a ) &2 5.1 Von der Festsetzung "neu anzupflanzende B&dume" im
Bereich der Verkehrsfldchen beasonderer Zweckbe-
= 174 stimmung kdénnen in begrindeten Fidllen (Zufahrten,
o Ver- und Entsorgungsleitungen usw.) im Einzelfall
= 1 Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Anzahl der :
innerhalb eines StraRBenzuges festgesetzten anzu-
pflanzenden Bidume eingehalten wird.
6. KuBere Gestaltung
1932 ;
6.1 Im Bereich des reinen Wohngebietes (WR) sind
/Ia Drempel nur bis zu einer max. Hohe von 0,80 m
1 zuldssig.
4 2 '
:{g £ _ < ERTERE e 6.2 Von der festgesetzten Dachneigung kénnen Abweichungen
____________ il 2 Fr% \\ | Vereinf An? yi j um : 8° ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
Im Mondsrottchen ,_E%—f \ 3 2 ‘ = : | ' s Wi mindestens 3 Geb&ude die gleiche Dachneigung er-
———————————— 3 <\ e . ' : : : - 2 \ g S ‘f halten.
e = e P —— 1318
\| 716 ‘ Y // ; Feies: 6.3 Von der festgesetzten Dachform - Satteldach - k&nnen
; >< 21 717 2 ‘ v // » s : e ausnahmsweise andere Dachformen zugelassen werden,
_Ia‘ / ; ik o e '1{:_ ,_-\ | " : 722% | '. wenn mindestens 3 Geb&dude die gleiche Dachform er-
1936 : \ s ‘ g ‘ » I : SIS e —1 halten und gestalterische Griinde nicht entgegenstehen.
| / o s S . AL oyl
/ ‘ W\ 1304 ‘ : "'LS‘ el L Lardat 25 B wn l+A>< | e em— : L o 6.4 Dachgauben sind erst ab 350 Dachneigung zul&dssig.
Flur '] 807 \ 5 2 ‘ AN e iR i '_—-732.' T B s n 4 Tl stolo e W s R e T : g 6.5 Bei Doppelhdusern sind Dachgauben nur dann zuldssig,
y. | _79_ 8 : i e Ao 2 : s i Pt el R ; Ao e e b 1% wenn sie mit einheitlicher Gestaltung errichtet
AR\ T e Lo e v R0l Benshierg Honseall - -
g 1808 Iia \ \\ ‘:-.'A‘ S : Sl 5 : e : i : ' s , Flur 5 el el ' : .6 Doppelhiuser sind duBerlich in gleichem Material
0 \ Pa "'ii?fis e & I s et e : 4 S 3 ‘ R ' i S EAn zu gestalten
. o ® : e s e e > : e 1 g A SER S
o : /. \\ \ 1261 o , —— a0
g U// /% \ o : o _ B |
a : v L e i o
. ; - 1717 e o r WA | i A s
Al \ \ é\ - o 1272 0A | o '
‘ ) | : | 1067 Bo9 |\ 1308
1878 / /% ‘ i , 704, g7
; 1788 Sy \ : : - ; : 01
> _ | 2 ,\ ‘ - - i o _
: \ : -
: \ X
|
\ Schr
1877 Ter.
- 1a
L2 A Multkontainer 4
1062 — 1063 _ | 1066 J o
1874 Miillkonf;iner 5 - atu 4 - ; e NS B 3
1875 MK : XK : : : ; e e
= z S ) b &
. . o Broicher Strafle ® i e o 8 e sl O I e
873 1876 / &5 : : ® ¢ T R R NER N RN (v D By T B U Rt e e T © b e O ;::}:_Ql sl A s Y _—W e
: . . ; ; e_.g_ﬂl_..@————e— g ¥ 3
LI < R i - : — 3 5 3 = — L . T L, Ty . = - , PR 3 S ; A 5 p : ; \ ! A : =
- . i = :'
‘C‘O eichen der Kartenunterlage ‘Planzeichen und Festsetzungen Inhalt und Vermerke M. 1 : 5000
i» | ' 3 i M R Stahigittermast . achen fij Inhalt nach: 8 9( i i i —z-um—hﬂ—me—-n;-m-lmmg—uugfa%nmg- i ini i - i i i = ShG : b
| "y 10/ Wahngehiinne mit HaUSREROMET! > b 1 0 CX 4 g Reine Wohngehiete Ha‘:hfan:?;r\::;s[gigginngns]amagen n; n?h} }Nr.';’ ! ]‘2‘I 3 ,]3]’ A Die vorliegende Plangrun.dlage ist —au ; . Es wird besq!lelnlgt,t!aﬂ die Festle Dieser Plan stimmt mit dem -Urkunds Die offentliche Darlegung und Anhd - Dieser Plan ist gemaB § 2 (1)des
| CG __._1,_ Beton- oder Holzmast : _ =LA AN A B8 K 1,12, derKatasterflurkarte—DieFlurkarte-ist entstanden im Jahre1983 im Mabstab gung dgr stadtebaulichen Pianung plan und den darauf verzeichneten rung hat gemal §2a(2) des B Bau 6 in Bundeshaugesetzes in der Fassung : S — .
T Wehngebaude ohne Hausnummer = aF. Telefonleitung WA Allgemeine Wohngebiete fﬁj Offentliche Griinflachen Q8L 15,16, 0, 18, 18, 1:500  durch-—Uraufnahme—vereinfachte—Toil—Neu-Vermessung. Die Plan - geometrisch eindeutig ist. Vermerken iiberein. der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI.I S. vom 18.8.1976 (BGBI.IS.2256 “aurch S “é 2RES T
;-g ; R et B A (Spielplatz) - : A UK, 24' 25, 26 und WY grugdlage enthait aufierdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessungen. (z.B. Bergisch Gladbach, den  14. G 1983 : _ 2256 am-21.1 1980 stattgefunden. BeschluB ﬁes Rates w;m : '5.71983 714 7///» PASY . 4
@) i | SN e & Gas  Kappe (Schieber) Geschofflichenzahl z.B' RS Private Griinfliichen Bundesbaugesetzinder FassungderBe- | Gebiiude). 19.3. 19pg | Sieser-Plan—istder—Urkundepien: aufgestellt worden 5 2SN
: S a.npe ieber i (Bachbett und Ufergrundstiicke ) kanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. I Die vorliegende Plangrundlage wurde - zum Teil -neu kartiert, nach einwand- ' A : 8ergischﬁ|adhach ;len 571983 Al e ﬂ,l‘l /,
CD Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaude D Wasser 3 Dl g ke st s P g Umgrenzung von Flichen fiir die Wasser— $.2256,ber.BGBI. I S.3617)zul. geand. | freien Fortfiihrungs-Vermessungen [ Ne-55-EA44), nach einer Teilneuvermessung- et W S R gg_z._T-]!z_ Der Rat hat gemaB Beschlup-vom : : % n 5 ﬁ‘@__ T
. = Hydrant 3 4 wirtschaft, den Hochwasserschutz und durch Gesetz vom 6.7.1973 (BGBI. I und unter Verwendung von Eortfiihrungs-Vermessungen [vereinfachte Neuver- |- Stadtvermessungsdirektor " ) 197 von der Darlegang und An- Ceeo...._______ Bez Burgmer i@‘ﬁ{,‘, B2
Thl” Durchfahrt, Arkade «91.75 Hohenlage iiber NN -8 97.75m 1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze d"[’H%ggﬂggge‘r’fgcﬂﬁf:ﬂg%{(':ns)sES S 949) und § 103(1)Nr.1,2,4 Baul NW messung ) —hach-einer-Neuvermessung-gemaB-Erginzungshestimmung-und—Ver - horung gemaf § _ ) des BBau G in Biirgermeister ’:‘:\é,,,“_. VT i
e inder Fassung der Bekanntmachung vom messungspunkt Anweisung. , ' ; ; der Fassu m1p.8.1976 (BGBI. I S. 3, AL o/ B
e = 10p8 Hohenlinien iiber NN z 8 100 m z.B. Il Geschosse - ; Bergisch Gladbach, den 3.10.1984 X ; @i "\
| Topographischnachgetragenes Gebaude : A : Neu anzupflanzende Baume 27.1.1370 [GYNWS.95, ber. 6V NW 1971 i i Arti i i EHRnrt und. Amioriiging : f20h SupnbEhon - Doraufsteitungshiechinbiuzt R \
P e f S 253 Baum L} ausge(h:%lctgi g%:imgg?esgg ss pflan um S.331),zul.geand.d. Gesetzv, 27.3.1979 Die Barstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem Stadtplanungsamt : am 22.8.1983 8
gt R amtlichen Katasternachweis iiberein. . : ; T - o 3 . i
123 Zahider Voligeschosse bd Postschacht /E\ Nur Einzelvauser zulissig Zu erhaltende Biume (GUMWE (e i IERmIER L o . - Gl i TR R T R Rk G e XX
_ % = Postkasten oberirdisch : x = verordnung inder Fassung der Bekannt- Bergisch Gladbach,den 14.%5.1983 : e Bergisch Gladbach,den  23.8.1983 NGIER
Satteldach TR I Boschung A!:L Nur Einzel - und Doppelhéuser zulissig % Sonstige Kennzeichnungen machung vom 19.9 1977(8GBI.1 5. 1763) : . —F b %/ ~nr
: B2 Grenze des réumlichen Geltungsbe - ;;g,;':‘Pl[a;é::c;‘es";;;o]rd"""g ety B TR S g L pEL Wit | 9en¥d.8 M85 o . gez.Franzen | iA. | gez. Burgmer | iA. SEz STHwter _ s }‘f/‘& VAN 0 NN N
Walmdach Sh Satteldach : Bewmall reichs des Behauungsplans B i L Stadtvermessungsdirektor geandert 19.3.84 Stadtbaurat Stadtvermessungsamtsrat Birgermeister | Stadtvermessungsamtsrat SN \! =
- . 0 2 = e ‘;,,.-.,' Y =
Kriippelwalmdach i 38 Dackiniouin’ o Blh AngI'EHZlIIég unterschiedlicher Nutzung, - Geplante Gebaude ; - : : : P - TRV K2
z.B. i - 5 : % : b 3 53 . - ¥ - : ; . A s
Eés' lmesa:gfhﬁtt*;:ngdf;n:ﬁg;&"gsgs Dieser Plan hat gemali § 2a (6) des Dieser Plan hat gemahi § 2a (6) des Obis Stattgegebene Anre Dieser Plan ist gemal § 10 des | Dieser Plan ist gemah § 11 des Dieser Planist, soweit er gestalterische Die Bekanntmachung der Genehmi i "
Pultdach Baugrenze Baugebiets _Bundeshaugesetzes in derx. Fassun_g Bundeshaugesetzes in der . Fassung gungen und Bedenkén Bundesbaugesetzes inder Fas§ung'v Bundesbaugesetzes in der Fassung Festsetzungen beinhaltet, gemah § 103 - | gung-en- des Regierungsprisidenten
vomlBB.lBTB[BEBI.IS:ZZ_SB, in der Zeit vom 18.81376 (BG BI.I S.2256, inder Zeit gemal Beschiub des Rates vom 18.8.1976 (BGBI.I S.2256, vom vom 18.8.1976 (BGBI.LS.2256,* mit BauONW ind. Fassungd.Bekannt machung - und des Oberkreisdirektors- sowie
Flachdach Strafienverkehrsflichen Yomg s s s K i T L 5.71384 Verfiigung vom 27.1.1970 (GV NW §.86, ber. BV | Ort und Zeit der Auslegung gemifi §12
\isgrahmesiides Fllishon:dwen Sidon offentllch ausgelegen. efneut offentlich ausgelegen. NW 1971 S. 331), zuletzt geandert durch des Bundesbaugesetzes in der Fassun
Gemeindegrenze ; mmmmmm‘m rdenden Die Dffeniegung \furde am Die erneute Offenlegung wurde am Gesetz vom 27.3.1979, (GV NW S.122) mit vom 18.8.1976 (BGBI. T . 2256 *
Gemarkungsgrenze Strafienbegrenzungslinie auch A3 gemall §2a(B) 28.51984 gemah § 2a(B) 198 Rat am 30.8.1984 vom 10.72.1984 Verfiigung vom heutigen Tage geneh - ist am 21.7 1985
il Flurgrenze gegeniiber Verkehrsflachen besonde - T BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. BBauf ortsiiblich bekannt gemacht. als Satzung heschlpssen worden. genehmigt worden. migt - tiw-aufgehoben-worden.- erfolgt. :
% rer Zweckbestimmung 2.Verein.And. _ . Di .
Flurstiicksgrenze ‘ : 3 < % i ie Bekanntmachung wurde am
: _ Fiillschema der. Nutzungsschahlone Bergisch Gladhach, den 19 Bergisch Gladbach, den 6.7,1384 Bergisch Gladback, den 138 Bergisch Gladbach, den 30.8.1934 Kdln, den 0 19121984 Bergisch Gladbach, den 19 14.2.1965  vom stelvertr
StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze Verkehrsflachen besonderer Zweck — : : - : ; , : S g Biirgermeister unterzeichnet.
S : bestimmung Art der baulichen Zahl der Voligeschosse : , : Bl Bergisch Gladbach d
: : N7y : v Nutzing 2. BWR - 28 I , f2 e € _ Der Dberkreisdirektor als untere staatl. g adbach, den  4.3.1985
G RS Kilometerstein mit Kilometrierung 25 75 % . fius . : : . = 5 : Oer Regierungsprasident Verwaltungshehorde | i A ge:. Schweter
————— Bordstein , Dffentliche Parkflache Grundfidchenzahl - | Geschossfischenzahl G T e 0o o NRE e TR
. 7 | : m Auftrage urtrage Stadtvermessungsamtsrat
& Strafiensinkkasten i : o S : e 2.8.0,4 z_g,@ 5 s o : ' : s less
. g ; s 2 2 . 4 A : .A. Fes _ . ez. Burgms : '
Ly StraBenlaterne ‘:ilt:r:as;?;::?rrsecnh:::ten : yBBAN  Verkehrsheruhigte Bereiche : : Bauweise ‘ Bachform/Dachneigung  § ----------- R B PR S T gt S Cviiden 2% " ber.BGBI. I 5. 25172 zul.gednd. durch i : : i
und Ka ; 2.B. ‘!'| : 2.B.SD /z.B.35Ci38° Stadtvermessungsamtsrat - Stadivermessungsamtsra ) Burgermeister Biirgermeister T T L S e 9- L e e RN e N -+ Gesetzvom 6.7.1979 (BGBIL.IS. 949) y S 5
. _ ‘ _ Y s o o b | ‘ 4. Ausfertigung




