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Bebauungsplan
Nr. 5434  -Landschaftsverband-

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum  
Satzungsbeschluss gültigen Fassung :
Ba uGB
Ba uN VO
Pla n zV
Ba uO N W

GO N W
LG N W
LW G N W
DS chG N W

Z eichen vorschrift für K a ta sterka rten  un d Verm essun gsrisse in
N ordrhein -W estfa len

Ba ugesetzb uch
Ba un utzun gsverordn un g 
Pla n zeichen verordn un g
Ba uordn un g für da s La n d N ordrhein -W estfa len  (La n des-
b a uordn un g)
Gem ein deordn un g für da s La n d N ordrhein -W estfa len
La n dscha ftsgesetz für da s La n d N ordrhein -W estfa len
La n deswa ssergesetz für da s La n d N ordrhein -W estfa len
Den km a lschutzgesetz für da s La n d N ordrhein -W estfa len

Der Pla n un gsa usschuss ha t die Auf-
stellun g dieses Pla n es

a m  12.05.11

b eschlossen .

Bergisch Gla db a ch, den  06.09.12

gez. M. S pren ger
S tellvertreten de (r)
Ausschussvorsitzen de (r)

Der Aufstellun gsb eschluss ist gem . 
§ 2 (1) Ba uGB

a m  16.05.11

ortsüb lich b eka n n t gem a cht worden .

Bergisch Gla db a ch, den  04.09.12
Der Bürgerm eister

gez. i. A. S . Löhlein

Die Öffen tlichkeit ist üb er die
a llgem ein en  Z iele un d Z wecke
un d die vora ussichtlichen  Auswirk-
un gen  der Pla n un g
gem . § 3 (1) Ba uGB durch Ausha n g 
in  der Z eit vom  23.05.11
b is 22.06.11
sowie durch Bürgerversa m m lun g
a m
un terrichtet worden .
Bergisch Gla db a ch, den  04.09.12
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S . Löhlein

Die Behörden  un d son stige T räger
öffen tlicher Bela n ge sin d gem . 
§ 4 (1) Ba uGB m it S chreib en

vom  24.05.11

b eteiligt worden .

Bergisch Gla db a ch, den  04.09.12
Der Bürgerm eister

i. A. gez. S . Löhlein

En twurf un d An fertigun g
Fa chb ereich 6-61 S ta dtpla n un g

Bergisch Gla db a ch, den  18.12.14 
Der Bürgerm eister

 i. V. gez. S tepha n  S chm ickler
 

Bergisch Gla db a ch, den  18.12.14  
Der Bürgerm eister

gez. S . Löhlein

Dieser Pla n  stim m t m it dem  Urkun ds-
pla n  un d den  da ra uf verzeichn eten
Verm erken  üb erein .

Dieser Pla n  ist der Urkun dspla n .

Bergisch Gla db a ch, den  18.12.14 
Der Bürgerm eister

 i. A. gez. S . Löhlein

Bergisch Gla db a ch, den  19.12.14 
Der Bürgerm eister

gez. Lutz Urb a ch

 

Dieser Pla n  ist gem . § 10 (1) Ba uGB
vom  R a t

a m   16.12.14

a ls S a tzun g b eschlossen  worden .

Der Beschluss des Beb a uun gspla n es
ist gem . § 10 (3) Ba uGB
a m  14. / 15.02.15 
ortsüb lich b eka n n t gem a cht worden .

Die Beka n n tm a chun g wurde
a m   02.02.15
vom  -stellvertr. Bürgerm eister
un terzeichn et.

Bergisch Gla db a ch, den  25.02.15  
Der Bürgerm eister

gez. Lutz Urb a ch

Die öffen tliche Auslegun g ha t
gem . § 3 (2) Ba uGB in  der Z eit
vom   01.09.14
b is  01.10.14
sta ttgefun den .

Die öffen tliche Auslegun g wurde
a m   23.08.14
ortsüb lich b eka n n t gem a cht.

Es wird b eschein igt, da ss die Fest-
legun g der städteb a ulichen  Pla n un g
geom etrisch ein deutig ist.

Die geom etrische Ein deutigkeit
wurde m ittels K oordin a ten  festgesetzt.

K oordin a ten  kön n en  b ei Beda rf
von  FB 6-61 S ta dtpla n un g b ereit
gestellt werden .

Bergisch Gla db a ch, den  17.12.14

gez. Dolen ga  
 
S ta dtverm essun gsra t

Die Pla n grun dla ge en tspricht den  An for-
derun gen  des § 1 (2) der Pla n zV90. Die 
Flurstücke m it ihren  Gren zen  un d Be-
zeichn un gen  stim m en  m it dem  Liegen -
scha ftska ta ster üb erein . 
S ta n d: Jun i 2014
Die vorha n den en  b a ulichen  An la gen , 
die S tra ßen , W ege, Plätze sowie die 
Gelän dehöhen  wurden  durch Ortsver-
gleich visuell üb erprüft b zw. durch ört-
liches Aufm a ß erm ittelt/a ktua lisiert.
S ta n d:  Jun i 2014
Bergisch Gla db a ch, den  17.12.14 

gez. Dolen ga 
S ta dtverm essun gsra t

Die ern eute öffen tliche Auslegun g ha t
gem . § 4a  (3) Ba uGB in  der Z eit
vom   
b is  
sta ttgefun den .

Die ern eute öffen tliche Auslegun g wurde
a m   
ortsüb lich b eka n n t gem a cht.

Bergisch Gla db a ch, den   
Der Bürgerm eister
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Bebauungsplan Nr. 5434 - Landschaftsverband -    
 
 
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
1.1  W A - Allgem ein es W ohn geb iet (§ 4 Ba uN VO) 
  In  den  Allgem ein en  W ohn geb ieten  (W A 1 b is W A 3) sin d Ausn a hm en  gem . § 4 Ab s. 3 

N r. 4 Ba uN VO (Ga rten b a ub etrieb e) un d § 4 Ab s. 3 N r. 5 Ba uN VO (T a n kstellen ) n icht 
Besta n dteil des Beb a uun gspla n es un d da her n icht zulässig (§ 1 Ab s. 6 N r. 1 Ba uN VO). 

 
1.2  MI - Mischgeb iet (§ 6 Ba uN VO) 
  Im  Mischgeb iet (MI) sin d Ga rten b a ub etrieb e gem . § 6 Ab s. 2 N r. 6 Ba uN VO, T a n kstel-

len  gem . § 6 Ab s. 2 N r.  7 Ba uN VO un d Vergn ügun gsstätten  gem . § 6 Ab s. 2 N r. 8 
Ba uN VO n icht zulässig (§ 1 Ab s. 5 Ba uN VO).  

 
 
2.   Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
2.1  Im  Mischgeb iet (MI) ist die zulässige Geschossfläche um  die Flächen  n otwen diger Ga -

ra gen , die un ter der Gelän deob erfläche hergestellt werden  zu erhöhen . (§ 21 a  Ab s. 5 
Ba uN VO). 

 
2.2  In  den  Allgem ein en  W ohn geb ieten  (W A 1 un d 2) ist ein e Ü b erschreitun g der zulässigen  

Grun dfläche durch Ga ra gen , S tellplätze un d ihre Z ufa hrten  (An la gen  gem äß § 19 Ab s. 4 
N r. 1 Ba uN VO) b is zu ein er GR Z  von  0,7 zulässig (§ 19 Ab s. 4 Ba uN VO).  

  Die zu dem  Allgem ein en  W ohn geb iet (W A 1) zugehörigen  Flächen  für N eb en a n la gen  
(Ga /S t) sin d a uf die jeweilige GR Z  a n zurechn en . 

 
2.3  Im  Mischgeb iet (MI) un d im  Allgem ein en  W ohn geb iet (W A 3) ist ein e Ü b erschreitun g 

der zulässigen  Grun dfläche durch Ga ra gen , die un terha lb  der Gelän deob erfläche errich-
tet werden  (An la gen  gem äß § 19 Ab s. 4 S a tz 1 N r. 3 Ba uN VO), b is zu ein er GR Z  von  
0,8 zulässig (§ 19 Ab s. 4 Ba uN VO). 

  Im  Mischgeb iet (MI) ka n n  ein e weitere gerin gfügige Ü b erschreitun g zugela ssen  werden .  
 
 
3.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
   
  a  a b weichen de Ba uweise (§ 22 Ab s.4 Ba uN VO) 
  Z ulässig sin d Ha usgruppen  un d Doppelhäuser in  offen er Ba uweise b is 
  zu ein er Län ge von  m a xim a l 30m . 
 
 
4.  Höhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO) 
 
  Es werden  Geb äudehöhen  (GH) a ls Ma xim a lhöhen  üb er S tra ßen n ivea u festgesetzt. 

 
  Als Bezugspun kt für die Gebäudehöhe gilt die Achshöhe der erschließen den , öffen tli-

chen  Verkehrsfläche. Die Achshöhe ist in  der Mitte der S tra ßen fron t von  Ha usgruppe  
b zw. Doppelha us lotrecht zur erschließen den , öffen tlichen  Verkehrsfläche zu m essen . 
Als erschließen d wird diejen ige S tra ßen fron t festgelegt, üb er die da s Grun dstück m it 
dem  K FZ  erreicht wird (MI: K öln er S tra ße, W A 1: Pla n stra ße 2, W A 2: Pla n stra ße 3, 
W A 3: Pla n stra ße 1). 

 

 
 
 
5. Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Nr.3 BauNVO) 
 
5.1  Ba ugren zen  kön n en  gem . § 23 Ab s. 3 Ba uN VO a usn a hm sweise von  Geb äudeteilen , wie 

z.B. Vordächern , Ein ga n gstreppen , ein geha usten  Ein ga n gsb ereichen , Erkern  un d Ba l-
kon en , b is zu 1 m  a uf ein er Län ge von  n icht m ehr a ls 1/3 der jeweiligen  Geb äudeseite 
üb erschritten  werden . 

 
5.2  Bei dem  S ta ffelgeschoss im  W A 3 kön n en  Ba ugren zen  gem . § 23 Ab s. 3 Ba uN VO a us-

n a hm sweise durch un tergeordn ete Ba uteile sowie T reppen häuser un d Aufzüge um  m a x. 
1,5 m  üb erschritten  werden . 

 
 
6. Flächen für Stellplätze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) 
 
6.1 T iefga ra gen  sin d im  Mischgeb iet (MI) un d im  Allgem ein en  W ohn geb iet (W A 3) n ur in n er-

ha lb  der im  Pla n  festgesetzten  Fläche für N eb en a n la gen  (T iefga ra ge) zulässig. 
 
6.2 Ga ra gen  un d üb erda chte S tellplätze sin d n ur in n erha lb  der im  Pla n  festgesetzten  Flä-

chen  für N eb en a n la gen  (Ga ), in n erha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstücksfläche un d in  den  
seitlichen  Gren za b stän den  zwischen  der vorderen  un d hin teren  Ba ugren ze zulässig. Die 
hin tere Ba ugren ze da rf um  b is zu 3m  üb erschritten  werden . 

 
 
7.  Höchstzulässige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 
 

In  den  Allgem ein en  W ohn geb ieten  (W A 1 - 2) sin d je W ohn geb äude m a x. 2 W ohn un gen  
zulässig. 

 
 
8.  Grünflächen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15) 
 

Priva te Grün fläche 
In n erha lb  der priva ten  Grün fläche sin d N eb en geb äude n icht zulässig. 
 

 
 
 
9.  Lärmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 
 
9.1 Lärm pegelb ereiche 

Gem äß § 9 Ab s. 1 N r. 24 Ba uGB sin d pa ssive S cha llschutzm a ß n a hm en  en tsprechen d 
der in  der Pla n zeichn un g da rgestellten  Lärm pegelb ereiche a n  den  Außen b a uteilen  von  
Aufen tha ltsräum en  n a ch DIN  4109 (S cha llschutz im  Hochb a u) zu treffen  

   
Lärm pegel- 
b ereich 
DIN  4109 

 
Ma ßgeb licher 
Außen lärm pegel 
dB(A) 

 
W ohn un gen / 
Aufen tha ltsräum e 
erforderlich  R ’w, 
res der Außen b a u-
teile in  dB 

 
Büroräum e  
 
erforderlich R ’w, 
res der Außen -
b a uteile in  dB 

 
III 

 
61 b is 65 

 
35 

 
30 

 
IV 

 
66 b is 70 

 
40 

 
35 

 
V 

 
71 b is 75 

 
45 

 
40 

 
1)  An  Außen b a uteile von  R äum en , b ei den en  der ein drin gen de Außen lärm  a uf-

grun d der in  den  R äum en  a usgeüb ten  T ätigkeiten  n ur ein en  un tergeordn eten  
Beitra g zum  In n en ra um pegel leistet, werden  kein e An forderun gen  gestellt. 

2)  Ausn a hm en  von  den  o.g. Festsetzun gen  9.1 sin d zulässig, wen n  durch ein en  
a n erka n n ten  S a chverstän digen  n a chgewiesen  wird, da ss gerin gere Ma ßn a hm en  
a usreichen . 

  
9.2 Gem äß T A Lärm  (T echn ische An leitun g zum  S chutz gegen  Lärm  - S echste Allgem ein e 

Verwa ltun gsvorschrift zum  Bun des-Im m ission sschutzgesetz, 26.08.1998) ist die Ein ha l-
tun g der Lärm im m ission en  folgen der Em itten ten  
•  T iefga ra gen , Pa rkplätze 
•  BHK W  
•  Ha ustechn ik 
im  Ba ugen ehm igun gsverfa hren  a n  den  un gün stigsten  Im m ission sorten  in n erha lb  des 
Pla n geb ietes un d in  der N a chb a rscha ft n a chzuweisen . 
 

9.3 Alle S chla fräum e im  Pla n geb iet sin d m it Lüftun gsein richtun gen  wie z. B. Fen sterfa lzlüftern  
zu versehen . 

 
 

 
10.  Flächen zum Anpflanzen von Bäumen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) 
   
  In n erha lb  der in  der Pla n zeichn un g festgesetzten  'Fläche zum  An pfla n zen  von  Bäum en ' 

sin d 4 W in terlin den  zu pfla n zen  
 
 
11. Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, 

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) 
 
11.1 In n erha lb  der in  der Pla n zeichn un g festgesetzten  Flächen  A zum  Erha lt von  Bäum en  

un d S träuchern  sin d die vorha n den en  Bäum e un d S träucher der ken n zeichn en den  Arten  
da uerha ft zu erha lten  un d zu pflegen . 
Ab gän gige Gehölze sin d durch gleichwertige Exem pla re der gleichen  Art gem . n a chfol-
gen der Liste zu ersetzen : 
 
Felda horn    Acer ca m pestre 
S pitza horn    Acer pla ta n oides 
Berga horn    Acer pseudopla ta n us 
S a n db irke  Betula  pen dula  
Ha in b uche   Ca rpin us b etulus 
Gem ein e Esche Fra xin us excelsior 
W a ln uss   Jugla n s regia  
Vogel-K irsche   Prun us a vium  
T ra ub en eiche   Quercus petra ea  
S tieleiche   Quercus rob ur 
Eb eresche   S orb us a ucupa ria  
W in terlin de   T ilia  corda ta  
S om m erlin de  T ilia  pla typhyllos 

 
Die Bäume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.  

 
11.2 In n erha lb  der in  der Pla n zeichn un g festgesetzten  Flächen  B zum  Erha lt von  Bäum en  

un d S träuchern  sin d die W in terlin den  en tla n g der südlichen  Pla n geb ietsgren ze da uerha ft 
zu pflegen  un d zu erha lten . 

 
 
 
12. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 

 
Da s Pla n geb iet um fa sst die im  Altla sten ka ta ster registrierte Verda chtsfläche N r. 222  
- La n dscha ftsverb a n d -.  

 
 
13.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW) 

Gestaltung baulicher Anlagen 
 
13.1 Da cha ufb a uten  un d Da chein schn itte sin d a usschließlich in  der ersten   Da chgeschoss-

eb en e zulässig. Die S um m e der Breite von  Da cha ufb a uten  da rf ein  Drittel der T ra uflän ge 
n icht üb erschreiten . 

 
 
Hinweise 
 
1.  K a m pfm ittelfun de 
Bei K a m pfm ittelfun den  währen d Erd- b zw. Ba ua rb eiten  sin d die Arb eiten  a us S icherheitsgrün -
den  sofort ein zustellen  un d die n ächstgelegen e Polizeidien ststelle oder der K a m pfm ittelb eseiti-
gun gsdien st zu verstän digen . S ollten  Erda rb eiten  m it erheb licher m echa n ischer Bela stun g 
durchgeführt werden , wird ein e T iefen son dierun g em pfohlen . 
 
2. Versickerun g von  N iederschla gswa sser 
En tsprechen d der Ergeb n isse ein er für da s Pla n geb iet durchgeführten  pla n un gsorien tierten  
Boden un tersuchun g ist ein e Versickerun g von  N iederschla gswa sser a uf den  Grun dstücken  in -
n erha lb  des Pla n geb ietes n icht m öglich. Die N iederschla gswa sserb eseitigun g erfolgt üb er ein e 
zu erstellen de Mischwa sserka n a lisa tion  m it An schluss a n  da s städtische K a n a lsystem . 
 
3.  S chichten wa sser 
Im  Pla n geb iet ist m it S chichten wa sser zu rechn en .  
Z um  S chutz der Ba uwerke sin d Geb äudeteile un terha lb  der Gelän deob erfläche wa sserun durch-
lässig a uszuführen . Dra in a gen  sin d un zulässig. 
 
4.  Altla sten  
Da s Pla n geb iet um fa sst die im  Altla sten ka ta ster registrierte Verda chtsfläche N r. 222 - La n d-
scha ftsverb a n d -. 
An fa llen de Aushub - un d Ab b ruchm a teria lien  sin d, in sb eson dere b ei Auffälligkeiten , durch ein en  
Fa chguta chter a b fa llwirtscha ftlich zu b eurteilen  un d gem äß K reisla ufwirtscha fts- un d Ab fa llge-
setz vorra n gig zu verwerten  b zw. ordn un gsgem äß a uf/in  ein er da für zugela ssen en  En tsor-
gun gsein richtun g zu en tsorgen . En tsprechen de N a chweise sin d dem  La n dra t des R hein isch-
Bergischen  K reises - Un tere Um weltschutzb ehörde - un a ufgefordert ein zureichen . 
N a ch Ab schluss der Ab b ruch- un d Herrichtun gsa rb eiten  b zw. der jeweiligen  Hochb a ua rb eiten  
ist sicherzustellen , da ss die kün ftigen  un versiegelten  Außen b ereiche den  Vorga b en  der 
BBodS chV en tsprechen . 
 
5.  Boden den km a lpflege 
K on krete Hin weise a uf die Existen z von  a rchäologischen  Boden den km älern  liegen  für da s Pla n -
geb iet derzeit n icht vor. Es gilt die Meldepflicht un d da s Verän derun gsverb ot gem . §§ 15, 16 
DS chG N W . 
Beim  Auftreten  a rchäologischer Boden fun de oder Befun de ist die Gem ein de a ls Un tere Den k-
m a lb ehörde oder da s R hein ische Am t für Boden den km a lpflege, Außen stelle Overa th un verzüg-
lich zu in form ieren .  
  
6.  Fluglärm  
Da s Pla n geb iet liegt in n erha lb  des T olera n zb ereiches der Flugrouten  des Flugha fen s 
K öln /Bon n  un d ist da her durch Fluglärm  vorb ela stet. Die Beurteilun gspegel durch den  Fluglärm  
liegen  ta gs un d n a chts ob erha lb  von  45 dB(A). Es wird em pfohlen , die S chla f- un d K in derzim -
m er der W ohn geb äude m it in tegrierten  scha llgedäm m ten  Lüftun gsein richtun gen  zu versehen  
oder a ltern a tiv ein  fen steröffn un gsun a b hän giges Lüftun gssystem  zu in sta llieren , um  die n a ch 
DIN  1946-6 („Lüftun g von  W ohn un gen “) a n zustreb en de Belüftun g sicherzustellen  un d ein en  
erholsa m en  S chla f zu erm öglichen . 
 
7.  Ba um schutz 
N otwen dige S chutzm a ßn a hm en  für die erha lten swerten  Bäum e währen d der Ba um a ß n a hm en  
sin d gem äß R AS -LG 4, S chutz von  Bäum en  un d S träuchern  im  Bereich von  Ba ustellen , 
sowie die DIN  18920, S chutz von  Bäum en , Pfla n zen b estän den  un d Vegeta tion sflächen  b ei 
Ba um a ß n a hm en  durchzuführen . 
Bei evtl. n otwen digen  R ückschn ittm a ßn a hm en  ist die Z T V-Ba um pflege, Z usätzliche T echn ische 
Vertra gsb edin gun gen  un d R ichtlin ie für Ba um pflege un d Ba um sa n ierun g zu b ea chten . 
Die S chn ittm a ßn a hm en  sollten  a ußerha lb  der Brutzeiten , zwischen  An fa n g Oktob er un d En de 
Feb rua r erfolgen . 
 
8.  Z eichn erische Da rstellun g 
S in d in  der zeichn erischen  Da rstellun g des Beb a uun gspla n es m ehrere un terschiedliche lin ea re 
S ign a turen  der Pla n zeichen verordn un g un m ittelb a r pa ra llel n eb en ein a n der ohn e Verm a ßun g 
ein es zwischen liegen den  Ab sta n des gezeichn et, so fa llen  sie a ls Festsetzun g in  ein er Lin ie 
zusa m m en . 
 
9.  DIN  N orm en  
Alle in  dieser S a tzun g a ufgeführten  DIN  N orm en  liegen  m it dem  Urkun dspla n  zur Ein sichtn a h-
m e b ereit. 
 
Zu diesem Bebauungsplan gehört ein städtebaulicher Vertrag. 
 


