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Stand: Juni 2014

Die vorhandenen baulichen Anlagen,
die StralBen, Wege, Platze sowie die
Gelandehdéhen wurden durch Ortsver-
gleich visuell Gberprift bzw. durch ort-
liches Aufmal} ermittelt/aktualisiert.
Stand: Juni 2014

Bergisch Gladbach, den 17.12.14

Ellipsoid: GRS80;
Abbildungssystem: Universale
Transversale Mercatorprojektion
(UTM)

Hoéhenbezugssystem: Deutsches
Haupthdhennetz (DHHN92)
Hohenart: Normalhéhennull
Hohen (NHN- Hohen)
Hohenbezugsflache: Normal Null-

ez. Dolenga
Flache 9 9

Stadtvermessungsrat

wurde mittels Koordinaten festgesetzt.

Koordinaten kénnen bei Bedarf
von FB 6-61 Stadtplanung bereit
gestellt werden.

Bergisch Gladbach, den 17.12.14
gez. Dolenga

Stadtvermessungsrat

Bergisch Gladbach, den 18.12.14
Der Burgermeister

i. V. gez. Stephan Schmickler

Die offentliche Auslegung wurde
am 23.08.14
ortsliblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 18.12.14
Der Burgermeister

i. A. gez. S. Lohlein

Die erneute 6ffentliche
am
ortstiblich bekannt gemacht.

Bergisch Glgfibach, den
Der Birgefmeister

slegung wurde

als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 19.12.14
Der Burgermeister

gez. Lutz Urbach

Die Bekanntmachung wurde
am 02.02.15

vom -steliverr. Blrgermeister
unterzeichnet.

Bergisch Gladbach, den 25.02.15
Der Burgermeister

gez. Lutz Urbach

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung

FuBgangerbereich
Straenbegrenzungslinie
Einfahrt, bzw. Ausfahrt

© ¢

Ga Garagen
St Stellplatze
TG Tiefgarage

siehe Textliche Festsetzungen

Umgrenzung Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

524/65 Textliche Festsetzun gen 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 'Flache zum Anpflanzen von Baumen'
Bebauungsplan Nr. 5434 - Landschaftsverband - sind 4 Winterlinden zu pflanzen
504/65
) 11. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Striauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
858 1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) _ 11.1  Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen A zum Erhalt von Baumen
2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 und Strauchern sind die vorhandenen Baume und Straucher der kennzeichnenden Arten
Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr 5 BauNVO (Tankstellen) nicht dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Abgangige Gehdlze sind durch gleichwertige Exemplare der gleichen Art gem. nachfol-
ender Liste zu ersetzen:
1.2 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 9
Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstel- Feldahorn Acer campestre
len gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 Spitzahorn Acer pIatapnoides
52565 BauNVO nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Bergahorn Acer pseudoplatanus
2504 Sandbirke Betula pendula
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
2.1 Im Mischgebiet (MI) ist die zulassige Geschossflache um die Flachen notwendiger Ga- Walnus§ Juglans regia :
. , . . Vogel-Kirsche Prunus avium
ragen, die unter der Gelédndeoberflache hergestellt werden zu erhéhen. (§ 21 a Abs. 5 ;
BauNVO). Tr.aub.enelche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 2) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Eberesche Sorbus aucuparia
Grundflache durch Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten (Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Winterlinde Tilia cordata
Nr. 1 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,7 zuléssig (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Sommerlinde Tilia platyphyllos
Die zu dem Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) zugehorigen Flachen flir Nebenanlagen o .
2534 (GalSt) sind auf die jeweilige GRZ anzurechnen. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

1064/236 968/232 23 Im Mischgebiet (M) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA 3) ist eine Uberschreitung 11.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen B zum Erhalt von Bdumen
der zulassigen Grundflache durch Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache errich- und Strauchern sind die Winterlinden entlang der sudlichen Plangebietsgrenze dauerhaft
tet werden (Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO), bis zu einer GRZ von zu pflegen und zu erhalten.

0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 BauNVO). ) .
Im Mischgebiet (MI) kann eine weitere geringfiigige Uberschreitung zugelassen werden. 12.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Das Plangebiet umfasst die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsflache Nr. 222
1063/236 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Landschaftsverband -.
] a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO) :
1065/22 .o " . . . 13. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW)
LY Zula§3|g S.I.nd Hausgruppen und Doppelhauser in offener Bauweise bis Gestaltung baulicher Anlagen
o zu einer Lange von maximal 30m.
{ \ 1759 13.1  Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschliel8lich in der ersten Dachgeschoss-
/ ebene zulassig. Die Summe der Breite von Dachaufbauten darf ein Drittel der Trauflange
2010 4. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO) nicht Uberschreiten.
Qg Es werden Gebaudehdhen (GH) als Maximalhéhen Uber Stralenniveau festgesetzt. . .
Hinweise
\ Als Bezugspunkt fur die Gebaudehohe gilt die Achshohe der erschlieRenden, &ffentli- 1K fmittelfund
chen Verkehrsflache. Die Achshohe ist in der Mitte der StraRenfront von Hausgruppe . Kampimitteliunde , o , , L
bzw. Doppelhaus lotrecht zur erschlieRenden, offentlichen Verkehrsflache zu messen. Bei Kampfmittelfunden wahrend Erd- bzw. Bauarbeiten sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrin-
1607 Als erschlieRend wird diejenige StraRenfront ,festgelegt iiber die das Grundstiick mit den sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
2607 dem KFZ erreicht wird (MI: Kdlner Strake, WA 1: Plan,stral?se 2 WA 2: Planstrake 3 gungsdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
WA 3: Planstraie 1). ' ’ ' ’ ’ ’ durchgeflhrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.
© V Exditwride Sidzve: 2. Versickerung von Niederschlagswasser
2 Entsprechend der Ergebnisse einer fur das Plangebiet durchgeflihrten planungsorientierten
© Bodenuntersuchung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken in-
5 | | | | ] nerhalb des Plangebietes nicht mdglich. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt tUber eine
& 2941 zu erstellende Mischwasserkanalisation mit Anschluss an das stadtische Kanalsystem.
Q
5 —1— KFZ- Zufahrt 3. Schichtenwasser
3 . Lid o Lj2 Im Plangebiet ist mit Schichtenwasser zu rechnen.
(/5] &ffentiiche ———X—.—.— Strafenachse Zum Schutz der Bauwerke sind Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache wasserundurch-
5 Verkehrsfiache lassig auszufiihren. Drainagen sind unzulassig.
: o,
g Bezugspunkt 4. Altlasten
= Frsfhbhanarmihng Das Plangebiet umfasst die im Altlastenkataster registrierte Verdachtsfliche Nr. 222 - Land-
o schaftsverband -.
uq_’ 1217 Anfallende Aushub- und Abbruchmaterialien sind, insbesondere bei Auffalligkeiten, durch einen
235/30 J . . . Fachgutachter abfallwirtschaftlich zu beurteilen und gemaR Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Nr.3 BauNVO) setz vorrangig zu verwerten bzw. ordnungsgemaR auf/in einer dafiir zugelassenen Entsor-
gungseinrichtung zu entsorgen. Entsprechende Nachweise sind dem Landrat des Rheinisch-
5.1 Baugrenzen kénnen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise von Gebaudeteilen, wie Bergischen Kreises - Untere Umweltschutzbehdrde - unaufgefordert einzureichen.
z.B. Vordachern, Eingangstreppen, eingehausten Eingangsbereichen, Erkern und Bal- Nach Abschluss der Abbruch- und Herrichtungsarbeiten bzw. der jeweiligen Hochbauarbeiten
d konen, bis zu 1 m auf einer Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite ist sicherzustellen, dass die kulnftigen unversiegelten AuRenbereiche den Vorgaben der
Uberschritten werden. BBodSchV entsprechen.
5.2  Bei dem Staffelgeschoss im WA 3 kénnen Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO aus- 5. Bodendenkmalpflege L . _ }
2554 nahmsweise durch untergeordnete Bauteile sowie Treppenhauser und Aufziige um max. Konkrete Hinweise auf die Existenz von arch&ologischen Bodendenkmalern liegen fur das Plan-
1,5 m (iberschritten werden. gebiet derzeit nicht vor. Es gilt die Meldepflicht und das Veranderungsverbot gem. §§ 15, 1€
DSchG NW.
\\\\ Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denk-
\ 6. Fliachen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) malbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath unverzig-
& lich zu informieren.
2555 6.1  Tiefgaragen sind im Mischgebiet (Ml) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA 3) nur inner- 6. Fluglim
halb der im Plan festgesetzten Flache fir Nebenanlagen (Tiefgarage) zulassig. ©. rluglarm
g gen (Tiefgarage) g Das Plangebiet liegt innerhalb des Toleranzbereiches der Flugrouten des Flughafens
- : ; ; ; 5 KéIn/Bonn und ist daher durch Fluglarm vorbelastet. Die Beurteilungspegel durch den Fluglarm
6.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Fla- _ : , , :
chen fiir Nebenanlagen (Ga), innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache und in den liegen tags und nachts oberhalb von 45 dB(A). Es wird empfohlen, die Schiaf- und Kinderzim-
seitlichen Grenzabstanden zwischen der vorderen und hinteren Baugrenze zulassig. Die mer der Wohngebaude mit integrierten schallgedammten Luftungseinrichtungen zu versehen
1146 hintere Baugrenze darf um bis zu 3m berschritten werden oder alternativ ein fensteréffnungsunabhangiges Luftungssystem zu installieren, um die nach
v ) DIN 1946-6 (,LUftung von Wohnungen®) anzustrebende Bellftung sicherzustellen und einen
7 erholsamen Schlaf zu ermdglichen.
; / 7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 7 Baumschutz
, , o . Notwendige Schutzmalnahmen fir die erhaltenswerten Baume wahrend der Baumaflnahmen
In (.j.en.AIIgemelnen Wohngebieten (WA 1 - 2) sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen sind gemafl RAS-LG 4, Schutz von Badumen und Strauchern im Bereich von Baustellen,
> B b F h t / zulassig. sowie die DIN 18920, Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
- Baumalinahmen durchzufiihren.
ens erg rel el //l o Bei evtl. notwendigen RickschnittmalRnahmen ist die ZTV-Baumpflege, Zusatzliche Technische
Flur 5 / 8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) Vertragsbedingungen und Richtlinie fiir Baumpflege und Baumsanierung zu beachten.
) , N Die SchnittmaRnahmen sollten aufRerhalb der Brutzeiten, zwischen Anfang Oktober und Ende
o Private Grunflache
- , e _ . _ . Februar erfolgen.
o o Innerhalb der privaten Grunflache sind Nebengebaude nicht zulassig.
2608 i 8. Zeichnerische Darstellung
9 Larmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare
7 ’ ) ) Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermallung
2771 ) % 9.1 Larmpegelbereiche eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
,/ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend Zusammen.
2753 der in der P.I'anzeichnung dargestellten Lérmpegglbereiche an den AulRenbauteilen von 9. DIN Normen
2772 Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu treffen Alle in dieser Satzung aufgefiihrten DIN Normen liegen mit dem Urkundsplan zur Einsichtnah-
me bereit.
Larmpegel- Maligeblicher Wohnungen/ Blroraume ) L )
2773 | ) /‘ bereich AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.
DIN 4109 dB(A) erforderlich R'w, erforderlich R'w,
res der AuRenbau- | res der Aul3en-
teile in dB bauteile in dB
} I 61 bis 65 35 30 STADT
7 \Y 66 bis 70 40 35
v 71bis 75 5 10 BERGISCH GLADBACH
1031/178 1) An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenldrm auf-
| grund der in den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
0 Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
N s P 2) Ausnahmen von den o.g. Festsetzungen 9.1 sind zulassig, wenn durch einen
o 9 pog anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen
____________________________________________________________________________ i 4 ausreichen. B b I
: Dariusstrafe 1439 epauungspian
Q 5 ¢ Q 9.2 Gemal TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - Sechste Allgemeine
© Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1998) ist die Einhal-
—0 00 1438
| Nr. 5434 -Landschaftsverband-
1’ » Tiefgaragen, Parkplatze
— /) » Haustechnik
— ] im Baugenehmigungsverfahren an den ungunstigsten Immissionsorten innerhalb des
1502 Plangebietes und in der Nachbarschaft nachzuweisen.
/ % 895/178 9.3  Alle Schlafraume im Plangebiet sind mit Liftungseinrichtungen wie z. B. Fensterfalzliftern M 1 . 500 Stand: Satzung,
--------------- | zu versehen. - - .
erganzendes Verfahren
2367 2368 \
o 7 1619
. : : : Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds- Der Planungsausschuss hat die Auf- Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Offentlichkeit ist Uber die Die Behorden und sonstige Trager Legende: ] i .
Gesetzliche Grundlag?n_m der jeweils zum plan und den darauf verzeichneten stellung dieses Planes § 2 (1) BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke offentlicher Belange sind gem. Umgrenzung der fur bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, UberSIChtspIan M. 1:5.000
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung : Vermerken iiberein. und die voraussichtlichen Auswirk- § 4 (1) BauGB mit Schreiben . . Versorgungsanlagen deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
am 12.05.11 am 16.05.11 ungen der Planung Aligemeine Wohngebiete :
gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang vom 24.05.11 _ _ Elektrizitat
gauGB Baugesetzbuch beschlossen. ortsliblich bekannt gemacht worden. in der Zeit vom 23.05.11 Mischgebiete ‘) Grenze des Bebauungsplans
auNvVO Baunutzungsverordnung . . bis 22.06.11 B
! Bieser-Ptanistder-Brkundsptan— .06. W3 -
PlanzV Planzeichenverordnung IS < ) beteiligt worden. M Mischgebiete @ Kraft-Warme-Kopplung /
BauO NW Eauoréinung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes amm . . ) Abgrenzung unterschied!. Nutzung L % %\ R/
GO NwW Gaeur:\);i:;en(?r)dnung fir das Land Nordrhein-Westfalen unterrichtet worden. WA 1 Allgemeine Wohngebiete 1 Offentiche Grunflachen \"\ '?""’ Nz
- ) ) . L. N ’,! ,pl" NS "‘ = 7 D
LG NW Landschaftsgesetz fiir Sias Land Nordrhein—WestfaIen Bergisch Gladbach, den 18.12.14 Bergisch Gladbach, den 06.09.12 Bergis"ch Gladpach, den 04.09.12 Bergis"ch Gladpach, den 04.09.12 Bergis"ch Gladpach, den 04.09.12 WA 2 Aligemeine Wohngebiete 2 . o _— Hilfslinie R /ll\‘ I\ N
LWG NW Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister WA 3 Allgemeine Wohnaebiete 3 m Private Griinflachen < NS 5
DSchG NW  Denkmalschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen gemeine vvonngebiete Larmpegelbereich, hier LPB V W
. . JE— el y
Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in gez. S. Lonlen gez. M. Sprenger GRZ 04 Grundflachenzahl, hier 0,4 W) Spielplatz o @ anten Stratenoberfiach i
Nordrhein-Westfalen Stetivertretende(ry gez. i.A.S. Lohlein i. A. gez. S. Lohlein i. A. gez. S. Lohlein 3 . . v 118,64 ohenpunkt der geplanten Strafsenobertlache,
i abweichende Bauweise ’ . N
Ausschussvorsitzende (r) ‘ Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen hier 118,64 UNHN
Plangrundlage Die Plangrundlage entspricht den Anfor-| Es wird bescheinigt, dass die Fest- , Die 6ffentliche Auslegung hat Die erneute &ffentliche Auslegung hat Di Plan ist 10 (1) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes 0 offene Bauweise . .
: ! : Entwurf und Anfertigung : . . ) ieser Plan ist gem. § 10 (1) Bau ) S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
. glerurtlgel? de.st §h1 (2)Gder PIanszQCé. Die| legung der stadtebaulichen Planung Fachbereich 6-61 Stadtplanung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom Rat ist gem. § 10 (3) BauGB max. GH . ) o . . C ool Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
I';ageb?zugﬁssyitem.t - urf] ucke mi l ren rerltz:n urll_. e- geometrisch eindeutig ist. \t;9mo$11.891.41,4 \S)m a: '1'§|-'/t:i-0k2-15t i word 10.0 m maximale Gebaudehdhe (ber Straenniveau, hier 10,0 m
uropaisches Terrestrisches zeichnungen stimmen mit dem Liegen- is 01.10. is am 16.12.14 ortstiblich bekannt gemacht worden. ’ - Y . .
Referenzsystem 1989 (ETRS89) schaftskataster Gberein. Die geometrische Eindeutigkeit stattgefunden. stattgefunden. Umgrenzung Vorj Flachen n.?lt Bindung flr Bepﬂanzung und fr die
_—— Baugrenze Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.




