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NPV e

der Textfestsetzungen

- Qverather Strafe -

Die é:ﬁkte 1.5 und 1.6

zum Bebauungsplan Nr. 5310

werden aufgehoben und wie folgt neu gefadt:

1.5 1m Kerngebiet (MAK) sind Einzelhandelsbe-

triebe, Gchank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewmerhes, Ver -

gniigungsstatten, sanstige nicht stirende

Gewerbebetriebe, Tankstellen im Zusammen-
hano mit Parkh#usern und GroBgaregen,
Wohnungen mit Ausnahme solcher flUr Aufs

_+ und Bereitschaftspersaneén sgwie fiir Betriebs-

8 7 Bbhs. 2

ichts-

Betriensleiter gem.

und 7 BaulNV0 nicht zuldssiag

inhaber und
ZifT. 2,355
(§ 1 ARbs. 5 BauNvOd).

Im Kerngebiet (MK) sind Ausnanmen geut. g 7

Abs. 3 BauNVO
bauungsplanes

(§ 1 Abs.

nicht Bestandteil des Be-

und daher nicht zul#ssig

Flir 17

6 Ziff. 1 BauNVD). - -
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Anlagen {iber o,bo m iUber der 6ffentlichen Verkehrafldche

weder errichtet noch unterhalten werden.

Private Grinflidchen (Bachbett und Ufergrundstiicke)

£q Im Bereich

e

der privaten

alle Handlungen unterlassen,

Grinflidchen (Bachbett und Ufer-

grundstiicke) missen die Grundstiickseigentimer

die zu einer

Einengung des Bachbettes oder zu Behinderungen

beim HochwasserabfluB fihren und welche die

Durchfithrung von Unterhaltungsarbeiten er-

schweren.
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\ ORI S S DT T R F e 2.2.2.2.2.2 .28 ¥ 6. Pflanzgebot
\ " =
\ Mo, ; s
\\ \ & i Art der baulichen Nutzungen 6.1 Von der -Festsetzung "neu anzupflanzende Biume" im
pX3 L e
~ 38 - 1 4
. \\" S @ 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA und WA ) sind Auanahmen Bereich der Yerke.hrat‘lachen besonderer Zweckbestimmung
L 5 w \\ gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil k&énnen in begriindeten Fillen (Zufahrten, Ver- und Ent-
05 < \\ '5 des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig sorgungsleitungen vaw.) im Einzelfall Ausnahmen zuge-
&T \\ ' : (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). lassen werden, wenn die Anzahl der innerhalb eines
e 3 : 1 i StraBenzuges festgesetzten anzupflanzenden Biume einge-
\\ \\ 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA ) sind max. 2 Wohnungs-
R ~a halten wird.
. e einheiten je Gebiude zuldssig (§ 4 Abs. 4 BauNVO).
N B
. \\ Q‘:‘ % b : .
3 a‘> 14 4 1.3 1Im Mischgebiet (MI) sind Tankstellen gem#B § 6 Abs. 2 B KuBere Geataltung
SN 4 :
TR \ Nr. 7 BauNVO nicht zulfissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
b T N 7.1 Im Bereich der zweigeschossigen Bauweise (zwingend) des
5 i i 1 ]
\\0 - 1.4 Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen gemil i e R Mischgebietes und des allgemeinen Wohngebietes (WA ) sind
\. ® A o BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher Widerlager nur bis zu einer max. Hohe von o0,30 m zullissig.
\ \ i S :
B e v & = nicht zulissig (§ ' Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
b \ = ; 7.2 Sofern nach 2.1 und 2.2 der textlichen Festsetzungen elne
\ \ "’ - Y o 1 1 o - | o b O 0 o 3
\\ kL5 e daMi-sehgebitt M nd—Hehngebiude—Fineehandere Ausnahme erfolgt, kénnen ausnahmsweise Widerlager bis -
\ . zu einer max. H8he von 0,80 m zugelassen werden, wenn
N\ 2
\\ © ~ i o e iy cne B s b alle Gebiude innerhalb einer festgesetzten lberbaubaren
oA \ ~ 2 Siehe unten WP UNTE AT SIRE I RTED- L . ST RSV S RS R S e Grundstiicksfliche oder mindestens 3 Gebiude (2 Doppel-
AL 'Y -~ Z Y 3 ALAL z e P 2 { £ Y T T 8! Inuea
FEE el T e i S R i b ek % GRS ‘haushdlften = 1 Gebiude) die gleiche Drempelh®the erhalten.
% ;1 1 : 2= £ £ 2 o3
. el def—ip-ohge-bie S i e Gl 3 T 7.3 Von der festgesetzten Dachneigung kdnnen Abweichungen -
wn : . el
- um =~ 8° ausnahmsweise zugelassen werden, wenn alle
b : _ _
Gebdude innerhalb einer festgesetzten iUberbaubaren Grund-
R stiicksfliche oder mindestens 3 Gebiude (2 Doppelhaus--
S & 2. Mag der baulichen Nutzung h&lften = 1 Gebiude) die gleiche Dachneigung erhalten.
™ .
X _F. 2.1 Von der festgesetzten zweigesch, offenen Bauweise (zwingend) 7.4 Von der festgesetzten Dachform - Satteldach - kénnen aus-
. im Bereich des Mischgebietes (MI) kann ausnahmsweise nahmsweise andere Dachformen zugelassen werden, wenn alle
5 \§ q & eine eingeschossige Bebauung zugelassen werden, wenn alle Gebiude innerhalb einer festgesetzten iberbaubaren Grund-
// m . 2 2 ' =
i - o \\ k\ & Gebiude innerhalb einer festgesetzten Uberbaubaren Grund stickafliche ddes minteiiend 3 Gabdude. 12 Donotibiss
Q e L. 3 -
o \\ : \ o sthckstiaghe aie gleiche Ouhohogzghl erhelted hdlften = 1 Gebiude) die gleiche Dachform erhalten.
: \ \ : : : _
N\ A g 2.2 Von der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise (zwingend) 7.5 Dachgauben sind erst ab 350 Dachneigung zulfssig.
4 @ \ " im Bereich der Einzel- und Doppelhiuser des allgemeinen
g by i i 3 Y ey ¥ ) 7.6 Bei DoppelhBusern sind Dachgauben nur dann zuldssig,
Wohngebietes (WA ) kann ausnahmsweise eine eingeschossige
4 : wenn sie mit einheitlicher Gestaltung errichtet werden. _

o Bebauung zugelassen werden, wenn alle Gebdude innerhalbd _

%, einer festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldche oder s Bei Hausgruppen sind Dachgauben nur dann zuldssig, wenn
mindestens 3 Gebiude (2 Doppelhaushdlften = 1 Gebidude) die aie zeilen- bzw. gruppenwelse mit einheitlicher Gestal-
gleiche GeschoBzahl erhalten. tung errichtet werden,

2.3 Die zulidssige GeschoRBflache (§ 20) kann um die Fldchen not- 7.8 Doppelh#user und Hausgruppen sind duBerlich in gleichen
wendiger Garagen, die unter der Gel&ndeoberfldche herge- Material zu gestaiten.
stellt werden, erhoéht werden, jedoch nicht mehr als um 50 %
(§ 21 a Abs. 5 BauNV¥O0). 3. Fléichen fir Veraorgungsanlagen (Umformerstation)
2.4 Die von der Bebauung freizuhaltende Fldche im Bereich des 8.1 Die Umformerstation im Bereich dea denkmalwerten Gebdudes
g vorhandenen Baches zwischen den straBenseitigen Baugrenzen Overather StraBe 8 ist nur im Kellergeschof (Untergescho®)
™
> i3 kann ausnahmsweise bis zu max. 4 Geschossen bebaut werden, zuldssig.
G B i h
REREC SRR Nerisging aaX NanRes fane GEORURIEANE O 8. 2 Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist der genaue
§ ! Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erfolgt:
g e i ¥ e Standort der festgesetzten Umformerstation im Bereich
- der Overather StraBe und der Friedrich-Offermann-StraBe
-4 ; Garagen und Tiefgaragen
N 3 g & £ im Einvernehmen mit der Belkaw noch festzulegen.
°ji;_ 3 Tore von Garagen miissen zur o6ffentlichen Verkehrsfldche
H\\_\
§ einen Abstand von mindestens 5,00 m haben. 9. Erhaltung baulicher Anlagen
- B
i=} —
0 S 3.2 Tiefgaragen sind allgemein zuldssig. 9.1 Das erhaltenswerte Gebiude Hundsiefen Nr. 5 wird dem
0
N = § 39 h BBauG unterstellt.
o -
= 4 Freifldchen Das KuBere des erhaltenswerten Gebiudes ist in einer
jal
O ’
o 4.1 Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen sichtbehindernde als Anlage beigefligten Bilddokumentation erfaBt und

festgesetzt.

Kennzeichnung gemdB § 9 (5) BBauG

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. Overather Strafe -

5310 -
18005 E durch den Ver-

Kehrslidrm auf der Overather StraBe (B 55) und Friedrich-

wird der Planungsrichtpegel gemdf DIN
Offermann-StraBe (L 288) voraussichtlich iliberschritten werden.
Bei der Errichtung von Geb&uden sind - sofern der Planungs-
richtpegel gem#%8 DIM 18005 B oder der dann geltenden Be-
stimmungen {Uberschritten wird - bauliche Schallschutzvor-
kehrungen (z.B,

Grundrifgestaltung, Isolierglas im Rahmen

mit Lippendichtung, bei Schlafrdumen schallgedimmte LiUftungs-

(Uberstrdm-) 8ffnungen) erforderlich.

4_

Der Rat der Stadt hat am £1.03.1985 seinen
Satzungsbeschlul3 vom 23.02.1984 aufgehoben,

soweit er die nicht genehmigten Festsetzungen

betraf.

Beroisch Gladbach, denb11.1985 /” ‘

/ !

o | Blirgermeistér 5
=

Dieser Plam hat mit den v&nlett gekennzeichneten
Anderungen vom 17.05.1985 bis 18.06.1985 gemaB

§ 2 a (6) Bundesbaugesetz Gffentlich ausgeiengen.
Die Offenlegung wurde am 08./09.05.1985 artsiiblich

Dekanntgemacht;

Bergisch Gladbach, den 09.07.1985 //
Stadtfjvermessungsamtsrat

K S el T

Die violett gekennzeichneten Festsetzungen gieses
Planes sind gem&B § 10 Bundesbaugesetz vom Rat am 22.08.85

als Satzung beschlossen worden.

i/ l

Bergisch Gladbach, den5.11.1985

BUrgermeiqter

NR a1l - IVERATHER STRASSE -

Zeichen der Kartenunterlage

P_Ia‘mz‘e‘ichen und Festsetzungen

j‘

inhalt und Vermerke

e/ Wohngebiude mi : YIRS g Stahlgittermast WA | - :
10 7/ gebaude mit Hausnummer - 5 w10 -y . ‘ : 3 - Umgrenzung von Erhaltungshereichen : . ! ; . Y
7 -~ @~} Beton- oder Holzmast Aligemeine Wiohngebiete Strafienverkehrsfiichen m (§ 33h Abs. 1 BBauG) » Ini;ah n}ch.§9[llﬂt_ 158 4.4, Die vorliegende Plan-grun.dlage ist - zum Teil -eine —Abzeichnung-Vergrifierung- Es wird bescheinigt,dafi die Festle - Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds- Die offentliche Darlegung und Anho - i ‘ &
/// Wehngebaude ohne Hausnummer gty o Telefonleitung M ' m ] 7 : > Einzelaniagen Cunbewegliche Kultur— 'H A, 818,112 3 der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahre1972 im MaBstah gung der stadtebaulichen Planung plan und den darauf verzeichneten rung hat gemﬁﬂiZa[Z‘dfsBBau 6 in Dieser Plan ist gem?ﬁ § 2Mdes
: ; : — Mischgebiete oo o Offentliche Parkfiéichen =0 denkmale), die dem Denkmalsch AW 8 W8, 8,00, 1: durch : Yraufnahme—vereinfachte - Teil - Neu - Vermessung. Die Plan - eometrisch eindeutig ist iiberei ! Sundpsbaugesatens inder Fassung
Rt ; e Q T . S _ ) enkmalschutz 21,27 27 : , g g utig ist. Vermerken iiberein. der Fassung vom 18.8.1376 (BGBI.I S X
at haus Dffentliches Gebiude . p Rathaus : @ g b s unterliegen (3 3 Abs. b BBauk ) 21,20, 2%, 26,25 , 26 und 330 grundlage entnait aunerdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessungen. (z. B. , X - % | vom 18.8.1576 (BGBI.IS.2256, "aurch
< Gas Kappe (Schieber) Gescheofiflicheinzani z.B, .3:r:-l;‘.?—:1':":’ Uffentliche Griinflschen R H Umgrenzung von Flichen fiir Neben - Bundesbaugesetz in der Fassung der Be - Gebiiude ). Bergisch Gladbach, den 19.9.1983 Bi o4 : 2256, am  296.1982 stattgefunden. Beschlufl des Rates vom 22.91983
Garagen-,Wirtschafts-, Industriegebaude ) Wasser . ” 04 Grundffachenz:ahl z.5.04 Strafienhe o e bemes Ene:nagfrrécsl::fllgl::lzazeﬁarage" und kanntmachung vom 1B.B.1976 IBGQI. I Die vorliegende Plangrundlage wurde - zum Teil - neu kartiert, nach einwand - gez.Titz : 2 . aufgestellt worden.
v - = Hydrant 1t DA R S i | i AR G Stellglitze ds-zzhﬁgé“e’- BGBI. T $.3617)zul. gednd. |  freien Fortfiihrungs -Vermessungen(Fortt ErlNr635)nach einer Teilneuvermessung- | . ......................_..__. Der Rat hat gemiiB Beschluf-vom | BeruischGladbachden 2291983
Durchfahrt, Arkade % O B - 5 57,7 L8 SGhEREs e rer Iweckbestimmung ok R it i sttins su;;:4 b se;z;;:]n;ms:.:sgz BIBGBI. I? und unter \lerwend.ung von Fortfiihrungs-Vermessungen (vereinfachte Neuver- Stadtvermessungsdirektor 197 von der Dar g und An- gez.Burgmer
; > — 10— Hohenlinien iiber NN z 5. 100 m - Zahl der Vollgeschesse als Mindest - u. g Verkehrsflichen besonoerer Zweck — Oam; belastende Flachen in mhs"s':m der Bek "t' : ad;"“"w messung ) - nach-sinerNeuvermessung-gemal-Erganzungshestimy nd—Ve horung gemél § 2a14) des BBau G in | "TTCCUUTUUCUCC Keracmbistir
émglhfgnwiiwr&gmsﬁﬁuh o " ' Hiochstgrenze z.B M-IV Geschosse 5 R R MitLeitungsrecht zu belastende Flachen 271 1970[GVgNwrsssa::r{;v N v’;%‘;’;’: -messungspunkt-Anweisung- Batinaid. and Sitarts Bergisch Gladbach, den 114.1884 der Fassung-viom 15.8.1976 (BGBI. I S. 1
ingend T T Gehrecht i £ bl : : e ¢ ¢ nfertigung ; iy 3 :
A =2 i @ Zahl der Vollgeschosse (zwi ) ﬂ Bt ik icke g ehrecht zugunsten der Anlnfger $.331), 2ul. eiind.d. Gesetz v, 27.3.1979 Die Qarstellung entspricht (_le:? geg.enmrtlgen Zustand und stimmt mit dem Stadtplanungsamt 2256 ahgesehen Der Aufstetlungsheschiu ist
: = Pes thastis tbacirdisch 0 Dffene Bauweise fr Fanrrecht zugunsten der Anlieger (GYNW $.122 ). Esgiltdie Baunutzungs- amtlichen Katasternachweis iiberein. Bergisch Gladbach g am R 11111983 | el
asten oberirdi e A y ; ! : 3 ortsublick Va0 :
Satteldach TET. Biisch A Fuigéngerhereich Ir Leitungsrecht zugunsten der Ver- verordnung inder Fassung der Bekannt- Bergisch Gladbach, den 19.9.1983 Bergisch Gladbach, den 2291983 S|.l SCE B AR SR AR a0 U\ !
s ischung Nur Einzelhiaser zulissiy ;nd Entsoru_ngsbotmhe machung vom 15.9.1977(BGBI.1 S. 1763) ‘ Bergisch Gladbach,den 14.11.1883 \ o 7 /)
Imdach : A Verkehrsberuhi . mgrenzung der Flachen, die von de und die Ptanzeichenver : e .- , ) e
@ Nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig A Ei;f:m';n _— “’_e'che - Bebauung freizuhalten sind 3071981 [358:.1 ;' ;;;",'d"""g i 4 e e g o IR RS, gez.Franzen | ° ‘ Jb(, gez.Burgmer g A w— i crestersenol U /
Kriippelwalmdach ‘ b Besondere Bauweise (Die Gebiude sind Grenze des raumlichen Geltungsbe — i Stadtvermessungsdirektor Stadtbaura ‘(,;.T_.‘...{:"*V' St tverm-eé;u.n- “ t : -t """"""""""" R bzl b R i B B Y ST S e A s - .‘ i3 <
%Tffﬁ'é".fw :e:aim:mir‘u 'ﬁ:{'fff;ﬁ' O Elektrizitit (Umformerstation) - reichs des Bebauungsplans o A ¢ e kit it & N
Pujtdach ten) ' 2 1.} Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun Dieser Plan hat gemaf § 2a(6) des Di 4 3 D Pestsebeandin in Qom ML <00kt § 1nd
_ g, ieser Plan hat gemall § 2a (6) de o : u . Hhays 3 : ¥ :
' Baulini 1—:} Offentlicbe Griinfla 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Bundeshaugesetzes in der_ Fassung | - Bundesbau esetzge' der_ F Obis < B bl g of i s VO § TN b5 i Pysins, ot &5 ghatohrisihe Die Bekanntmachung der Genehmi
Flackdack — aulinie . ntliche Griintlachen ges M;_m:s der Nutzung innerhalb eings vom 81976 (BGBLTS 2256 Sin der 2ot | vommmg[BGBl ;&I;z;sr . I?ss ei% Lo ng:ng;ntund Bedenken Bundesbaugesetzes in der Fasiung Bundesbaugesetzes in der Fassung Festsetzungen beinhaltet, gemdf § 103 e S Régierungspr'a'sidenten
© cmirs e o au : § ¥ o y i . o y B ema esch . .
. SD :::ti:::z; Parkanlage ” g.e i ¥y j i s 21111983 his 2112.1983 | vom 18  bis 18 4 e i) g e i o ;:':}"]8.8.]975 bl 53002";:l;:};assungﬂ.hkmntmachmg o e
Emnie;ronza . " o S Sunsnge Kennzewhnungen Gffentlich ausgelegen. erneut ffentlich ausgelegery’ tgung " vom £/.1. (GV NW S.96, ber. GV Ort und Zeit der Auslegung gemah §12
Gemarkungsgrenze 30 Dachneigung portplatz g st Die Offenlegung wurde am Die erneute Offenlegung/wurde am NW 1971 §. 331), zuletzt geandert durch des Bundesbaugesetzes in der Fassung
Fhfgrgnn g 5 & b 1 Vorgeschtagene Grundstiicksgrenzen 11111983 gemsB § 2a(6) P g Ll i Gl i Gesg?zvom 27.3.1979-,[5\1 NWS.122) mit vom 18.8.1976 (BGBI.I S. 2256,F
Flurstiicksgrenze T Sichtdreieck : i BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. | BBaub ortsiiblich bekannt gemacht. : bt Bt Lo PORE 1 T (% 0c. 198 Verfiigung vom heutigen Tage geneh - | ist am 4, 4.1986
Strabe mit Octsdurchfah TRy lf‘Tﬂ Bolzplatz ; zung beschlossen worden. genehmigt worden. migt - tiw-aufgehoben-worden.- erfolgt. ; 3
rabe mit Ortsdurchfahrtsgrenzs Bl  Eicken 1 - i Bergisch Gladbach, d 22 i ; A . Die Bekanntmach
: . soe e iir den Gemeinbedarf Filllschema der Nutzun hion 8 ach, den 12.1983 Bergisch Gladbagh, den 19 Bergisch Gladbacly de i . G . - ‘ - anntmachung wurde am
" 3 “ - . . ‘ Mon anrunflanvanda B Awe 4 | TP gSSChablom g : .]98 Berg'SCh B|adbaCh, den 23‘2‘1%4 Ko"‘, den o <1 'lg: iuf Berg'sch Glad.bach’kn ]9 B 25.3;71986 = vomﬂe*’% O
Bordstein Kirchen und kirchlichen Zwecken £ Nutzing  2.B. N AR urgermeisterfunterzeichnet.
. : * tzung 2.B.WA .B.
StraBensinkkasten dienende Gebdwde und Einrichtungen . Lu erhaltende Biume Grundflachen ¥ : ; . Tl Ber Oberkreisdirektor als untere staatl.
StraBenlaterne ey ] Weitere Signaturen siehe DIN 18702 n ” ceds : : e chenzahl Geschossflachenzahi Der Regierungsprasident Verwaltungsheharde
und Katasterverscheiften mmunikations zentrum Private Griinflachen _ ghas¢ 04 Z B- i A Sch : ) ; Im trage Im Auftrage
- ' (Bachbett und Ufergrundstiicke) Bauweise Dachform,/Dachneigung I s S - §ez.dchweter L. gez.Burgmer A
e, T RSSRES EL T  Sa e Gl e L A T LRy BITE Vs ST RO S o vy <A Sk i 24
z.8. 0 2.8.~ /1.8.30° Stadtvermessungsamtsrat Stadivermessungsamtsrat Biirgermeister B garmivter _/(l 34 *ber BGBI.IS. 3617) 2ul.geand. durch -
» - i &l S R BT N e Nika R SRR T N R R R i i R SR . s o g et o oA O WP e VA g 1 (o Ot 0 TSR DR o A SIS T e e Gesetz vom 6.7.1978 {BGBLIS. 948) 4 Ausferts
e N MO s ; - . Austertigung

- ek Gty




