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TEXTL CHE FESTSETZUNGEN

‘Bebauungsplan Nr. 5267 -Progymnasium-

"Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

‘Kerngebiet -MK- (§ 7 BauNVO)

S

1.1 7Wohnungen gem. §7 Abs.2 Nr.7 BauNVO sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

N

1.2 Entsprechend der Satzung {ber den Ausschluss von Vergniigungsstitten und Ein-

zelhandelsbetrieben, BP Nr.5.0, sind im MK folgende Nutzungen nicht zuléssig:
Vergniigungsstétten, deren lberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle
Nutzung von Glicksspielen und/oder Unterhaltungsgerdten (Spielhallen, Spiel-
casinos) ist,

Vergniigungsstatten, deren Gberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen
sind,

Einzelhandelbetriebe, in denen neben dem Verkauf von Sexartikeln (Sexshops)
Filme vorgefiihrt werden, wenn der Umsatz durch Filmvorfilhrungen mehr als
50% des Gesamtumsatzes betragt.

1.3 Tankstellen gem. §7 Abs.3 Nr.1 BauNVQ, sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes und daher nicht zuldssig. (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

a e =
o===_"""SeS)

607

A
) = —
N
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Steinsfrage o=

Larmpegelbereich 1l

Lar v

Larmpegelbereich V

Lar Vi

ST

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1  Fur das Grundstiick GartenstraRe Nr.5-7 kann eine Uberschreitung der fesigesetzten
Grundflachenzaht (GRZ) bis zu 1,0 und der Geschossflachenzahl (GFZ) bis zu 3,0
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch die staddtebauliche Zielsetzung,
Aufweitung und Betonung des Einfahrisbereiches in die Gartenstrale, umgesetzt
wird. (§16 Abs.6 BauNVO)
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2.2 Garagengeschosse sowie Garagen und Stellplitze in Vollgeschossen sind bei der

Ermittlung der Geschossflache nicht zu beriicksichtigen. (§21a Abs.1 BauNVQ)
2.3

(o)}

‘Die zulassige Geschassflache kann um die Fiachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. (§21a Abs.5 BauNVO)

IF

2.4 Die im Plan festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die mittle-

re Hohe des Meeresspiegels (NN). Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Ho-
he ist

bei Geb&duden mit geneigten Dachern die Firsthéhe und

bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante der Dachhaut.

(§ 16 Abs.2 Nr.4i.V.m. §18 Abs.1 BauNVO)

'Die zulassigen Hohen durfen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Attiken, Auf-
zugsuberfahrten, haustechnische Anlagen, Lichtkuppeln usw. bis zu ein Héhe von
1,2m Uberschritten werden. (§18 1.V.m. § 16 Abs.6 BauNVQ)

697 )
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

‘Baugrenzen kénnen ausnahmsweise von Gebaudeteilen, wie z.B. Dachiberstinde,

’Vordéch'ern, Eingangstreppen, Erkern und Balkonen bis zu 0,8m tberschritten wer-
den. Bei Vordachern, Eingangstreppen, Erkern und Balkonen ist die Uberschreitung

auf eine Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt. (823
Abs.3 BauNVO).

‘Flichen fiir Stellpldtze und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
149.37

’Stell.p|étze und Garagen sind nur innerhalb der itberbaubaren Grundsticksflachen
140.36 und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.
149.47 <
&

814

®

®

S
8016

\

“Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

gr Gehrecht zugunsten der Allgemeinhsit zur Sicherung einer Fuwegebeziehung
zwischen der Kreuzung Steinstraflle / Am Stockbrunnen und der SchioRstraRe.
Abweichungen von den festgesetzten Flachen in GroRe und Lage sind zuldssig,
sofemn die festgesetzten Mindestbreite eingehalten wird.

149.66 ‘Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

“Fiir die im Plan gekennzeichneten Fassaden der Larmpegelbereiche Il — VI sind
zum Schutz gegen AuRenidrm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109
{Schallschutz im Hochbau die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an die Luft-

256

80/6
148.91

7Anpf|anzen von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf der Platzflache vor dem Progymnasium, Schiossstrale 84 sind 5 kleinkronige
Baume aus der nachfolgenden Pflanziiste zu pflanzen.

Pflanzliste:

Acer campestre

Acer platanoides "‘Columnare’

Acer platanoides ‘Olmststedt’
Carpinus betulus ‘Fastigiata”
Corylus corlurna

Craraegus laevigata "Paul’s Scarlett’

Feldahom

Spitzahorn

Spitzahorn
Pyramiden-Hainbuche
Baumhasel

Echter Rotdorn

Hinweise

'Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm von der Steinstralle (L 136) und der
Stralle am Stockbrunnen (L 289) vorbelastet.

Ubersicht 1:2500

schallddmmung einzuhalten:

Mafigeblicher
Aulenlarmpe-
gel dB (A)

Bettenrdume in
Krankenanstalten
und Sanatorien

7ﬁérmpegel-

Aufenthaltsraume in
bereich

Wohnungen, Uber-
nachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und
ahnliches

“erforderiche R'w,res der AuRenbautei

Buroraume")
und &hnliches

&

s

leindB

i 61 bis 65 40 35 30

211 Y 66 bis 70 45 40 35

\% 71 bis 75 50

% 50
2) 2) ’50
') An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlam aufgrund der in

den Réumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Inneniammpe-
,99! leisten, werden keine Anforderungen gestellt.

L) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

45 40

M 76 bis 80

45

Vi >80

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen anerkannten
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

218

Hinweis:

Far Gebdude, die sich innerhalb der larmbelasteten Zonen IV bis VI befinden, wird
die Anordnung besonders ruhebedurftiger Rdume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) in
larmabgewandten Gebaudeteilen empfohlen. Darilber hinaus wird empfohien, an
Schlafraumen Fenster unabhéngige Liftungsanlagen vorzusehen.

Stadt Bergisch Gladbach BP Nr. 5267 - Progymnasium-M 1 : 500

Legende:

Kerngebiete

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten hier Gebaudehthen

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur
Offenlage giiltigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO  Baunutzungsverordnung (1990 )

PlanzVO90 Planzeichenverordnung

BauONW  Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfahlen ( Landesbauordnung)
GONW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfahlen

LG Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein Westfahlen

LWG Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein Westfahlen

DSchG

Denkmalschutzgese fiir das Land Nordrhein Westfahlen

Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse
in Nordrhein Westfahlen

Die vorliegende Plangrundlage ist - zum Teil - eine Abzeichnung-eine Vergrésse-
rung - eine automatische Zeichnung--der-digitalen- Katasterflurkarte in

digitaler Form.

Teilweise handelt es sich um eine Vergrosserung der Katasterflurkarte. Die
digitale Katasterkarte ist-im Zuge der Katastererneuerung- durch vereinfachte

Teil-Neu-Vermessung-durch Uraufnahme-im Jahre
im MaRstab 1. entstanden.

(z.B. Gebéaude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde- zum Teil- neu kartiert, nach einwandfreien
Fortfiihrungs-Vermessungen ( Fortf. Erl. Nr. 6.15) - nach einer Neuvermessung
gemaR- Ergdanzungsbestimmung und Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis liberein.

gez. Roggendorf

Stadtischer Obervermessungsrat

Bergisch Gladbach 15.01.03

Die Plangrundlage enthélt auBerdem die Ergebnisse von Erganzungsmessungen.

Es wird bescheinigt, dass die Festle-
gung der stadtischen Planung

geometrisch eindeutug ist.

Bergisch Gladbach, 15.01.03

gez. Roggendorf

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-

plan und den darauf verzeichneten

Vermerken iiberein.

|DfeserPraTister-uUrRuTTUS AT

|Bergisch Gladbach 16.06.03

[~ gez. Lohlein

Stadtischer Obervermessungsrat

IDie Biirgermeisterin

Der Planungsausschuss hat die Auf-
stellung dieses Planes

am 29.01.03 beschlossy{

Bergisch Gladbach 30.01. 03

gez. Buchholz

Die Biirger sind liber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraus-
hrsichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung gem. §3(1) BauGB durch Aus-
hang

in der Zeit vom 27.04. 02

bis 28.05. 02

Stellvertret. Ausschussvorsitzende(r)

sowie durch Biirgerversammlung

Der AufstellungsbeschluB ist gem
§2(1) BauGB am 05.03. 03 orts-

iblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach 16.06. 03

A gez. Loéhlein

Die Biirgermeisterin

am 14.05. 02

unterrichtet worden.

Bergisch Gladbach 16.06. 03

iA - gez. Loéhlein

Die Biirgermeisterin

Die Trager offentlicher Belange sind |Dieser Plan hat gem. §3(2) des Dieser Plan ist gem. §10(1) des Der Beschluss des Bebauungsplanes

gem.§4(1) BauGB mit Schreiben BauGB in der Zeit BauGB vom Rat ist gem. §10(3) BauGB

vom 19.04. 02 vom 13.03. 03 bis 14.04. 03 am 17.07. 03 am 04.08.2003

beteiligt worden. offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach 16.06. 03 Die offentliche Auslegung wurde

am 05.03. 03
ia gez. Lohlein

Die Biirgermeisterin

ortsiiblich bekannt gemacht.

Entwurf und Anfertigung
Fachbereich 6-611

Stadtentwicklung und Stadtplanung

Bergisch Gladbach 15.01. 03 Bergisch Gladbach 16.06. 03 Bergisch Gladbach Bergisch Gladbach

gez. Schmickler

Die Biirgermeisterin

gez. Léhlein

Die Biirgermeisterin

gez. Opladen

Die Biirgermeisterin

ia gez. Loéhlein

Die Biirgermeisterin

Baulinie

Baugrenze

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafy

Héhe baulicher Anlagen zwingend

StraRenverkehrsflachen

Ein-bzw.Ausfahrtsbereich Stellplatze TG

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des baulichen Geltungsbereiches des B-Planes




