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TXILIGHE FESTSETANGEN

am Bebasngsplan Ne. 5142 - i Lichsfeld -
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5.1

s

At dor baulichen Nutzung

Im allgameinen Wihngebiel (WA) sind Ausnalmen gen. §4 Aos. 3N, 5u. 6 Baunutzungsverordnung nicht
estandteile des Bebaumgsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Mbs. 6 Nr. 1 Basutzingsverordmn).

Apllaven wd Erhalung von Bimen, Striuchem

fuf den Baugrundstiicken ist je angefangene 150 m? nicht iberbaute Grundstiicksfliche ein standort-
gerechter heimischer Laubbaun zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten in den Arten Feldahom, Him-
buche, Eberesche, Stieleiche, Weifidom, Qstbium, Baurhasel, Robinie.

AIf je 50 m* angefangene VorgartenfTiche ist mindestens ein standortgerechler heimischer Laubbaun zu
pflanzen und daverhafl zu unterhalten. Dies gill nicht fiir die Vorgarten unter 30 w* Grundstiicksfla-

che und unter 2,50 m Vorgartentiefe. Baumpflanzungen im Vorgarten werden auf die o.g. Mindestbaun-
dichte je m’ Baugrundsliick angerechnet.

Die Vorgartenfliche ist als die nicht iberbaubare Grundstiicksfliche zwischen 6ffentlichen Verkehrs-
flichen und der der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gebdudeseite definiert.

Vorhandene Bauve sind auf die o.g. Mindestbaundichte je m? Baugrundstiick anzurechnen.

Von der Festsetzing "neu anzupf lanzende Bdume” im Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mng konnen in begrinxleten Fallen (Zufahrten, Ver- und tntsorgungsleilungen usw.) im Cinzelfall Aus-
nalmen zugelassen werdon, wern die Azahl der innerhalb eines Stralenzuges festgeselzten anzupflan-
zenden Biume eingehal len wind.

Von der Festsetang "zu erhaltende Biue" im Bereich der privaten Gimflachen (Bachbett und Ufer-
grundstiicke) konnen Ausnahen zugelassen werden, soweit die Beseitigung der Biume zun Dachausbau,
7ur Mnlegunyg eines Wander- baw. Unterhaltungsweges usw. erforderlich ist.

Minahment 2 Schalz, ar Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Innerhalb der Fliche fir Manatmen zun Schutz, zur Pflege und zur Btwickling der Landschaft sind
folgende Malnabwen durchzufiiwen:

- T g » -

Der Vegetationsbestand ist mit Ausnahme von Nadelgehblzen zu erhalien.

Im Neubaubereich sind in cinan Abstand von 5 m zum Bachufer Biume mit einem Pflanzabstand von 5 m x
Sm in den Arten Silberweide, Esche, Schwarzerle, tblunder, Htasel, taimbuche, Vogelkirsche, Feld-
ahom, Faulbalin, gewdhnlicher Schnecball zu pflanzen.

Wasserrechtliche Belange bleiben unberiiwt.

Lammscuilz

Fir die in dan nachfolgend abgedruckten bersichtsplan dargestellten Limpegelbereiche 11 bis 1V ist
- entsprechend der 'Miforderung an die Luftschalldamung von Aulenteilen' der DIN 4109 (Schallschutz
im tbchbau) - der Nachweis fiir ausreichenden Schallschutz durch passive Schallschutamatnalen erfor-

derlich.
Die erforderlichen Luftschalldamwerte der Afenbauteile sind fiir die verschiedencen Lammegeibereiche

ganid DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt festzulegen:

Lanmpegelbereich Tagesbeurtei lungspegel Aufenthal tsraume/vohnungen-Blirord e
(LPB) ; nach RLS 90 dB{A) erf. R der Alenbauteile ir dB

Il 56 - 60 i 1 0

111 ' 61 - 65 35 30

v 66 -70 40 35

Bavordnungsrechitl iche Festsetzungen (§ 81 Abs. 4 Bau0 N)

Riere Gestaitng baulicher Malagen

Dachform / Dachneiqung

5.1.1 Fir das tuptgebdude sind ausschlieBlich Dicher mit geneigten Dachflichen zwischen 35° bis 42° Zu-

ldssig.

5.1.2 In den Gebieten des Bebauungsplanes mit der Festsetzung "Satteldach” sind versetzte Pultdicher zu-

ldssig.

9.1.3 Flachdicher sind - auch bei Dachteilen - nicht zulissig.

5.1.4 Die Hauptdachflachon sind in gieicher Neigung auszufilhren

Dachhthen aller Dachformen sind bis zu einer max. Hohe von 5,50 m zuldssig.

Die Dachhde ist als die Hihendifferenz zwischen dam Schnittpunkt der harten Bedachung und Cebdude-
aufermand und dam oberen Dachabschlu’ / oberen Firstpunkt definiert.

9.3.1 Bei eingeschossigen Gabduden sind Drempel bis zu einer max. Bhe von 0,60 m zuldssig.
5.3.2 Bel aweigeschossigen Cebduden sind Drenpel bis zu einer max. tBhe von 0,30 m Zuldssig. -

Das Mad des Drampels ist als die Differenz awischen (berkante des Dachgescholbodens (Fertigfuboden)
und dam Schnittpunkt der GebdudeauBerwand und Sparrenunterkante gefiniert.

o

Dachaufbauten / Dadeinsdnitie

5.4.1 Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben und Dacheinschnitte, wie z.B.-Dacht;errassm sind ausschlieBlich

in der ersten Dachgescholebene zulidssig. 5

.

5.4.2 Die Frontbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf in der Addition max. 40 % der jeweili-

gen Trauflange betragen.
Bei der Emittlung der Frontbreite sind die unteren Breiten der Dachaufbauten / Dacheinschnitte
mal’geblich.

Himnweis:

Im Bebaungsplanbereich wurde eine flichendeckende gleichmiBige Belastung des Oberbodens mit Schwermetallen
festgestellt (z.B. Cadnium, Quecksilber). Zur unbedenklichen Nutzung des Bereiches als Wohngrundstiicke bazw.
Kinderspielflachen sind Gefahrdungen durch Bodenkontaminationen auszuschl iefen. [s sind deshalb im Rahmen
von Bauvorhaben folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

1. Die nicht umittelbar iberbauten oder befestigten Flachen sind nach AbschluB der Bauarbeiten so zu
gestalten, da3 eine direkte Aufnalme von kontaminierten Bodermaterialien durch Menschen, insbesondere
durch Kleinkinder, nach Miglichkeit ausgeschlossen ist. Die Flachen sind deshall entweder mit Rasen-
einsaat einzugrinen oder so dicht zu bepflanzen (keine Nutzpflanzen), daB ein unmittelbarer Kontakt mit
dam Boden vqitgdm ausgeschlossen wird. i

&N
"

Die vorstafinon Mol Sind €Ffordorich, e uil soueit auf den nicit dberbauten Grundsticks-
fldchen ein Bodenaustausc ',mis zu eirer Tiefe von mindestens 0,60 m mit nadweislich schadstoffreiam
Kulturbodermaterial erfolgt. Ein Austausch ist ebenfalls bei gartenbaulicher Nutzung (Nutzpflanzenbau)
notwendig.

3. Im &ffentlichen Spielbereich ist durch geeignete Mafinahmen sicherzustellen, daB den geltenden Richt-
werten und Anforderungen bei der ‘Cinrichtung von Kinderspielpldtzen (Qerzeit Erlah des Ministers fir
Arbeit, CGesundheit und Soziales NW vom August 1990 / Ministerialblatt Nd 1990, S. 1252) entsprochen
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2.BauDNW §81 Abs Y Tibd—2-3-4-
ot Rbe2 Lt 2 als Satzung

Die vorliegende Plangrundlage ist — -vamteod

inek br e houng el tiengalie g
=4

eine automatisierte Zeichnung — der — digitalen — Katasferﬂurkar.te - tgbalendn e

Die digitale Katasterkarte ist — im Zuge der Katastererneuerung — dwpsheseneinddchie

W’ mﬂg‘-dﬁfmhm hee

entstanden.

im MaBstab 1. 500

;

Die Plangrundiage enthalt auflerdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessungen

{z.B. Gebaude ).

Die vorliegende Plangrundiage wurde — zum Teil — neu kartiert, nach einw

Fortfihrungs—Vermessingen ( Fortf Erl, Nr. 6.15) —
~und unter Verwendung von Fortfihr
emal Erganzungsbestimmung und Vermessungspunkt—

nach einer Neuver
T

eilneuvermessung
essungen (vereinfachte Neuvermessung) —

.............................

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen

Katasternachweis tberein.
4

Bergisch Gladbach, den  §.6. 1994

__gez, Tiz
Stadfvermessungsdirekfor

Eatwur! gad Anfertigung
Stadtplanungsamt
Bergisch Gladbach

vreser PR stimmt mit dom Urkunds -
pion und den'daraut verzeichnetsn
Vermerken dbersin.

Bieser Plon ist der Urkundsplan.

..........................

Pie Dffentliche Unterrichtung
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'21.6.1994 von dor Unterrichtung
und Erdrterung abgesehen.
Bergiseh Gladbach dos  22.6 1994

......... . gon Plleger

Fiillschema der Nutzungsschablone

Bieser Plan ist gemal § 2 (1)des
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vom 216 1994
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Art der baulichen Zahi der Vollgeschosse
Nutzung 2.B. WA B U
Grundfliichenzahl Geschossfldchenzahl
: Z.B- ')‘ lfl- i
Bauweise * Dachform/Dachneigung
2.B. o T 2.8. Sb /z;i.—
x 2 > LA x AL ~ o £

Der Autstellungsbeschiul ist
am , - 12.8 1994
artsublich bekarnt gemacht worden.
Sergisch Gladback den 15.8 1994 |
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vem 238 Modbis 239 W94
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e g% A e e 612 19 94
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 Borgisch Siadbach. dun 1| Bergisch Biadhach, don 8

Bie irtlichen Bauverschriften wer-
don gem. § 81 Abs.4 BauONW in diesen
Plen ais Festsetzungen sufgonommen.
Siw wardon gom 581 Abs.! SauNW - -

m 19

vom Rot als Satzung beschiessen.

w»-wummlmc 3

am .19

angezeigt .

Iu fissem Plan gebirt dis Verti-
gung
vem ' .18

Az.:

Kola, den 19

Der Regisrungsprisideat

D S R ey e e s asae

A, gez. Schwete

Die Beschilisse des Rates
.vom 15.12.94 wurden

A ages?

am 25.u.27. 1. 1995
ortsiiblich gem. § 12 BauGB bekannt-

pemacht. :

Die Bekanntmachung wurde

am 16. 1. 1995

vom <stellvests. - Birgermeister

unterzeichnet.

Bergisch Gladbach den 6. 3. 1995 |
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