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FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.5130 - EH
: EMALIGES CARPARK-GELANDE -
LB ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)
1.1 ImAllgemeinen Weohngebiet WA sind Ausnahmen gemaD § &
1e2 |s]9 (§ 1Abs.6 Nr.1BauNV0). 9 § & Abs.3 Nr.4 BauNVO (G artenbaubetriebe) und § 4 Abs.3Nr.5 BauNVO (Tankstell
: =30k anks i
Bll;::;’cg)geblet Mi sind Gartenbaubetriebe gem&B § 6 Abs.2 Nr.6 BauNV0, Tankstellen gemaB § 6 Ab M e A e
NVO). ' s.2Nr.7 BauNvo E
1.3 ImMischgebiet Mi sind Ausnahmen gem3B § 6 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil und Vergniigungsstatten geman § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zuldssig (§ 1Abs. 5
J andtei 5
a ’ ?:?A?R EARKIE M eil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1Abs.6 Nr.1BauNV0)
s.1Nr.1BauGB) ' )
2.1 im Mischgebiet Mi und im All
emel
2 BauNVvO). gemelnen Wohngebiet WA sind Garagengeschosse sowle Garagen und Stellplatze in Vollgescho b
.2 imMischgebiet Miist eine Ub : chossen bel der ErmitHlung der Geschossfliche nich
o ) t
von 0,8 zuldssig (§ 19 Abs.:;::l:vé:“ng der zuldssigen Grundflache durch Garagen, die unterhalb der Geldndeoberflache erri s
I o T 2.3 imAllgemeinen Wohngeblet WA Ist eln-e Uberschreltungd s sche errichtet werden (Anlagen gemal § 19 Abs.s Satz 1Nr.3 BauNVO0), bis zu einer GRZ
/ bis zu einer GRZ von 0,6 zuldssig (§ 19 Abs.4 Baquo)g er zulissigen Grundfliche durch Garagen, die unterhalb der Geldndeoberfliche errichtet werd '
/ 3. FLACHEN FOR STELLPLATZE ’ rishthieden Gt agi el § Wi
@ k UND GARAGEN s.4 Satz 1Nr.3 BauNVv0)
¥ (§ 9 Abs.1Nr.4 BauGB) '
1 Tiefgaragen sind im Mi i
: m Mischgebiet Mi sowie im Allgemeinen W i
/l 4 CEH-, FAMR- n Wohngebiet WA neben den im Plan au i &
Q / (§ iy Nru;‘:)Bl;Eg:;‘GSRECHTE sgewiesenen Flachen far Ngbenanlagen (TG) allgemeln Zuliss]g.
i 4.1 ImMischgebiet Mi sind
5 Abweichungen des Geh—, Fah
E] Grinden erforderlich sind : , Fahr=und Leitungsrechtes gr1, fr1und ir1
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4 . . R ’ . t -
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- / : e zugunsten der Anlieger von den festgesetzten Flachen zulassig, sofern eine Mindestbreit 2,0
; ' evon 2,0 merhalten
e 0&%0’/ /,' ) (ang :;bTJ Nr. 24 BauGB)
- " % /f " g r die im nachfolgenden aufgefihrten Fassaden der Lirmpegel
, g b
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s e &2 RN Hageblch
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~ ~ S‘I‘ T p g 5 StraBenabgewandt , res 35 dB
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i ~ S s N " r Blrobereiche erforderlich R'w, res 30 dB
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\~ (1% RS =4 ~ ’ e ’ a&i .
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s e e = ’ & <. OA < it zu & die slchlnnerhalb_der larmbelasteten Zonen [V befinde n, wird
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e} 1071 ~ 3 ,,' 518.0 b5 a) ‘%‘w% g A Um die zuldssigen Immlsslo:s;?:::::::: :jcil;m?m ausgehenden Larmenisslonen kelnen Anforderungen, so dass S o
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6 7 : i ’; fef . e %a 28 : i ‘ . (§ 9 Abs 1::‘(;»; B:UHEN' STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN erordnung - 1. BinSchV) fir allgemeine sportliche AktIVIfigfen;u u:r::-f:al;ke"onalen Spa S =iy
~ ., 209 i . .25 a BauGB) n.
5 1020 7/ e 11438 = o'X8.05 6.1  ImMisch
A : . . gebiet Miund im Allgemeinen W
~ der hbchstzul3 nen Wohngebiet WA sind auf den Baugrundsticken 507
1072 {\. %"‘:%@ : Fa 6.2 ImPlangebiet s;s;ga:::?:;::;:n: Tnniﬂajh‘ (§ 19 BauNVO) verblelbt . en 50 7 der Mindest Frelflachen zu begrlnen. Als Mindestfreiflache st die Grundstlicksflch h
. “ 6.3 imPlangebiet sind ndsticken Je angefangeng 20 qm Mindestfre Ifliche KSR TR
1000 10 1021 @ ~ ‘a, 6.4 ind auf den Baugrundsticken je angefa i che (slehe 5.1 mindestens ein Strauch der b
5 “ : Vorhandene Biume und Stréuch nger®@itjm Mindest fre ifliche (siehe 5, 1) mindestens ei er beigef Ugten Artenliste A zu pflan zen und d
1002 : } 6.5 A er, sofern sle der belgefdgten Art +1) mindestens ein Baum der belgeflgten Artenli AR ST
o ~, » LN S : :nf denimPlan mit a gekennzeichneten *Flachen zum A"PﬂinzenT:,[,s;: :;::pr‘se;:eu:,h :Lnnduaudf dle r:lindesfbegrnnung anzurechnen. enliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
e WA il i 1' ! nd sonstigen Bepflanzungen® sind G
0L : i} nd Gehdlzstreife S
%'% i %’% ) i B d:ﬂuif;:t::n!“ll:it:; ;::‘dei Bal{mhuntirs Stréucher der beigefigten Artenliste B in der angegebenen Qual n mit Strauchern im U nterwuchs in einer Brelte von 5 m anzule—
nnzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von Ba 3 Ahen QUL SV AT D
: ¥ Strauche ; uerhaft zu erhalten.
1018 9 =) r~ ~ 0,4 @ ¢ o s n und sonstigen Bepflanzungen® sind Gehalzstrei
Je 10l gen® sind Gehdlzstreif 3 ; ,
1 ! . g T '%/40 5 i \‘\P %0) %“N (Y i o ::if::?:n"e.t:r D ol SR i SRR A KA TR N en mit Strauchern im Unterwuchs in einer Breite von 3 m anzule—
£ , / _\ i <3 o [mx 5 Ry o mit ¢ gekennzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen Sr:;‘uac:g:gehengn DXEMAM 2 pheir dauerhaft zu erhalten
i 749 = /8 S/ ~ = . |1215moN o 15 Lot y rnund sonstigen Bepflanzungen® sind Gehdlzstreifen mit Strd i
16 0z %"‘\. / ’# ’?/ .\'\, 16,31 s e fg 6.8 innerhalb :2 ¢ Tretell; sind 1Baum und 7 Straucher der beigefdgten Artenliste Cind it Strauchern im Unterwuchs in einer Breite von 10 m anzule—
770 % ~ " 4 - ; r mit a, b und c gekennzelchneten "Flach n der angegebenen Qualitat zu pflanzen und
o 016 1 > 7 : VT 6.9  Stellplatze, Stellplatzanl . en zum Anpflanzen von Baumen, Striuch nund dauerhaft zu erhalten.
005 4 : ~ £ max . GH= o118.X1 b bl et ok Tiefgaragenzufahrt » Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen®
_GH= g Stellplatze ist ei ik gen® sind Nebenanlagen gema i
) Z 1‘30 12 778 A 768 ;i Ml 1l s S T]efgara:g:zz:al::::: :]f:: ::;: Lh:;:::::';"':bbi“m dO!l' beigefigten Artenliste A (Stammumfangin 1m Hahe: mind. 20 Il gt os: (EniO e ing.
; . er Rankgerdst : mind. 20 cm) zu pfl
1011 0 B EREIRI "N 1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN en zu erstellen und durch Rank—, Schling—und Kletterpflanzen dauaph ifnzen i ot
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1008 1050 ~, e . Sl DARIOR
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5 S g -\\ ~ 9.1  Bodenbelastungen BRI
"0) Ty - ., } Das
- ’f— S ~ e G gesamte Plangeblet Ist den Ergeb
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1091 e 903 ~ ~ I er Anlage von Sportfléchen sind ausschli ung von Wohngeb3uden sind daher folgend \
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x 4 1099 844 6 Das im Bebauu i
= ngsplangebiet anfallende Schmut ird 0
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= . 9 i ) _ eseitigung isation an die stadfische K| i
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Hl Bl N W 7 \\' s T zle':t tgt[ng des Wohls der Allgemeinheit maglich ist. Ausgenommen vg“detz (LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschl
I J - , e g Pangablafes rers geleitet wird. Aufgrund der Ausfihrungen unter 9.1zu de on der Verpflichtung ist jedoch gem a0 § 512 Abs.4 LWG rschl agswasserbeseitigung (Versickerung)
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/] 4 , 11100 / / 7, ~ Dle Hahe n fOr das Mischgebiet Mi und allgemeine Wohngebiet WA gen“s_sel‘kanile nach einer Reduzierung durch Rick hal i SerSChSgyvas ars iNucty (s ey
V/ - / A 5 Iz = oL 23 ™ % ;s z %""& nangaben beziehen sich auf Meter dber Nopmalnull (mONN) festgesetzten Gebsudehdhen sind als Hchstwerte fe nges::z ta tung auf den natirlichen Abfluss unbebauter Flachen.
/) 7 1105 S 9.4 Sindin der zeichneri
g 2 hnerischen D
// / ‘ % ) ‘\\ 4 ‘/6: f genden Abstandes gezelecr;m:: SI:l:::rll:Ie::SIeB elhil-ll-lngslllines mehrere unterschiedtiche lineare Signaturen der Planzei
|- 7 | J ’ 28 .\% 4 ; ’ als Festsetzung in einer Linle zusammen. r Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander chne VermaBung ei h
| ‘ ¥ ‘ ines zwischenlie—
o N ! .
I_I_ I I l l | 1106 714 734 < ARTENLISTE
3 ! d EINHEIMISCHER STRAUCHER UND BA
€ / / o 2 UME - ARTENLISTE A -
1079 / <
. Ckera\‘h = STRAUCHER
1059 Oberld 7 Al e
- 3 o {2 Y el ik Hasel Corylus avellana QUALITAT
o, S PNy =X P Ohrweide HI
1 i 3 707 %%@\%@ - ] | Salix aurita 3xv., Stra "
C Lo B E Hartriegel . «» Stréucher, 60 = 100 cm Hahe
120 Lj‘_lT 1026 1024 2] & o — oy 343/19 i 710 T “{\‘ % . Hundsrz:e ;:I;I:US siangumea : x v., Solitar, 150 — 175 cm Hohe
: = 332/18 - e, Schieh e x¥., Solitar, 200~ 250 cm Hah
| —_— / g i Q i ' '\ nalad Holu:d:r Fritrs EninSgh 2xv., Straucher, 60— 100 cm Haehe
= ‘ AT ‘* A Schneeball 3-amum nigra 3xv., Selitér, 200 - 250 cm Hahe
S L WY \ ‘ ibrunum opulus 2xv., Strducher, 60 — 100 cm Hohe
, 337718 7 tickerath \‘ BAUME 2x V., Stréucher, 60 — 100 cm Hahe
| - ‘é".)' Y 5 WI ili
7/ 7 09 %‘“‘ \“‘ X T Be:g':;:i:: ) Tilia cordata QUALITAT
// 394 ( ‘ % Hainbuche Acer pseudoplatanus :ochs'ramm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 12 = 14 c
] / / ® % Spitzahorn Carpinus betulus ochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 E
/| /] 3 Esche Acer platanoides Hochstamm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 Em
- ; et i Fraxinus excalsior :ochshmm. 3 x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 c:
" Sorbus aucuparia H:E:s:amm, ; x verpfl., mit Ballen, Stammumfang 12 — 14 cm
stamm, 3 x verpfl., mit Ballen, Stam
ARTENLISTE B: STRAUCHER » Stammumfang 12 = 14 cm
23
il :::;":f:el‘f Rubus fructicosus QUALITAT
iege -
i = e 9 Cornus sanguinea 2—jahrig, Straucher, 60 — 100 cm Hohe
——— i ;°L¥llus avellana 3xv., Solitér, 200 = 250 cm Hohe
t ubus [deaus 3xv., Strduch -
KARTENLEGENDE — Kornelkirsche Cornus mas s ucher, 60 — 100 cm Hohe
- | ° Krismdsrn ekl . . xj I‘Ig; Straucher, 60 — 100 cm Hohe
Einstei anu i o fr— Ohrweid T v., Stréucher, 100 — 125 cm Hoh
eigeschacht fuer Fernmeldewesen ests qu a;egcehril AL Flachen flir S t —— 'y Welndloren g::fxaaumi : ey Sh‘iucherz e n Héh:
ort u. Spiel Woll sus lasvigata X V.., Solitar, 150 — 175 cm Hoh
Flurstueck Fernsprechhasu (§ 9 Abs. 1Nr. 5BauGB) P - Spield nla ge Fldchen fii i Vipynoiss . i
ems : y {ir Nebena GESET Schieh e X V., Stréucher, 100 — 150 cm Héh
schen ér;tAbder bGUHChen Nu1‘zu ng (§9 Abs. 1Nr. & u, 22 BauGB) nlagen ZLICHE GRUNDLAGEN lN DER JEWEILS ZUR OFFEN i : e ———— . i Prustisispiness 3xv., Stréucher, 100 —125cm Hah:
b v S a s. 1Nr. 1BauGB) Flachen far Sport u. Spielanl S GULTIGEN FASSUNG: LAGE Die vorliegende Plangrundlage ist — zum Teil — eine Abzeich . BAUME 11.0RDNUNG 3xv., Solitar, 200 — 250 cm Hohe
ugshoerigkeitshaken ’ einzelner Laubboum : anlagen ) i ' rung — eine automati i zeichnung — eine Vergrosse— '
ische Zeichnung — der — grosse -
L | Umgrenzung von Fl3 ) Bau i digita g — der — digitalen — Katasterflurka Es wird bescheinigt, dass die = ; T S VBRSSO e R SR, | Feldahorn Acer campest QUALITAT
t A WA - D Sportanlagen il Siel!pléfzeg Garrl-ali:sll:;huendfgr Nebenanlagen, . eve2i0n g.t l?r gl EAt gung der stadteb ,l h Gy Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds— At Prunus a‘l:ium 5 3
untergeordnetes Geboeude/Gewerbe einzelner Nadelbaum Allgemeines Wohngebiet Viericahrsfideh 5 ’ nd Gemeinschaffsanlage] BauNV0 Baunutzungsverordnung (1990) Teilweise handelt es sich um eine Vergrosserung der Katast geometrisch el daufllc - Planung plan und den darauf verzeichnet Der Beschluss des Bebauungsplanes Hangebirke Batult panduls ": ‘\"-- ﬂﬂlft l;all;:, 200 — 250 cm Hahe
j o4 chen Stellplatze PlanzV90 Planzeichenverordnu digitale Katasterkarte ist — | r Katasterflurkarte. Die eindeutig ist. v y eren ist gem. §103) B «» Mit Drahtb., 250 —300 cm Hahe
M , _ (§ 9 Abs. 1Nr. 11BauG TG i g ity : e ist —im Zuge der Katastererneuerung — : ermerken lberein. ' p W Hochetanm, 2 X YSpit, emtiD
| /////, Wohnhaus Mischgebiet i G [ anen: zzmw :auordzung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung) Tetll ; NZU — Vermessung — durch Uraufnahme — im Jahr:Pi:’"n;angl:r‘cbh1ve;e|nfachre g e :;rl':s Syl\'esttris Pt U e
e ] emein - ) nun entsta ab 1:# ; : ortsibli Sipynamner Solitd - 5
| L MGB d " Strafenverkehrsfl3 ( eh—, Fahr und Leitunsrecht X eordnung fir das Land Nordrhein Westfalen g % nden. afistab# B e rtsiblich bekannt gemacht worden. ARTENLISTE C: : H:c;a:.axv.,zoo ke
Umf ormer (§ 9 Abs. 1 Ner1 Bbq ulichen Nutzung reflachen § 9 Abs.1Nr. 21BauGB) e La La"ds':haffsgeseiz B d s Lawd Hendiiei Niaat b akes : ie Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse von Erga STRAU stamm, 3 & verpfl., mit Ballen, Stammumfang 12 =14 cm
. INr. A 3 3 rganzu AUCHER
2468) I Stral " T LWG andeswassergesetz fir das Land Nordrhein Westfal z B Setiuos. s i BAUME S SRR
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