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1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemaB §4 Abs.3 Nr.4 BauNVO (Gartenbaubetriebe)
und §4 Abs.3 Nr.5BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
16 zuldssig.
(§1Abs.6 Nr.1BauNvo0).
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68 A A i 1084 und Strauchern gemaB der beigefigten Pflanzliste A anzulegen
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7 81 Py =H=(3,00) X <O N T T L sy 5.2 Beieingeschossigen Gebauden sind Drempel bis zu einer max. Hohe von 0,60 m zulassig.
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'Wohngebaude mit Hausnummer
'Wohngebaude ohne Hausnummer
‘Offentliches Gebsude, z.B. Rathaus
‘Garagen-, Wirtschaftsgebaude
‘Durchfahrt

Zahl der VoligeschoRe, z.B. 2 VollgeschoRe
‘Satteldach
‘Walmdach
“Kruppelwalmdach
‘Pultdach

‘Flachdach

"Flurstiicksgrenze

Begleitsignaturen zur Flursticksgrenze:

—_——n —_— “Kreisgrenze
—_ . Gemeindegrenze
T——ue Gemarkungsgrenze
(11} Flurgrenze
Qo :
Stralte mit Ortsdurchfahrtsstein
Rl

“Strafle mit Kilometerstein

o] Leitungsmast, allgem.
g Stahigittermast, ginf.
Stahigittermast, ohne Leitungsdarst.

Verkehrsampel :
®  Anschlagsaule = ' e i
= Briefkasten . oy
Bushaltestelle e
% Drehkran
(XI5 ginzetner Laubbaum  28. Stampent.: S0co
A einzelner Nadetbaum Sl
g elektr. Laterne )
Fahnenmast % Treppe
[£] Feuermelder ,
®  Gasschieber (Kappe) ‘
? Hinweiszeichen / —ﬁfﬂ
-91.75 Hohenpunkt mit —zahl : 8. 97,750 GHN,
i Hydrant, oberird.,
&  Hydrant, unterird.
&3 Kabelkasten, Schaltkasten
‘@  Schacht Fernmetdewesen, Kabelschacht
®  Einsteigeschacht Abwasserleitung
a Merkzeichen fir Gasiei’rt;ng :
3 Mullbox s
(®) Park—/Stellplatz im Ort
{pa]  Polizeirufsaule
[P Schacht, eckige Bavart ==r== Stltzmauer
O  Schornstein —0 _  Hecke
m  Sinkkasten —e. Zaun
4 Fernsprechhéusc’hen e=x=w  Mauer
©  Schieberkappe Wasser 7%V Hochspannungsleitung
m—Schranke £ Fernmeldeleitung

Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB

Art der baulichen Nutzung

i Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

0.4
I

Grundflachenzahl (GRZ),z.B. 0.4
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze,z.B. |l

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

nur Einzel— u. Doppelhauser zulassig

Baugrenze

WA/2Wo Pro Wohngebédude sind max. zwei
Wohneinheiten zulssig

Fldchen fur den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Flichen Fir den Gemeinbedarf

n Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung

&

verkehrsberuhigter Bereich
Rad.—und FuBweg

Rad und FuBweg fir Anlieger, Ver. und
Entsorgungsfahrzeuge befahrbar

Grinanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

8] Spielplatz

Fldchen zum Anc?flcm“zen und Erhalten
von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs.1Nr. 25 BauGB)

0000 @
%0008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen,und Strauchern und sonsh?en
Bepflanzungen, MaBnahmen siehe Textliche Festsetz.
= = Geltungsbereich des Bebauugsplanes
——0—

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der
baulichen Nutzung

Offenlage gtiltigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNV0 Baunutzungsverordnung (1990)
PlanzV90 Planzeichenverordnung
BauONW Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung)
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
GONW  Gemeindeordnung far das Land Nordrhein—Westfalen
LG  Landschaftsgesetz

Der PlanungsausschuB hat die Aufstellung
dieses Planes

am22.10.1998

beschlossen.
Bergisch Gladbach, den 15.06.1999

gez. Hammelrath

Stetlvertretende(r} Ausschussvorsit zende(r)

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2(1) BauG
am 07.11.1998

ortsiblich bekannt gemacht worden.
Bergisch Gladbach, den 15.06.1999
Der Stadtdirektor

i.A. gez. S, Lohlein

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur

Die vorliegende Plangrundlage ist — zum Teil — eine Abzeichnung — eine
Vergrof3erung — eine automatisische Zeichnung — der — digitalen —
Katasterflurkarte —in digitaler Form.

Teilweise handelt es sich um eine VergréBerung der Katasterflurkarte.
Die digitale Katasterkarte ist —im Zuge der Katastererneuerun
—durch vereinfachte Teil — Neu — Vermessung — durch Uraufnahme —
im Jahre im Masstab 1: entstanden.

Die Plangrundlage enthalt auf3erdem die Ergebnisse von Erganzungs —
messungen (z.B. Gebaude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde — zum Teil ~ neu kartiert, nach
einwandfreien Fortfuhrungs — Vermessungen (Fortf. Erl. Nr. 6.15) —
nach einer Teilneuvermessung und unter Verwendung von Fort filhrungs —
messungen (vereinfachte Neuvermessung) — nach einer Neuver—

messung gemafl Eganzungsbestimmung und Vermessungspunkt —
anweisung.

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt
mit dem amtlichen Katasternachweis tberein.

Bergisch Gladbach, den 20.10.1998 gez. Roggendorf

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den 20,10.1998

gez. Roggendorf

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken
(berein.

Die Birger sind ber die allgemeinen

Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gem. 3(1) BauGB
durch Aushangin der Zeit

Bieser-Plamist-der-Yrkundsplan: vom 09.10.1996

bis 06.11.1996

durchB versammliung am
unferrichi{tef worden
Bergisch Gladbach, den 15.06.1999

Der Stadtdirektor Bergisch Gladbach, den 15. 06.1999

Der Stadtdirektor
i.A.

i.A. gez. S. Lohlein

Die offentliche Auslegung hat gem. §3(2)

Die Trager offentlicher Belange sind
des BauGB in der Zeit

gem. § & (1) BauGB mit Schreiben
vom 06, 03,1997

Dieser Plan ist gemaf § 10 (1) des BauGB

vom Rat am 25.03.,1999

vom 16.11.1998
stattgefunden.

bis 16.12.1998 beteiligt worden. als Satzung beschlossen worden.

Die offentliche Auslegung ist

Bergisch Gladbach, den15.06.1999
am 07.011.1998

Der Stadtdirektor Bergisch Gladbach, den 15.06.1999

ortsiblich bekannt gemacht.

i.A. gez. S. Lohlein gez. Opladen
Bergisch Gladbach, den 15.06.1999

Der Stadtdirektor

Birgermeisterin

i.A. gez.SLohlein

Entwurf und Anfertigung
Stadtplanungsamt
Bergisch Gladbach

Bergisch Gladbach, den 15.06.99
Der Stadtdirektor

i.Vgez. Kotulla

47—.

Der BeschluB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) BauGB

am 25.06.1999

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 28. 06.1998
Der Stadtdirektor

i.A. gez. S. Lohlein
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