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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
:
1. Art der baulichen Nutzung 1
4
1.1 im reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnahmen gemiB § 3 Abs. 3 BauNVO :‘
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulissia (§1 a
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). <
B !m allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe gemil § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassia
(8 1 Abs. 5 BauNVO). :
1.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gemdl § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssio
(8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 5
2. Garaqen
- F ?aragen (Ga) und Gemeinschaftsgaragen (GGCa) sind nur innerhalb der
: uberbaubaren Grundsticks flichen und der dafiir festgesetzten Flichen
zulassiqg.
3. Mab der baulichen Nutzung i
2.5 dm Blen‘eich der zweigeschossigen Bauweise des reinen Wohngebietesj A
(}‘JR ) ist bei einem natrlichen Geldndegefalle von mindestens 1,30 m auf
eine Gebdudetiefe von 10,00 m talseitig der Ausbau eines weiteren Voll-
geschosses zulédssig.
3.2 Der _Grundstijcksﬂéche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO kénnen Flichen-
N f'ante!le an auB-erhalb des Baugrundstickes festgesetzten Cemeinschaftsanlagen
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundesbaugesetzes hinzugerechnet
werden (§ 21 a Abs. 2 BauNVO). \
4. Freifldchen
a 4.1 Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen sichtbehinderte Anlagen uber 0,60 m
X) Uber der offentlichen Verkehrsfliche weder errichtet noch unterhalten
k"’\ werden.
G ] -
o 5. Hdhenlage der baulichen Anlagen
o 5.1 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen darf die Oberkante des ErdgeschoB-
: fuBbodens i. M. nicht hoher als 0,50 m Uber Oberkante Biirgersteig bzw.
&4 ErschlieBungsweg liegen.
hoi 6. Pflanzgebot
6.1 Von der Festsetzung "Baume zu pflanzen” kénnen in begriindeten Fallen
(Zufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen, zu geringe Abstinde zu Ge-
% bduden etc.) im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine ent-
sprechende Ersatzpflanzung erfoigt.
Die Anzahl der innerhalb eines Strafienzuges festgesetzten anzupflanzenden
Baume mufB eingehalten werden.
7.  AuBere Gestaltung
7.1 Bei einer eingeschossigen Bauweise sind Drempel bis zu einer max. Hohe
<7 von 0,80 m und bei einer zweigeschossigen Bauweise nur Widerlager bis zu
P A : iF / & einer max. Hohe von 0,30 m zuldssiqg.
o =355 '_? . g e ¢ ¥ 7.2 Als Dachform sind - soweit nicht in Ergénzung zu der vorhandenen Bebauung
N /7’39” - 94 1396 in der Hebbelstrale eine andere Dachform festgesetzt ist - nur Satteldacher,
o QLT e J‘} g ! ‘?6!*-— Q 4 gedeckt mit dunklen Materialien, zuldssig; die Gebiude sind jedoch innerhalb
i ¥ e T R i ek S0 A | einer Gruppe (zusammenhdngend festgesetzte berbaubare Grundstiicksfli
o F S G 4 : ' che ) mit gleicher Dachneigung zu errichten.
\ ' 1289 { 7.3 Dachgauben sind zuldssig, wenn die Summe der Gaubenldngen nicht gréBer
| als die Hélfte der gesamten Dachlinge und wenn die einzelne Gaube nicht
’ o5 ¢ langer als 2,00 m ist.
e S0 7.4 Farbige Kunststoffe sind nicht zuldssig.
L)
- . = 8. Einfriedigungen
= 8.1 Bei Einzel- und Doppelhdusern sind Vorgarteneinfriedigungen (Eingangs-
bereich) nur als Heckenpflanzung oder als Holzzdune bis zu 1,00 m Hohe
oder als Mauern bis zu einer Hohe von 0,80 m Héhe zulassiga.
8.2 Vorgarteneinfriedigungen (Eingangsbereich) sind bei Hausgruppen nur in
Form von Hecken bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig.
Kennzeichnung gemafl § 9 (5) BBauG
Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird der Planungsrichtpegel
gemdl DIN 18005 E durch den Verkehrslérm auf der geplanten L 286 n voraus-
sichtlich Uberschritten werden.
Bei der Errichtung von Gebduden sind - sofern der Planungsrichtpegel gemas
DIN 18005 E oder der dann gelitenden Bestimmungen {berschritten wird - bauliche
Schallschutzvorkehrungen (z. B. GrundriBgestaltung, Isolierglas im Rahmen
mit Lippendichtung, bei Schlafrdumen schallgeddmmte Liaftungs- (Uberstrom-)
————— 1 Offnungen) erforderlich.
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