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Bergisch Gladbach, den

Rat am
als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan hat gemal § 2a(6) des
Bundeshaugesetzes in der
vom I8.8.1976 (BGBI.IS.2256, in derZeit
5.6.1979 bis 5.7.1979
offentlich ausgelegen.
Offenlegung wurde am

26.51979 gemaB § 2a(g)
BBauG ortsublich bekannt gemacht.

Bundeshaugesetzes in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBI.IS. 2256 “vom

14.5.1979 Bergisch Gladbach, den

Die affentliche Darlegung und Anhg -
rung hat gemal §2a(2) des B Bau G in
der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI.I S.
2256 "am 18.12.1978 stattgefunden.

13Ch G adhack,

Bieser Plan ist gemaf § 2 (1) des
Bundeshaugesetzes in der Fassung
vop(~18.8.1976 (BG B1.I 5. 2256, durch
BgschjuB des Rates vom

tiw atifgehoben wordsa—.

22.51979

22.5.1919

am

ortsublich bekannt gemacht
Bergisch Gladbach,den  28.5.1979

Stadtvermessungsamtmann

Bundeshaugesetzes in der, Fass
vom|8.8.1976 (BGBI.IS.2256,ind
vom 187 bis 197
erneut affentlich ausgelegery

Bie erneute Dffenlegung/wurde am
197 gpmidh § 2a(6)
BBaub ortsiiblich bekannt gemacht.

Fassung

6.7.19719

-} #3  Stadtvermessungsamtman

13.9.1373

13.9.1979

Plan hat gemal § 2a (6) de

Bergisch Gladbag, den 197

féser Plan ist gemaB § I des
Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBI.IS.2256 * mit

Verfugung
vom A&A( T m
tiw. aufgehober men. QJO

Kaln, den 2.9 1

Der Regierungsprasident
Im Auftrage

0
eit

Dieser Planist, soweit er gestalterische
Festsetzungen beinhaltet, gemaB § 103
Bau ONW ind. Fassungd. Bekanntmachung
vom 27.1.1970 (GV NW S.96, ber. GV
NW 19718S. 331), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.3.1979, (GV NW'S.122) mit
Verfiigung vom heutigen Tage tiw.auf-

gehohen worden.

Bergisch Gladbach,den 72.77. 19 $V-

-ist-sind-am 3.12.u.
erfoigt.

e _Bekanntmachung wurde am :

anntmachung der Genehmi -
gung-en- des Regierungsprisidenten
-und des Oberkreisdirektors- sowie
Ort und Zeit der Auslegung gemih §12
des Bundeshaugesetzes in der Fassung
vom 18.8.1976 (BGBI. I S, 2256 *

4.12. 1980
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Hinweis

.

Art der baulichen Nutzung

t (MK) sind Vohnungen ab 1. Obergeschof gemiél

In Xerngebie
2 Nr. 7 BauliVO zuléssig.

& 7 4bs.

-

In XKerngebiet (ME) sind Ausnahmen nbch § 7 Abs. 3 Nr. 1

BaullvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nickt guldseig (§ 1 Abs. 4 Beuivo).

MaB der baulichen Nutzung

Die Flichen der iiberdachien Xraftfahrzeugeinagtelliplitze
werden nicht auf die GeschoBflichenzahl angerechnet.

fuf dem Grundstiick HauptstraBe 222 wird suBerhaldb der
Baugrenzen das Aufstellen von Vitrinen zugelassen. Die
Verlegung des Strunder Baches darf jedech nicht behindert

werden.

Verkehrsflichen 4

Die Aufteilung des Gffentlichen Verkehrsraumes ist nicht
Gegenstand der Festlegyngen des Bebauungsplanes.

Die Figentlimer der Grundstiicke sind verpilichiet, zum An-

schluB ihrer Grundstiicke an die Verkehrsfldchen, die Lnlage

von BSschungen auf ihren Grundstiicken zu dulden. Dasselbe

gilt fiir Erbbauberechti‘gte‘, HieBbraucher und Inhaber sonsii~

ger dinglicher Rechte.

Gehrechte

’

3 1

Die im Plan eingetragenen Gehrechte fiir die ffertlishirei’
erweitern sich um die TFlichen, um welche die anseblisler—

den Gebidude im Erdgeschof hinter die Baugrenzen zurticktveian

Sofern Baugrenzen, die sn die $ffentlichen Verlel»s lichen
(Fquege) angrenzen, unterschritten werden, gind iis
rBume wit einem Gehrecht zugunsten der Alligeweintieis belisag

Einfriedigungen.

Einfriedigungen in Form von baulichen Anlagen sind a.Rer-
hald der iberbaubaren Fldche unzulidssig.

AuBere Gestaltung der baulichen 4inlagen

Yyia s

Eine BuBers Veridnderunz der im Plan sekennzeiclneien sch:
<O <3

wiirdigen Bauten - Stadthaus Vills Zanders und CGasthaus Puss

sowle die AuBengestaltung des inbaues a2n das Geasthaus Maao
darf nur iwm Einvernehumen mit dem stidtischen Tlanungsant
&

i.::.
nonmen werden. Der Iaundeskonservaior Rheinland 1t 2y het

ligen.

]
Ir Bereich der Grurndstiicke HauptsiraBe 204 - 220 ist das
4. ObergeschoB um 1,40 m hinter die Beulinie zuriickzu-—

setzen (Ctaffelgesche8).

ich der Baulinis su der

-
5N

muptstrade - Grurndsticke

R

Im Bere
208

Nr. #e% - 222 - gingd Regenschutzdicher ot 1,56 v Asvskragung

und aeindesiens 3,00 w Bhe liber der &ffeniilichen Yergelro

a

[

fldche angubringen. Zur ingleichune
kCnnen ‘usnahmen gestattet werden.

im Planbereich sind mit Aucnahwe der cls Denimiler bezeich-a-

ten Gebiude, der stlich des Houses Maria-Zanders Strafe

(Gastreus mass) ausgewiesenen Gebdude und der Gebdude auf der

Kerngébietslliche (] 3 flir d
richtung - Bdrgerhaf;s“-nur.}?'f

maximal 5° (Alte Teilimg) zuléssig.‘sowie fir das Haus 204- 208

ie kommunale Gemeinscharisein-
a

ie Ostlich des Hauses Maris-Zanders 3trade 25 (Gesithaus Tzag)

susgewiesenen zwei- und dreigeschossigen Gebdudeteile gind

in Dachform und Dachneigung dem vorhandenen Bauderkmal anzu-~

passen. Der an das Bauvdenkmal anschlieBende eingeschossigs

‘

&
Bauteil ist mit ein?'{ﬁ Flachdaoch zu verscehsan.

~y

Die Flachdicher sin@*wi% einer mindesters 2 om starizen
Xiesschiittung oder einem Plattenbelaz zu versahen.

“erbeanlegen sind suf der gesgamten Pliiche der Vordicher
zugelagsen, jedoch gind die Hihen dieser Anlagen auf 1,uc

begrenszt.

Erganzung:

Stattgegebene Anregungen u.Bedenken gemaf] Rat sbeschiufl vorn 29.10.1974

Die Inbetriebnahme der Grundsticksentwasserungseinrichlungen der neu zu errichtenden
Gebaude darf ersterfolgenwenn die Uberleitung zur Kanalisation der Stadt Kéln betriebs=
fertig ist.

Fiir den Bereich der zwei-und dreigeschossigen Bauweise 8stlich des Gosthavses Paas kann
ausnahmsweise ein zusitzliches Vollgeschoss zugelassen werden, sofern

Q) bei ewner dreigeschossigen Bouw eise eine TraufhOhe von 9.75m und bei einer vierge =
schossigen Bauweise eine Traufhohe von 130 m nicht Uberschritten. :

b)in dem zusatzischen Vollge schoss keine Wahnungen errichtet und

,die zum douernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,bauliche
Schallschutzmcﬁnghmen entsprechend der Varnorm DIN 18005 oder der dann gelienden
Vorschriften qusgefihrt werden.

Die Kosten der Schollschuizmafinahmen gehen zu Lasten der Hao useigentymer.

¢} bei Raumen

Die stottgegebenen Anregungen u.Bedenken sind mit den Zittern @ @bezeichaet.
Fortallende Festsetzungen sind gestrichen. (in violett)
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Bebauungsplan 3/1 - Bergischer Lbwe -

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN UND

FLACHEN

ART U. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHENNUTZUNG U WIDMUNGEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Wohngebaude mit Haushummer, ;5w
Wohngebaude ohne Hausnummer

Ottentliches Gebaude, : 8 Rakaus

Garagen-. Wirtschatts- Indusliegebaude

Durchiahrt, Arkade

Topographisch nachgetragenes Gebaude
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Flurgrenze e Untertlurhydrant
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Weitere Signaturen siehe

DIN 18702 und HKalastervarschrilten

Bestand Planung
¢ B IRTEROR e s
it I i {
LL‘ 3 B s s

R i e
= k=

g?i“:“.‘."f\? VAT

S g;
Hoameiund oo 36 And
IS

LVTENNYTY 2 SR
YL_-..-..x.\_\_sS R 2R Ax’
STy o semregemey
§ 1
i 3 z 1
EERTR Rt | R R

Verkehrstlache (Bahnanlagen)
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Hauptabwasserleitung
E - Freifeitung m Schutrstreden)
Hauptpostkabel

Ferngasleitung ge 5.0m Schutzstieiten)
Otleitung e 5.0m Schutzstreden
Nalurdenkmal

Denkmalwirdige bautiche Anlage

u zugleich |

Gepl. Verrohrung bzw Umlegung
des Strunderbaches
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Grenze des Bebauungsplangebietes

Grenze unterschiedlicher Nutzungen
Begrenzungslinie der Verkehrsfliche
Baulinie

Baugrenze

Mit Geh - und LeHungsrechten
zu bélastende Flache,

Verkehrsflﬁche (Straflen und Wege )
Ofttentliche Parkflache
Parkhaus

Flache fur Tief- u Gemein-
schatt sgaragen

Baugrundstich fir besondere privat-
wittschaftliche Anlagen. : 8 tote
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IPIMM}‘,’ Von der Bebauung freizuhaltende Schutztidche
ﬁ&!@\"\‘i"\}
| Von der Bebauung treiuhaltendes Grundstilick
SR e Ol R
{ ; ')] t | Nicht iiberbaubare Grundslicksitache
gr Gehrecht zugunsten d Aligemeinheat
Ir Leitungsrecht zugunslender Stadt

Berg Gladb u Ver -ukntsorgungsbetriebe

Flache fiir die Landwirfschatt
Flache tur die Forstwirtschaft

Flache tiur Land-oder Forstwirtschatt

B:::Eg Fiache fin Aufschitengen
m . Flache lir Abgrabungen

Kleinsiedlungsgebiet-

t
'
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0 a5EoEEnn

Reines Wohngebiet

Aligemeines Wohngebiel

Mischgebiet

Gewerbegebiel
Indusiriegebiet
Wochenendhausgebiel

Sondergebiet

Grundliichenzahl /GRZ,

GeschoBlachenzall /GFZ,. 8 o »

BEBAUUNGSPLAN NR.

MafBstah 1500

e &

fabattpach QR{INYG fabedelgh ¥ 345878

FONAR IR W N I6 und § 9 (2)
BBacG vam 23 6 1960 (RGRI 11960
.S.I‘Mi!m\s'e:tlx‘ig‘ mit& 4 1 DVO zum
BRau vom 20 111980 {GV NW 1980
S A33) und 103 der Bad ONW vom
25 61962V NW 1882 8 373)
der Fassung vom 27 11970 sowse
der BaaNVO vom 26 6 1962 {13GHR! 1

1962 § 429) inder Fassung v 2011196
u ¢ Gesetz u stadleb San-u Entwick-
afinabmen 1 d Gemeinden-

R

Dieser Plan st gemaB8 § 2 (1) des
Bundesbaiugesetzes vom 23.6,
1960 (BGIBL. 1.5.341) durch Be-

Die voriiegende Plangrundlage st &%= eine Abzeichaung- Ausgeterligt: Bergisch Gladbach Entwurt und Anierﬁgung
Verqroberung  der Katastertiutkarte Die Flurkarte istentstan- dar 1q
den am Jahre 1305 am MaBstab 1o 800 . durch -
tirautnahme- vw(-o‘niﬁwﬂo---?é“—- N‘euvmm?ss;mg Dhe Plan . schlyB dels Rates
grundlage enthait ayBerden: die Evgo.t_vnésse von Ergans m-.g’g Pf?{nunqsahleliunq
ERAMDASUNIRD. - i & Dliskegy) {m Auttrage 1 ‘ ? vom .. 21
Bie vorhegende Plangrandiags. widde -2.F.- neq Rarhgih
fach emwandlrelen Forll Veompssungen (Ni-SSTAH). nach Srageh Bergisch Gladbach auigestelit worden
einer Tedneuvermassung - ung gnter Verwendung von Forfd Z 4
.\;mmes.‘f,{g.:y__ggu (verdinigchite Nuu\;g:m,) - nach e Nm:vef ¢ & B glicbaschsio gt oh8 8is Fast Berqisch Gladbach
mesiuny em. g Best. wné Yoo ;'}i(l-J\n'w(\iﬂé‘*\fh"‘ T K ‘7,3’(“:13:“‘:2"“3’ stadtebavtichenPla - -
2 | S 35 [ ¥ Rl mung gedmerison emapuligist 7 o3

Div Da:sieliung antspricty dem g@gsrmi‘rh%fn -"‘-’“:‘““f‘c -.md';;.‘:,- Rer P I iadbach . den
st mit dem amihichen Ratasternachwes Gheresn | © U e g concB OB 978 st s tadi  Oberbaurat

gen U6 08 '19}/—5 ' \3 ‘g‘ : Techn-Beageordnston

' ' A :
stadt. Vermessungsassessor|”

Dieser Plan?@ﬂ gemal § 2 (6) des
Bundeshaugesetzes vom 23.6
1960 (BGBILLS.341) in der Zeoit

titentheh ausgelegen. Die QHeo
legung wurde am 9. .7,
gemafl § 2 (6) BBauG ertsoblich
bokanni Qumm,ht

Bergsch Gladbaciy

Bergisch Gladbach.

den

Dieser Plan ist gemaf § 10 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6

1960 (BGBI.LS 341)inVerbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung vom
28 10.1952 (BV NW.S.269) vom :
Ral-am . 29..10. . = 1974 oibits ‘» " 2

als Saizung beschlossen widrden. genehmigi warden.

Koin, den (.2-.7‘23.1975— :

Der Regierungsprasident

Seege! ' 1

Dieser Plan ist gema8 § 11 des
Bundesbaugesetzas vom 23 6.
1960(BGBI 1.5.341) mil Vertiigung

%ol N Y Nyt s s s T o waTe e o

@uinagn _
el

Die Bekanntmachung der Geneh-
migung des Regierungsprasiden-
ten sowie Ort und Zeil der Ausle-
gung gemaf § 12 des Bundesbau-
geselzes vom 23 61060 (BGBI
.5.341

18t am | 155. 1975

erfolgt

Bergisch Gladbach

den

.5 . 75
= 4

g e i 1

-lder hufy ud.Bil;

SV R e

o @ﬁiaugﬁgebene Anregun -

Baumassenzahl / BMZ,

gen uné Bederken gemaf
Beschluitassung (en) dos  Raies

geschlossene Bauweise

olfene Bauweise

J

nur Binzel - u Doppethauser ruldssig

15

nut Hausgruppen :ullssy . Umspannwerk

vom 29, 10. 1974

Bergisth Gladfach

aen 29, 14, 1074
Neegell Al

CBuflermersiar 1

§

Dipser Py e (S U”\H”\GSLNAH
Bergisch Glagbach ; =2
den ‘ 200 A 19 Th.

Mindest-u Hochstgrerze d Vollg.
Zant der Vollgaschosse

als Hochaigrenie 2 o

Y Velaesohasse - Swangong.

=& Flache oder Baugrundstuck tir

# den Gemeinbedart
Verwaltungsgebaude
Schule
Kirche, Kapelle
Kindertagesslitte / Kindergarten
Jugendheim / Jugendherberge

Altlersheim

Hrankenhaus
kKommunale Gememschafls -

einrichtung = Burgerhaus
kulturelle Einrichtung

" A m Granflache { oifentlich)

Markiplatz / Doitplats
Perkanlage

Zefliplatz

Badeplatz

Friedhot
Dauerkleingarten
Sportplatz

Spialplat;

Ralrplats

. Flaune oder Baugrundsiuck tur
Ver - oder Enlsorgungsaniagen

Uminrmerstation
Biounnen
Wassorwerk
wasserbehaiter
Pumpwein
Miarantage

Multbesetiquingsaniage

Steliung emnes geplanten
Gebaudes mit Firstrichtung
Héhe der gepl. Anlage
Juber NN - 5 58 75a
Hohenlage des Gebaudes
Hehe ErdgeschoBfuBiboden
- (OKF) aber StraBenachse,

dBO 0 30m ;

Trauthohe iiber StraBenachse,
IR 350m

Maximale Hohe des
Kniestoches,: 8 o.80m

Dachneigung - untere / obere
Grenze.. A 30 s 45

Hohenlage der Verkehrs{
flachen u.NN
zB 86,80

ERGANZUNGEN

Fooooom] ganz o talwese abzubre--

{

*

Umgrenzung des Sanienungs
gebietes [T {§5 StBauFG)

chende Gebaude u sorstg
haul Antagen §10S1BauFG)

vorh, den Festsetzungen
des Bebawungsplanes ent -
sprechende Geboude

vorh, den Festset zungen
des Bebaungsplanes nicht
entsprechende Gebaude,
auflerbalb des  Sanie-

rungsgebietes 1

’4,‘ moglichsi zu erhaltende

Fuitschema der Nutzungsschablone

Baugebiel

t{1] Boschungsflachen

Stutzmouern

zu erhaltende Bdume

entfallende Baume

maximale -
Zahl d. Voll-

geschosse
Grund - Geschon -
f}achmzoh 1 | flachenzah!
Bau- % 2
+ 3 3 <
masserzaht | PAUWRISe

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt die am 04.12.80 rechisver-
bindldich gewordene 1. Anderung.

Baume

"y,

1. Ausfertigung




