Textliche Festsetzungen und Erlauterungen der verwendeten Planzeichen

Anderung nach der 2. Offentlichen Auslegung
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esetzliche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage giltigen Fassung:
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BauGB Baugesetzbuch
% BauNVO Baunutzungsverordnung (1990)
1 . PlanzV Planzeichenverordnung
N BEmmsma | 7 NEmEmy CNgiEammEd 0\ Dlpimesss BauOQ NRW  Bauwordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
) GONW Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
LG Landschaftsgesetz filr das Land Nordrhein-Westfalen
= # LWG Landeswassergesatz fur das Land Nordrhein-Weastfalen
T e = pr DSchiG Denkmalschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
. _ . . .
/'m,{’ » A‘é "‘" ) #" ' ,Ji rjhl,[jf d) ]f' e & Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
8 -t ' - Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung.
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A. Planungsrechtliche
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB,
Abschnitt 1 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvQ)

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die in
§ 4 (3) BauNVD ausnahmsweise zu-
l#ssigen Nutzungsarten "Gartenbau-
betriebe und Tankstellen™ nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.

WA

Gemadl § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in den

/\ TH7.00m fur mehrschenklige Dachformen
- TH850m firPultdacher

FH 10.00 m

2.3 Hiéhe baulicher Anlagen
(§ 16 (2) BauNVO)

Traufhdhe in Matarm

Firsthahe in Meterm

Die Traufhdhe TH wird bei mehr-
schenkligen Dachformen (z.B.
Sattel-, Walm- oder Zeltdach)

auf 7.00 m als Hachstmall
festgesetzt.

Die Traufhthe TH wird bei Pult-
dachem auf das Hochstmal von
8.50 m festgesetzt,

Die Firsthdhe FH wird auf 10.00 m
als Hochstmall festgesatzt.

Bei mehrschenkligen Dachformen

C. Nachrichtliche Hinweise

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
dffentliche Parkflache

‘Fhﬂ-— urd E

Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gibt s Hinweise auf das Vor-
handensein von Bombanblindgangerm/
Kampfmitieln. Zwecks KampfmitielDber-
prifung ist mindestens drei Monate vor

Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
Full- und Radweg

Baubeginn die Bezirksregierung Kaln
zu Informieren.
5. Festsetzung fur Malinahmen

zum Ausgleich von Eingriffen Denkmalschutz

in Natur und Landschaft Sollten bei der Planrealisierung archao-

(§9(1a)inVerbindung mit§ 135 a logische Bodenfunde oder Befunde

(2) BauGB) auftreten ist die Stadt als Untere Denk-

5.1 Bodenschutz malbehdrde oder das Rheinische Amt

fur Bodendenkmalpflege gem. §§ 15
und 16 DSchG NW umgehend zu
informieren.

Der Oberboden (Mutterboden) ist zu
sichern, ordentlich zwischenzulagem

e . Whg. 5 gesondert gekennzsichnetsn Bereichen gilt als Oberkante der Traufe der und innerhalb des Geltungsbereiches
u rs pru ng I I Che P I an u ng die hﬁnhsﬁu'asﬂm Zahl der Wohnun- Schnittpunkt der Innenseite einer wiederzuverwanden. Der Bodenaushub
gen in Wohngebauden auf 5 festgesetzt. FH | TH aAuRenwand mit der Unterkante der ist vorrangig innerhalb des Gelfungsbe-
1.2 Nebenanlagen Dachsparren oder der Dachdeckung. reiches wiederzuverwenden; Oberschis-
' . Als Oberkante des Firstes gilt die siger Bodenaushub ist ordnungsgemal T .
Fﬁﬁﬁt [I;Lm“vé? 21 und 22 BauGB sawie Oberkante der Schnittiinie Dach- auf einer hierfur genehmigten Deponie Zuséatzliche Planzeichen
haut der Dachfidchen Zu entsorgen. (nicht Bestandteil dar PlanzVO)
Elektriziet, Telekommunikaton, Gas, | T FH  Hochatmat fur i Wandhohe der 6.2 ﬁrﬁﬁﬁ:‘;ﬂﬂ”ﬂ“mﬂ" sulsrhalb des .
Wasser sowie zur Ableitung von Ab- niedngsten Vand, die Fi ed . R 1 gebiet
und Niederschlagswasser dienenden Hachstmal for die Wandhthe der Als Ausgleich fr den Eingnifr in Natur und 112 2 Zahl der Vollgeschosse
t:ell.:;ngnlagmtﬂﬁ ?ﬁﬁq (2) BauNVO in hoheren Wand. Eﬁ;d“hﬁﬁmﬁ“ﬁnﬁ;ﬁ;‘;ﬂ:ﬂ“&f 3|4 3 Grundfischenzahl
erbindung mi r. 2 Bau ende _ 4 Bauweise
sind unbeschadet einer zeichnerischen °_ Baz nkt ist die neplante Stralen- Okokonto der Stadt Bergisch Gladbach 5 Traufhéhe
Festsetzung aligemein zulassig. e (one mitig vor dem Gebaude und die e ‘;‘;Erﬁig 3“&‘:&’““”&" 516 6 Firsthone
rESsessees Oberkante der Traufe und des Firstes. .
- Flachen fur Stellplatze Dio Bazigepunkia sind In Metem Ober Dneberg iy oo, Flur 4, Flurstock:
' ' angegeben. -
O ' ngeg Naheres regelt der stadtebauliche Vertrag
rEEmmm——_————— B -
' i Flache fir Soielol 3. Bauweise und Oberbaubare
] : che Tir Spleiplalz Grundstiicksflache | _
“““““ (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 6.Sonstige Planzeichen
Abschnitt 3 BauNVO
_ ) = mmm mm Grenze des raumlichen Geltungs-
2. Mal} der baulichen Nutzung 3.1 Bauweise bereiches des Bebauungsplanes
(§9(1) Nr. 1 BauGB, (§ 22 BauNVO) (§ 8 (7) BauGB)
Abschnitt 2 BauNVO) In do Alloameinen Wohashist WA
n dem Allgemeinen Wohg
& ist gemai § 22 (2) BauNVO die offens| ——=t— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2.1 Grundfidchenzahi Bauweise zulassig
g (§ 19 BauNvO)
3.2 Baugrenze
04 Die Grundflachenzahl von 0,4 wird als (§ 23 BauNvO) :
, Obergrenze festgesetzt B. Bauordnungsrechtliche
— —— Die Oberbaubare Grundstlcksflache FE—EtSEtZUn en
wird durch Baugrenzen festgelegt. {EELID NR
2.2 Zahl der Vollgeschosse 4. Verkehrsflachen Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird
(§ 20 BauNVO) (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB}) die Dau:;ﬁum :;f';n" _rt;is_a,sﬂn .
|E$l'uEE . Fu I mit ener Lacn-
I Die Zahl der Vollgeschosse wird auf neigung von 5° bis 15° sind zuldssig.
x Zwei Voligeschosse fesigesetzt. Strabenverkehrsflache
Gemarkung Gladbach, Flur 31
Der Planungsausschuss hat die Aufstellung dieses Die Birger sind Ober die allgemeinen Ziele und Die Trager dffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) Dheser Plan ist gemal} § 10 (1) des BauGB Die 1. Offentiiche Auslegung hat gem. § 3 (2) BauGB Die 2. Offentliche Auslegung hat gam. § 3 (2) BauGB Dse vorliegende Plangrundlage ist - zum Tail - aine kartiert, nach einwandfreien Forifihrungs- Es wird bescheinigt, dalt dee Festiegung der Mafslab 1. 500
Planes am....01.07.04  beschlossen. Zwecke und die vorraussichilichen Auswirkungen BauGB mit Schreiben vom 23.02. 01 vom Ratam.. 13.12.05 .. in der Zeitvom 20,09 bis_20.10.04 inder Zeitvom . 05.09. _ bis. 05.10,05 Abzeichnung - eine VergdiBerung - eine automatische Vermessungen (Fortf. Ed. Nr. 6.15) - nach einer Teil- stadtebaulichen Planung geometrisch eindeuti ist ' B b I N 3 3 5 1
der Planung gem. § 3 (1) BauGE durch Aushang beteligt worden. als Satzung beschlossen worden. slattgefunden. Die 1. Offentiche Auslegung ist stattgefunden, Die 2, Offentiiche Auslegung ist Zeichnung - der - digitalen - Katasterfurkarte in neuvermessung und unter Verwendung von Fort- Dalum Name e a U u n g S p a n r
Bergisch Gladbach, den.. 16:12. 2005 in der.zeit vom ...28.02.____ bis . 27.03.01. . Bergisch Gladbach, den..29.12. 05 .. Bergisch Gladbach, den..29.12. 05 am 11./12.09. 04 orisiiblich bekannt gemacht. am _22.08. 05 ortsiblich bekannt gemacht. digitaler Form. mhmnggmmungen (vereinfachie Neuvermessung) Bergisch Gladbach, den. 22:11.2005 QeZ. |Okiober 2005] Dirrer
untesrichiet worden. %‘E Blrgermeistern Bergisch Gladbach, den...29:12.05 Bergisch Gladbach, den...29.12.05._...... - nach einer Neuvermessung gemal - Erganzungs- Okl HSE
gez. Albrecht Bergisch Giadoach, den.. 29.12.05. . e - gz Otth B Bt e Blrgameistos Teilweise handeltes sich u sne Vergréerung pestimmung und Vermessungspunkdanweisung. gez. Botta-flock gepr. _| Oober 205 - LONPIalz -
Die Blrgermeisterin A ... 2ez 5. Lohlen Birgermeisteria Der Der der Katasterflurkarte. Die digitale Katasterkarte I
Stellvertretende(r) Ausschussvorsitzende(r . ObVI
0 dual s : : LA o gez. 8. Lohlein |A .82 S Lohlein . fst - im Zuge der Katasteremeuerung - durch verein- Die Darsteflung entspricht dem gegenwartigen : Bauherrengem EII‘ISFI‘I aft "
Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 (1) BauGB A gez.S.Lohlein Die offentiiche Auslegung hat gem. § 3 (2) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes fachte Teil- New- Vermessung - durch Uraufnahme - Zustand und stimmt mit dem amflichen Kataster- Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den Strinker/Schmitt d er St a dt B e rg | SCh G | ad ba Ch
am....11.A12.09.04 ... in der Zeit VO ... BIS e ist gem. § 10 (3) BauGB im Jahre... .. im Mafistab.. . entstanden. nachweis (berein, darauf verzeichneten Viermerken Oberein.
ortsiiblich bekannt gemacht worden, Entwurf und Anfertigung Ingenieurbiro LAQUA statigefunden. Die offentliche Auslegu ist am.....22.00.06 .. Dieser Plan ist der Urkundsplan, INGENIEURBURO
Sergich Giadbach, den. 29,1205 i — kannt gemacht oralslch b uﬂmadﬂlw;‘n(;t;ﬂzé Die F;Imgrunl:lagan enthal a{imi: E}rgabnim Bergisch Gladbach, den...22.11.. 2005 Bergisch Gladbach, den...17.07.00. . M @ A
Die B istari isch Gladbach den. 21.11.2005 Bergisch G (- Bergisch Gladbach, den.....L. L0060 . von Erganzungsmessungen {Z.5. Lae,). Dse Birgermeisterin
ie BUrgermeistenn Eafg sch G , Qen Die Biirgermeisterin DerBie Birgermeisteris ) ‘ geZBOtta_FIOCk . . Fewlon ) 32 6318 110 Tawio i 22 SH® TIT
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