Bebauungsplan Nr. 3333 < Kirche Sand - Teil 1
1077 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB|
1.1 Im Sondergebiet 80 mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger Emzelhandel” sind
zuldssig ein Lebensmittalmarkt, ein Gelriinkemark!, erganzende Ladenemheiten
MNeben Handelsnutzungen sind auch zentrumstypiache Dienstleistungen zulassig
404748 {Bank, Post, Frisdr c.a.).
1.2 Im Sondergabiet SO darf die Gesamtverkaufsflache 1 400 gm nicht uberschredten.
Die Verkaufsflache fur Lebensmittel- und Getrankemarkt wird auf zusammen
1.100 gm und fur die erganzenden Laden- und Dienstieistungseinheiten auf zu-
sarmmen 300 gm begrenzt.
L0348 1.3 Larmschutz im Sondergebiet 50
02 Im Sondergabiet SO sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren je gm Grund-
687 fldche abgestrahlte Schallleistung die folgenden mmissionswirksamen flachenbe- B LEmmpegeibessich IV
_r:g ' zogenan Schallleistungspegel (IFSP) nicht ubarschreiten.
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) "= | =1 | J " |I c'n_'ll 6. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
J — - (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)
¢ < 1036 . e — Y
T L8/ Ll I == 6.1 Die mt a) gekennzeichneten Pflanzfiichen sind mit standortgerechien Gehdlzen
———— gemal der beigefigten Pllanzliste A zu bepflanzen; diese sind zu pflegen und
B | dauverhaft zu erhaften.
1037 | I ]
”- | | { T 6.2 Auf der mit b) gekennzeichneten Pllanzflache sind je 10 laufende Meter 1 Baumn
4 = = S . und 5 Strducher der beigefugten Pllanzliste A (Stammumfang in 1 m Hahe, mind
B RO ! 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
7 ; IFSP flls Flache Sud: ! |
/s | tags = &7 k { 6.3 Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr_ 4 festgesetzten Fldche for Stellpldtze ist je 350 gm
— 1061 T D mindestens ein Laubbaum (Hochstarmm, viermal verpflanzt Stammumfang in 1 m
S 1038 » Hihe 20-25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist ein Planz-
¢ A Tl beet won mindesiens & gm vorzusehen.
rk , r
En.l"a}hel_, 43 73 a A ) : ‘ 6.4 Die mit b) gekennzeichnete Flache darf an maximal zwel Stellen von eine fuRbiuf-
el 329 | gen Querung In esner maximalen Breile von jeweils 2,50 m unterbrochen werden
]
1 T = 7. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauwD NW)
t 757749 S 7 1 Gestaltung baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und
! 1241 e 1 i WA 3
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/ A o p e ————, 7.1 Dachform / Dachneigung
f 4 %o i - U cn T T —— — B o ___‘---"'. Fiir Hauplgebdude snd ausschiiellich Ddcher mit geneigten Dachflachen von 35°
i nl I, e z kenrather Strafle | 379 4 el bis 42° zulassig.
e y | a5 7.2 Drempel
36 ﬁ_ o ’ Ein Austausch der Schalllelstungskontingente der ainzelnen Flachen unbereinan- . Drempel sind bis 2u emer maximalen Hohe von 0,30 m zulassig.
N A :5" L) ' der ist ruliissig, wenn dadurch de insgesamt resultierenden Immissionsanteile Das Mai} des Drempels ist als Differenz zwischen Oberkante des Dachgeschoss-
A #" ==, : St an den botrachbetan Immissionsorten nicht retevant verandert werden. Die Unbe- fullbodens (Fertigfuboden) und dem Schnittpunkt der Geb&udeaulenwand mi
" A H : ' S'. .. denkichkeit st jewails durch Enzelnachwes eines Sachverstiindigen zu belegen, der Sparrenunierkante definier (siehe Zeichnung).
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. &0 " @ # " ™ — e P Zum Machweis zur Einhalung der Festsetzungen sind m jewsailigen Baugenahmi- 7.3 Dachhdhe
JILAL e : [] T gungsverfahren oder immissionsschutzrechtichen Genehmigungsverfahren in Be- Die Dachhihe darf maximal 5,50 m betragen.
" = A g0 'l ' ' :ﬂ‘guzufmd_re schutzwirdige Bebauung Lammimmissionsprognaosen, wie folgt durch- Die Dachhihe ist als Hahendifferenz zwischen dem Schnittounkt von harter Be-
A ,I‘J'n.'“‘ A - ] N I s 78 : dachung mit der Gebaudeaullenwand und dem oberen Dachabschluss | oberen
WL . o - : 5 : .
A I'I'I- ey bl L "——._J : :E‘ - , a) Ermitiiundg der maximal ruldssigen rtezilumn i Firstpunkt definiert (siehe Zeichnung).
i :H' ' ==020,0 ! Ablpitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelantsile der Flache aus den 74 Dachainschni
.' [} l ' 74 fesigesetzten immessionswirceamen flachenbezogenen Schallleistungspesain ’ W. : G o
43/2 1 ..' # - (IFSP) mit Hilfe einer Ausbreitungsberachnung nach DINASO 96813 - 2 (1899) Dar::haufgauten 'imﬂ .Dacheins{:hmne $ind ausschieCich in der ersten Dachge-
‘d-—-- —— ] I .' Melearologische Korrekbur Cmet = D dB, Faktor fur die Bodend4mpfung G = 0,0, schossebene Zulassig,
] E;ﬁamw - " a _ Bericksichtigung der plangegebenen Topographie gemal Deutscher Grundkarte
1181 - : mix, LA= 1T, 4 ——— — — ¥ " — —— ’ DG 5000. Sonstige Abschirmung / Reflexon durch andere Objekie und Hindernis-
-n___:__ p— “OR — .' = s& auf dem Ausbrefungaweg wird nich? berlcksichiigt Die Emigsionshdhe beiragt i - schs bescibans | F isiardd §
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.' == 1,0 !2‘1' wA3l |l Die Prognose ist auf der Grunalags der TA Larm in Verbendung mit der DIN NS0
I ! I 1210 9613 - 2 und der VDI 2571 durchzufuhren, mit dem Ziel die unter &) ermittelten . -
| l ! maximal rulitssigen Beurteilungspepgel anteile einzuhatten bew, unterschreiten L i .ilf.n;?.F.:f*:. -
——— s 0.& @ 1120 s i 7,
S —— — 1 Begrenzung der abstrahlenden Schallleistung filr Kihl- bzw,_Liflungsanlagen: " s purvesurtastmsie
Sﬂ ! u = Die direkt nach aullen abstrahlende Schallleistung der zu installierenden Kihl- ...,-..n.nr.m,..n...._I )
" l bzw. Luftungsaniagen wird begrenzt auf jeweils Muk i ot Shmbae Famgreeis L || | DbeseseFerusee
==, GROSSFLACHIGER EI H Dq. WA tags = 80 dB(A) tags  bzw. i S
GRZ 0 s M LVVA naciis = 75 dB(A)} nachts. __
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i Die immissionswirksame Schallleistung darf insgesamt fir simtliche Aggregate
: die o0.g. Werle nicht Uberschreiten
' 1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 8. Nachricllmlcho Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig (§ 1 Vorschriften (§ 9 Abs, 6 BauGB)
H=1,0) Abs, 6 Nr. 1 BauNVO).
ﬁ-_,_ s Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zz geltenden Fassung:
s o s 1.5 Im Aligemeinen Wohngebset WA 3 sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauN- beechloesen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz NW (LG NW)
- — —— - — = VO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
S " Bebauungsplans und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
-.._3 } 8  Hinweise
et 16 Im Meschgebiet Ml sind Gartenbaubefriebe gem. §8 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO,
. | Tankstellen gem. § & Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Vergnligungsstatten gem. § & 9.1 5ind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unter-
— g Abs, 2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassi 1 Abs, 5§ BauNVO). schiedliche Iineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel
——— I g(§ ) Sign, a p
——— — A . nebanainander ahne Vemalung enes saischenliegenden Abstandes gezechnet,
I — — ' so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.
- — s e . I 2. Mab der baulichen Nutzung / Bauweise
Mg e —— 9.2 Die Regernvwasserbesedigung im Plangebiet muss (ber die 6fentliche Regenwas-
Gemalk § 19 Abs. 3 BauNVO ist fiir die Ermittiung der zulassigen Grundfidche die serkanalisation erfolgen, da laut Bodengutachien in diesem Gebiet keine Viersi-
Flache des Baugrundsticks malgebend, die im Bauland und hinter der Grenze ckerung maglich st Die weitere Ableitung erfolgt dann n die vorhandene Trenn-
1561 der Strallenverkehrsflache liegl. Als Ausnahme von dieser Regel darf im Sonder- kanalisation der Herkenrather Siralle
=ig,5) gebiet SO dem Baugrundstiuck dstlich der Planstralie dee i Bebauungsplan mit
a) gekennzeichnete Flache westlich der Planstralie hinzugerechnet warden. 9.3 Die Pllanzliste m Anhang ist Bestandtell deg Textteiles
3.  Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4) Pflanzliste A
5 - — m A 3.1 Im Sondesgebiet SO sind Stellplitze nur innerhalb der Baugrenzen und in den Je 1.5-2,0 m? ist eine der nachfolgend aufgeflhrien Pflanzen zu satzen
323749 w dafur fesigesetzien Flachen zulassig Comus sanguinea Hartrieged  Str. 2xv. 100150
] _ Corylus avellana Hasel Str. 2xv. 1007150
: 3.2 Entlang der nordichen Grenze der Flache for Steliplatze im Sondergebiet SO ist Crataegus monogyna Weildom Sir, 2xv, 1004150
| ==wn die Emichtung einer Larmschutzwand zuldssig. Prunus spincsa Schiehe Str. 23w, 1004150
i Rosa arvensis Knechrose  Str. 2xv. G0V100
H 3.3 Im Wohngebiet WA 2 sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen Rosa canina Hundsrose  Str. 2xv. 100/150
- lo- - ! und in den daflr festgesetzien Flichen zulassig. Salix caprea Salweide Str. 2xv. 1000150
—— Sambucus nigra Schwarzer
Holunder Str. 2xw, 100/150
4. Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Acer platancides Spitzahorn  Hei. 2xv. 150/175 oder H. 3xv. STU 16-18 cm
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Acer pseudoplatanus Bergahorn  Hei. 2xv. 175200 oder H. 3xv. STU 16-18 cm
Carpinus betulus Haimbuche  Hei. Zxv. 175200 oder H. 3xv. STU 16-18 cm
Auf den privaten Grundsiicken im Aligemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und Caorylus colurna Baumhasel H, 3xv, STU 16-18 em
WA 3 sind Zufahrten und Stellplatze susschliellich in wasserdurchlassigen Mate- Fraxinug excelsior Esche Hei. Zxv, 175200 oder H, 3xv. STU 18-18 cm
falien zulissig Sorbus aucuparia Eberesche  Hei 2xv. 175/200 oder H. 3xv. STU 16-18 cm
_ Tilia cordata Winterlinde Hei. 2uv. 175/200 oder H. 3xv. STU 16-18 cm
- 5.  Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
~ . . Str. = Strauch
For die im Ubersichtsplan Lérmschutz’ dargesteliten Larmpegelbereiche Il und N ERewe
IV sind for AuRenbauteile von Gebauden zum Schutz gegen Aulenlarm entspre-
chend des Abschnittes 5 der DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrien Anforderungen an die Luftschalldammung
emnzuhalten
~ - 9.4 Die geometrische Eindeutigkeit wurde mittels Koordinaten festgesetzt. Die Koordi-
Larm I Maligeblcher Yiohnungen! : :
bermr?t?ge Auggfmmpew Mfeﬂmr?nirﬂum A naten konnen bei Bedarf von FB 6612 ( Vermessung ) bereifgestallt werden.
DIM 21008 dB{A) erforderlich R'w, erforderlich R'w,
res der Aullen- res der Aulen-
baulede in dB bauteile in dB Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Stiadtebaulicher Vertrag
]| 51 bis B5 35 30
I 86 bis 70 4 s
Hinweis:
Flr Gebaude, die sich mnerhalb der ldrmmbelasteten Zonen |l bis IV befinden, wird
die Anordnung besonders ruhebedirftiger Raume (2.8, Schiaf-, Kinderzimmer) in-
nerhalb Rirmabgewandter Gebdudeteile empfohlen. Zusatzlich ist fur Gebaude,
die in den Larmpegelbereichen |1l und IV liegen, baulicher Schallschutz geman
DIN 4108 Kap. 5 bzw, auch gem. VDI 2718 (Schallschutzfenster) erforderlich
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