-

O .

- /)/ |
3985 l
o
Flur 270 Lep A c e Foneh s e 4 8 el g b
1. Art der baulichen flutzung
= A : : : &
@ A/\ A 1.7 Im allgemeinen liohngebiet (WA) sind Ausnahmen gem#B
s , _ ey _| § 4 Abs. 3 Wr. 5 und 6 BauNvl nicht Bestandteil des
'e) i - S s Bebauungsplanes und daher nicht zul#ssig (§ 1 Abs. 6
E = L , . T — e ¥ N [y Mr. 1 BaulvOd).
s 2 /
3834 i P ' 144 2. Garagen
5 ; // // ! ! 5 23L£ggen
1423\~ / /’///’/ ! ,’ : : _—— 2.1 Tore von Garagen miissen zur &ffentlichen Verkehrs-
> : 4 1 7
1422 = 2 _/,’ s =5 . fladche einen Abstand von mindestens S,sc m bhaben.
157 S PP A o
4 /,/ ‘///// / Il ’[ \ 5_’8-
S p L . : o 0 R xR : A / e | . @ = 177 3. MaB der basulichen Nutzung
4 - 4 X T 3 ¥ /// | I
1575 > X % = : £ 7 .// v o ,l I 3.1 Der Grundstilicksfl&che im Sinne des § 19 Abs. 3
\ N : ’ 9% 3 _ -': oo L ;’5’,1’ BauNVvO k&nnen Fl&chenanteile an suBerhalb des Bau-
S e ; . g g ' E '// /® ,/ I’ grundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen o
\\\ : ; g ¥ &5 7 / : s rs A im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundeshaugesetzes
\\\\ i 7 . ) . 648 | ' ' hinzugerechnet werden (§ 21 a Abs. 2 BauhNvd).
637 "\ ! /’
\\ 581 . ’I 1’ : -~ o
NN > ' 806 oy : AL i\ S L. ijberbaubare Grundstiicksfl&chen
492 PRUN6 i » ' .} Lo e i e Y
e S <§ 81 S \\ \71\ Py LN R AP AR A L.1 Die Uberbaubare Grundstilicksfl&che des Flurstiickes
~u \\\\ -7 oo // D o '. "\ -
AW & RN N A== s s o L [ | 5 e 4 \*\\\\\\ /,// /,_///,/ ) V.98 aNe 1050/91(Rasenhag 2) kann ausnahmsweise nach Nord-
%)49 TS ; e iy \\\ ¥ L ol :.\~\\\\i——’ S //4/"/ . osten bis auf 3,00 m zur seitlichen Grundstiicks-
e . 2 -4 e S Sl g S \\.\ \‘\\ ;“oe‘gaﬁ“ grenze erweitert werden, sofern der als zu erhalten-
\\ o “ \\\ // 5\
T < N . de festgesetzte Baum (Zeder) erhalten bleibt.
4 e 7 @/
20" s e 4.2 Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen sichtbehindernde
micht iiberbaubare Grund e SN S S ~y b (@ e : : 4 : sk y Wt
Pt wa N il , 3 Anlagen lber o,60 m Uber der Bffentlichen Ver-
¢ 52 nicht i ubare ; 38~ 133 . 134 y. kehrsfl&éiche weder errichtet noch unterhalten werden.
f 2 Grup "1‘5”53'@17\ Wikigehege Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten erhaltens-
; \ ! oY o g 32 ///"*‘.\\\ S 231 werten B&ume.
.‘. ’// : v 139
& e ks 5 5. Private Grinfl&chen (Bachbett und Ufergrundstiicke)
v &
- ; b 2 P x: / ,/ 5.1 Im Bereich der privaten Grinfl&ichen (Bachbett und
“36 : Vo ~ = e g 4 g 1 : P ” s : =
e S = ; Uferqrundstiicke) miissen die Grundstickseigentimer
& \ ///
Ig}?B ‘ i ‘ : } — e B : 1. alle Handlungen unteriassen, die zu einer
S : i //
. Pt . Linengung des Bachhettes oder zu Behinderungen
R beim HochwasserabfluB filhren und welche die
5 o , burchfihrung von Unterhaltungsarbeiten er-
Stadt KOIn 7 schweren.
Gemarkung KOln / 2 _ Z. Die tigentiimer haben die Ufergrundstiicke
. f*V - ;o . SO0 zu bewirtschaften und zu unterhaslten, daB
Flur 267 s =S \IQ WAl 11 /eu : die Erfordernisse des Ufersch ",
N p utzes erfiillt
@) ' sind.
584 ;
v / 126
~ /
/,\» 7 e 1353
129 /
1175 648 %
9 oy \ 585
648 \ 126
91—;7‘—‘\ ' 126 i
q:> 0. :
. _ » - »§ 047 : <R 2
X A 0/ |
. L & \ N 125
i IR &5 WA |( ) s
\
\ T < .?L‘)- \
o ‘ @ ‘
7 . S0/— .
SN ) i
848, " S e L ,
Py 4 x 3 HEN, 1 o gt ZE
% S— e 4 X \ Sy A NN 735
.'-' //"._;. ~ \ / :
7 % ,0 = 3 \\\ v
643 7 / g Ly 118 / V. 6546 / . 4
” ’ } % ' 24% L4 2 .~ o
, (LY. A \ i s | /
2 2048 7 3 A - . ° S || Q
o 7{0 . 905 RE D ! ; DL - rs / i 400
847 97 04108 / j \% L / e
91 e 6L T /0/// s /. P
& . e : 550 TRt 7
A / 0 ol 1809 ! \ <D , / m ”
> L S ‘/ 903 1808/~ ; \\;—-C’ . / /5565 é o 2 ,
q 1982 ; 9 = | 44 Y ' .
' Lo Pl w P 7 #
b ~ / ,/ : // / / 5. 2 / o
e Pt / S ' ' L \ / 4 > R~
- «652 DR < X /.649 s g U Lo WS T/ oy . II/// ()
1126 : - 1373 / ; % z ' 3 3 B\ £ 3 ; / TEFH=67L ,
% 1925 1970 : : < o e | a? s ' TN EFE . :
g A L ; < . 653 \ : 66, '
. - . oy, ; 2 o ; S NS #
® { S~ kL ¥ ,2074 ’ ! y \ Y A I\ ] : {660
128 958 \ - TEONS /Wt : 4 )\ WA
= LN~ ) 1184 J : Poo -7\ AL N s& /
T -, Xor A B : < \ -5 7 G >
1924 S ~ . YL : Q. et TSl A g ‘ , a
5 Q. S ey o By s : - ., ol 1”2 65,
=643 Vi TS - — 2013 s ’ Jus g1/ o
. 1960 91 ' : ey 1889 - TR J 6591
- *bL9 = amikvy AN S =] g o 0. S Y r\
7959 : 1 fay 5 .l’(, 3 \ wn L Ar a A EFH= ;
: o = Y1 4939 , : : = A6721 : A e b
: 1958 | o PR s RSy 5 « \ A B
S 1947 r : T 3 : 2 B —— o s : Q 119 197 Bebauungsplan 2495 - Rosenhag -
1957 : o, S ; : P Wi : 9 135 135
\ 3 : ) — *.- i v' ?’ 6
1955 , 15 ‘ = S d e e 5% e T S \ == Hinweijs :
1954 R : T — oo b5 i i , ; o = 7 ! =
% 1945 Gfefa ¢ A Grodlicrs e oAl , : ; 1885 .660 : 661 ~ : ’ Zu diesem Bebauungsplan gehort die am 11.08.89 rechtsver-
2120 1951 - : : o g ] [ = [iv el » g A 201 S - ™ i : bindlich gewordene 1. Anderung.
9 ' > _— ‘ 1885 1577 - Be620 1416
88 2009 1875 iy
827 1871 '757
88 82 2006
2007 77 99 - = -
7 7 4
15
| * | -~ s x
|
| ' |
Leichen der Kartenunterlage Planzeichen und Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme Inhalt und Vermerke Ubersichtsplan zumBP Nr. 2495 -Rosenhag - M. 1: 5000
(7727773 - g Y E 8 4 Stahlgittermast . ; D EZ@E Um der Flachen die dem Inhalt nach : 89(UUNr. 1.2, 3.4 . 5.8.7.8. 9. - Die vorliegende Plangrundlage ist - zum Teil -eine-Abzeichnung -Ve - l Es wird bescheinigt,daB die Festle - Dieser Plan stimmt mit rkunds- | Die offentliche Darlegung und Anho -
: 3 s R n ehiet . grenzung Ie ’ ‘ | . ; 1 , . :
e 4 et okt b SRR £ Beton- oder Holzmast - ST S Ej Private Griinflachen Landschaftsschutz unterliegen N . 0. 2. B W 6. der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstandep i im Mafistab l gung der stadtebaulichen Planung plan und de uf verzeichneten rung hat gemah § 2a(2) des BBau 6 in 1%
f”” 72 < i _'_ . " Lahl der Vollgeschossse als Hachstgrenze Parkanlage L sohisrhsiischer Kil | B . W, .® 18w ] Lk durch : Uraufnahme - vergi = Teil - Neu-Vermessung. Die Plan - | ~Ggpme s{ndeutig ist. v rken iiberein. . derFassung vom 18.8.1976 (BGBI.I S. L e
s it 1 Wohngehaude ohne Hausnummer Y Telehwninituig 2.8, BRSO — ps === g]it Sclrmtzsltsreifen Olner Randkana 22, 23 8 25 | 2und 39K grundlage enthg ie Ergebnisse von Erganzungsvermessungen. (z. B. 10 5.1979 ; ; | 2256.%am 10.11.1977 stattgefunden. b sl
1 . ; . : X Kanalschacht @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Minigolf - Anlage B Bundeshaugeset in der Fassung der Be - | e . & Dieser Plan ist der Urkundsplan. | 4
Bl Dffentliches Gebaude . = warna .« : z.B. zwei Geschosse P . : . . : ! : ‘ | |
, J o Gas Kappe (Schieber) s S Bachbett u.Ufergrundstiicke kanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI. I . Dievorliegende Plangrundlage wurde —aum=toit=neu kartiert, sesh—s Yt | l .
T - 0,4 Grundflachenzahl =z 8 04 2 ! : s : ; ! | Der Rat hat gemah BeschluB—vom
il Garngen- Wirtschafts- Indiustriooshiinde : Wasser : % S.2256,ber. BGBI. T $S.3617), geandert | .nach einer Teilneuvermessung i | 197 der D o / : : :
L e : ; Hyd Geschossflachenzalhl - B' 2u erhaltende Baume durch Gesetz vom 3.12.1976 (BGBI. I | eméunter Verwendung von Fortfithrungs-Vermessungen (vereinfachte Neuver - Verm.ing | TSGR el & . SRR, B £
. = ydrant c o I s i ® : : : I hdrung gemab § Jdes BBau G in . / ; b R T - RN
it * = » 0 Offene Bauweise oo e i $.3281),und 8 103(1)Nr.1,2,4 Baul NW messung) . . i : 1 : - Y "bg PRI
g Durchfahrt, Arkade e5 Hohenlage uber NN =z = 9775 - <= i Mit Geh-Fahe-und Leitungsrechten . ‘ | : . der Fassung-vom 18.8.1976 (BGBI. I S. 4 ¥ R\ R R ) Fopd oo o T
e S ¢ & < 2% 2 zuhelastende Flichen inder Fassung der Bekanntmachung vom B : Bergisch Gladbiach, den 14.5.1979 X ~ \ N /{ R i B C
- 5 100 Hohenlinien iiber NN : = 1oc - Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig b e 27.1.1970 [GY NWS.96, ber. GV NW 1971 b : g . . | Entwurf und Anfertigung : 2788 ahgesehen. B B i g Lt X2 AR
l I Topographischnachgetragenes Gebaude o Baiie gr Gehrecht zugunsten der Anlieger S 331, gedindert dl'ﬁe'setzvnm157197ﬁ | Die Darstellung entspricht dem gegenwirtigen Zustand und stimmt mit dem Stadtplanungsamt { & ,\' 2 SCbl,Oddef‘ngb_‘_@,f' NER T .
b Lsd o di £t o siene chen! o — . : € " # amtlichen Katasternachweis iiberein., \.q. i & ~. 43 : AN P, et
_ W . o5 — //‘\ Nur Doppelhduser zuldssig fr Fahrrecht zugunsten der Anlieger | (GVNW S. 264 ). Es: gilt die Baunutzungs- j . 6lp\,T\2%m Y Bergisch Gladbach | 9251979 LY. l ~J ) 2 29 o
s i i i cari = Postkasten oberirdisch i Ir Leitungsrecht zugunsten der Ver - und verordnung inder Fassung der Bekannt- Bergisch Gladbach,den 15 | ; ','; . : C\:‘,\ "\' 3 \\@\ v
3 h B é @ Entsorgungshetriebe machung vom 15.9.1977(BGBI. I S. 1763) Flurstucke 112 und 117 r i ' _ "}\v Ca ,$ \ ¥ 5_5‘
= ey o s g Y * i 7/ X L e ot
1 oa Satteldach AT R Boschung SD Satteldach i' 'i Fléchen fiir Stellplitze und Garagen und die Planzeichenverordnung vom berichtigt am 311980 den 10.5.1979 N ©=\Jui _ | _ . & PTG w< § i
N T — 38° - Dachneigung -.5. 38° e - b i ” R e s BRI . B ™t ) Yol o S:t-a;jt e ' & N Biir.g-e-r;n-e-i-sit;,r. G"ir,?t o: hle y o Alj‘—‘* il & '
Vi 3) i S GSt  Gemeinschaftsstellplitze Sonstige Kennzeichnungen L P\ Sl oF & J.;. B o/ D Y
R A 3 GGa Gemeinschaftsgaragen 3 ’ : Qa1 b \éiaoia//i\y : ] : Y e /& _BP2495 j ok : 4
i \ AriprChein i & Sichtdreieck P Einfahrten : 5 Dieser Plan ist gemaBl § 2 (1)des Dieser Plan hat gemal § 2a(6) des Dieser Plan ist. soweit er gestalterische Oh_ Stattgegebene Anre- Dieser Plan ist gemafh § 10 des | Dieser Plan ist gemaB § 11 des—Slpp Bekanntmachung der Genehmigungen ' // sl , / |
Py B 505 l Geplante Gebaude Bupdesbaugesetzes jn der Fassung Bundesbaugesetzes in derx Fassung Festsetzungen beinhaltet, gemafl § 103 1s. gungen und Bedenken Bundeshaugesetzes in der Fas§ung . Bundesbaugesetzes in der Fassung | des Regierungsprasidenten sowie Ort _ 3&»\}//’4 o Gierath. =~
TR Y| Pultdach Strabenverkehrsfldchen .\’\o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung TTTE R e vgm 18.8.1976 (BGBI.IS.2256, *durch vom18.8.1976 (BGBI.1S.2256, in der Zeit Bau ONW ind. Fassungd. Bekannt machung gemahl Beschiufi des Rates . vom 18.8.1976 {BGBI.IS.2256, vom I vom 18.8.1976 (BGBLI §.2256." mit = und Zeit der Auslegung gemall § 12 o AR N %
pres sty i ; | | l | eplante Stellplatze ¥ Baschii i : ). 2uletzt : ? ii ' i i g
Flachdach ‘ < . = = ;enze des riumiichen Geltungshereiches P p <P B des Rates vom  22.5.1979 vom 5.6.1979 his 5.7.1979 vom 27.1.1970 [GV NW S.96 :.ulei | | - Verfiigung . des Bundesbaug_;esetzes in der fggggg At B arinn 7 '
oo i 3 | Offentliche Parkflchen h:d des Bebauungsplanes ———  Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Hgaste . g~ offentlich ausgelegen. geandert durch besetz vom 27.3.1973, | | vom 18.8.1976 (BGBLLS. 2256 * g . i
Sl ke Gemeindegrenze StraBenbegrenzungslinie @ Flache fiir Regeuriickhaltebecken {oberirdisch ) 2;5.1879 Dle Dffenlegung v:vurde " {BV_NW S. 122} m_'t Ul.arfuguug _—— 1 : | . — | : A - \; v E
—— LU g SRR R RS Y S el TR S S e Flachen fiir Versorgungsanlagen | §9 (1) Nr.16 BBaub 4" 26...5.1-979 gemah § 2a (6] heutinen Tage genenmin! - et - | vom 13.9.1979 | Rat am 13.9.1979 vom * fq 287 | istam 25.2. 198D : : ' e A
~@®:- [Umformerstation‘)’ | b A BBauG ortsiiblich bekannt gemacht. worden. 1 - als Satzung heschlossen worden. - genehmigt worden. | erfolgt. y . ~ 5
e g:"'g:f"kze . . | Fiillschema der Nutzungsschablone S bl ‘ l ; | : | R p— e $ $ai o
urstiicksgrenz oF B § : g | y 4 . L ‘ : i s un urde am: o
: - ';-.'J:j-::; Offentliche Griinflachen satiie s . A %fsteuungsheschlun ist Bergisch Gladbach, den 6.7.1979 Bergisch Gladbach, den WP %4 I*II Bergisch Gladhach, den 138.1978 | Bergisch Gladhach,den  13.9.1879 K, den A 7. 198 | 02,80, v,,,,g, PR e e By
00 x ulichen a oligeschesse ‘ SRR IERS e T : 5. ) g
i " Strafie mit Drtsdurchfahrtsgrenze Spielplatz Nutzung 2.B. WA ot = 2.B. 1l e s | - | Biirgermeister/ unterzeichnet. i \ .
A i : ortsublich bekannt gemacht worden. / , ’Staatl' ' | Bergisch & | b -
. , WERR Y : . olzplatz 3 ” : . : ' 5
-l e Kilometersteinmit Kilometrierung - & +- P : Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Bergisch uijgsu ehorde Der Regierungsprasident : , ofad ‘ . 4 ‘
_____ Bordstein z.B. 0.4 Z.B.@ Iy Auftrag Im Auftrage | i‘-‘;--s oo C &
| Straliensinkkasten _ ' ; 2 _ i pe :
T3 Strafienlaterne We";’e S'Q“at“'e"hs':the Uit Izia&:wglse gﬁ:;‘g:’m‘;“; Dsau“',":;%'; Y i e AT f' X ber.BGBL T S.3617), geandert durch
: und Katastervorschriften S g Gesetzvom 3.12.1976 (BGBI. T S. 3281) -
-------------------------- e AL, . : y o und des Oh .
erkreisdirektors 1 AUSfertlgung
: 7. ' . =
.L ——— »~ e N f e - - ! v

e
p
i
}
|
!
|
|
[
i
!
l
{
¢
«’r
i
|
i
!
5




