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‘ 2974 Erganzende Hinweise im Baugenehmigungsverfahren )
O 2960 w50 I Bebauungsplan Nr. 2449 — Ehemaliges Wachendorff-Gelidnde - Im Baugenehmigungsverfahren ist folgendes zu beachten: 5 Kampfmlttellfm?de o ' . .
\‘vﬁ T s e Die Bestimmungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm— Sechs- Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf das Vorhandens_gln von Kampfmitteln vor. Eine
N R Stand Offenlage te Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26.08.1998) Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
\‘ - 30 sind einzuhalten (z.B. flr den Betrieb Parkhaus, Betrieb Seniorenpflegeeinrichtung und gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
\‘ andere Betriebe). Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
“.‘ 0 e Wird auf den aktiven Larmschutz gemafR Punkt 8, 3. ganz oder teilweise verzichtet, sind
7530 ] im in der Planzeichnung mit ,Bedingte Festsetzung zum Schutz vor Larm — Bereich B* Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
oo A Textliche Festsetzungen gekennzeichneten Bereich ggf. je nach Gebaudenutzung, entlang der West, Siid- und Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Hierbei ist
o Nordfassade ausschlieRlich Nichtaufenthaltsraume wie Kiiche, WC, Flure zulassig. Auf- das Merkblatt fiir Baugrundeingrifie zu beachten. Dieses ist bei der Stadt Bergisch
e e 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 6 und 11 BauNVO) enthaltsrdume™ sind nur in Kombination mit Prallscheiben an Fenstern und Giebelwanden Gladbach, im Fachbereich 6 - Stadtplanung zu erhalten.
Uig oder ahnlichen schallwirksamen MaRnahmen zuldssig. Der Nachweis ist durch ein Ldm-
i i tachten zu flhren.
e U™ 1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) * Gem%g 'I?:Lérem AnL:1arL1]g 1% sind die Immissionsrichtwerte am ,MaBgeblichen Immissionsort* einzuhalten. Der ,MaRgeb- 6 Artenschutz
VA ‘ Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-7 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen liche Immissionsort* bei bebauten Flichen liegt 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch Hinsichtlich des Artenschutzes ist vor Abbruch bzw. Umnutzung der Geb&ude eine erneute
o\ - sind im Mischgebiet (MI 1, MI 2 und MI 3) nicht zuléissig. am staksten betrffenen schutzbedifigen Raumes nach DIN 4109, Schutzbedrfige Réume sind Aufenthalsréume, - Kontrolle durchzufiihren und das Ergebnis dem Veterinaramt (Artenschutz) des Rheinisch-
| : e Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen, Bergischen Kreises vor Mallnahmenbeginn vorzulegen.
3267 0.5 7087~ 220/10 1.2 Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung in Verbindung mit betreutem Wohnen (SO 1) . Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Bettenrdume in Krankenhdusern und
J116 Sanatorien, B . . . .
(§ 11 BauNvVO) . . . . Lo . . . 3 Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen, Zu dlesem Bebauungsplan gehort ein StadtebaUI|Cher Vertrag!
Innerhalb des Sondergebietes (SO 1) sind eine Seniorenpflegeeinrichtung in Verbindung mit e Biiroraume (ausgenommen GrofRraumbiiros), Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.
2 oss betreutem Wohnen sowie andere dem Hauptzweck ,Seniorenpflegeeinrichtung“ dienende un-
o tergeordnete Nutzungen zulassig (z.B. Einrichtungen der medizinischen Betreuung und Ver- 1 Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen und Strduchern (§9 Abs.1 Nr.25a und b Legende.
e e sorgung, Blro- und Verwaltungsflachen fir den sozial-medizinischen Bereich, kleingewerbli- BauGB) )
8030 ' che Nutzungen wie Cafeteria, Kiosk und ahnliche seniorenorientierte Dienstleistungen). Private Griinfliche (Gewisserrandstreifen) Zeichnerische Festsetzungen
e PR ok Innerhalb der privaten Griinfliche ist der vorhandene Baumbestand in seiner Lage und An-
1.3 Sondergebiet Parkhaus (SO 2) (§ 11 BauNVO) ordnung zu erhalten sowie gewasserbegleitende Baum- und Strauchgruppen entsprechend Mischgebiete
Innerhalb des Sondergebietes Parkhaus (SO 2) sind Gebaude zur Unterbringung des ruhen- der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Zwischen der Bepflanzung ist eine zur Entwicklung einer exten-
den Verkehrs zul3ssig. siven Wiese geeignete Saatgutmischung auszubringen. _
Pflanzliste 1: auetypische Baume und Straucher - Sondergebiete
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16-20 BauNVO) Alnus glutinosa Schwarzerle
gomlus Sanslllumea EOte"l Hartriegel M 1 Teilbereich 1 des Mischgebietes
o005 d iy R = .. orylus avellana ase
21 (D'T‘fb.auld;ThO:\ert‘ (88 :Z(i und 1§ Ba|UN\|I"O)' Sebudehnen dirfen i M1 1. M1 2 und M1 3 Frar)){inus excelsior Esche M 2 Teilbereich 2 des Mischgebietes
ie im Plan festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehéhen dirfen im , un Franaula aln Faulbaum I . .
auf bis zu 20% der Grundflache des obersten Geschosses durch technische Aufbauten (wie Riﬁegﬂgfwf ® Silliv?:?ze Johannisbeere M 3 Teilbereich 3 des Mischgebietes
z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Fahrstuhliberfahrten) um max. 1,0m UGberschritten wer- Rubus caesius Kratzbeere Sondergebiet 1, Seniorenpflegeeinrichtung
den. Salix caprea Salweide SO 1 in Verbindung mit betreutem Wohnen
Salix cinerea Grauweide )
2.2 Grundflichenzahl (GRZ) (§§ 16 und 19 BauNVO) Salix fragilis Bruchweide SO 2 Sondergebiet 2, Parkhaus
Im MI 1 darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO genann- Sambucus nigra Schwarzer Holunder OK
ten Anlagen abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 820m Hohe baulicher Anlagen als HachstmaR,
0,7 uberschritten werden. , " N hier Oberkante 82,0 m iiber Normalhthennull (NHN)
Im MI 2 darf die zulassige Grundflache abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu ei- Yr\llrlllggzllﬂ't?:izeﬁei;kmm :i;n der Planzeichnung festgelegten Flache zum Anpflanzen von Baumen UNAN
ner Grundfiachenzahl von 0,95 tberschritten werden. und Strauchern ist eine ca. 45m lange und 5m breite Wildhecke entsprechend der Pflanzliste GRZ 04 Grundflachenzahl, hier Hochstmal 0,4
2 anzupflanzen.
Kradepohlsmiihle 2.3 Vollgeschosse (§§ 16 u.nd 20 Bal_vao) _ . Pflanzliste 2: einheimische Heckengehdlze @ GeschoBflachenzahl, hier Hochstmaf 1,2
Rk Im MI 1 und MI 3 darf die Grundflache des vierten Vollgeschosses 75% der Grundflache des Amelanchier ovalis Felsenbirne -
2000 darunter liegenden Vollgeschosses nicht iberschreiten. Dabei ist das vierte Geschoss auf einer Carpinus betulus Hainbuche [ Anzahl der Vollgeschosse, hier Hochstmal Il
Gesamtlange von mindestens 30% der Gebaudeseiten mit einem Ricksprung von mindestens Cornus sanguinea Roter Hartriegel a abweichende Bauweise, siche Textliche Festsetzung
2,0m auszufiihren. Die Anzahl der Rickspringe sowie die Geb&udeseiten kdnnen dabei frei ge- Corylus avellana Haselnuss ’
wahlt werden. Oberhalb des vigdgn Vollgeschosses ist.die !Errichtung von Staffelgeschos_sen Crataegus monogyna WeiRdorn —— Baugrenze
N odqr spnstlgen Geschossen, die nicht als Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung gelten, nicht Crataegus laevigata Rotdorn )
) ZUIaSS|g. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen StraBenverkehrsflachen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
& 3007 2.4 Geschossflache (§§ 16 und 21a BauNVO) Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche —— Strallenbegrenzungslinie
e . Im MI 3 erhéht sich die zuldssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die Prunus spinosa Schlehe ) .
th ‘ - unter der Gelandeoberflache hergestellt werden. golga canina geckenro%e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
alix purpurea urpurweide
Am Duecktero . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
_ . 80.90 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Viburnum opulus Gemsiner Schneeball FuBgangerbereich
Im SO 1 sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise, jedoch abweichend bis zu einer Lan-
ge von max. 60m zulassig. Unter Inanspruchnahme der Uberbauungsmoglichkeit des gr 1 ist Sowohl firr die private Griinflache als auch fir die Wildgehdlzhecke im Ml 3 sind folgende Fuk- und Rad
ausnahmsweise eine Gebaudelange von max. 80m zulassig. Pflanzqualitaten zu verwenden: +R uls- und radaweg
. - B4ume Hoéhe ca. 200 — 220 cm, Stammumfang ca. 16/18 cm
4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, nicht-liberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, - zweimal verpflanzte Straucher 60/80 cm, 80/100 cm oder 100/150 cm hoch vewwwe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 23 BauNVO) Abgangige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Die MaRnahmen sind hinsich t-
o a Im SO 1 darf das in der Planzeichnung eingetragene Gehrecht gr 1 max. auf einer Lénge von lich Planung und Durchfiihrung mit der Stadt abzustimmen. Offentliche Griinflachen
e 5,0m Uberbaut werden. Es ist eine lichte Ho6he von mindestens 3,0m einzuhalten.
i, Im MI 1 darf die Baugrenze durch Terrassen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Ge- B Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) _ e
S . 3008 o8 ’ s v / ) landeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um bis zu 2,0m Uber- m Private Grinflachen
P s EER . I By : 5 & ! schritten werden. 1 Hohe Grundwasserstinde (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
. B\ ‘ \ \ ; Im MI 3 darf die vordere (stral3enseitige) Baugrenze im Erdgeschoss durch Gebaudeteile auf Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich von Béden mit zeitweiligem oder dauerhaftem Ein- Parkanlage
’ e insgesamt einem Dirittel ihrer Lange um bis zu 2,0m Uberschritten werden. stau von Grundwasser. Geb&udeteile unterhalb der natirlichen Gelandeoberflache sind was-
oo serundurchléssig auszuflhren. Gleichzeitig sind entsprechende statische Vorkehrungen ge- Gewasserrandstreifen Gewasserrandstreifen
B o o 10 5  Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) gen Auftrieb zu treffen. Das Anlegen von neuen Drainagen mit der Folge einer dauerhaften
o5 . Gemarkung Gronau Im MI 2 sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig. Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Eine kurzzeitige Absenkung wahrend der Baupha- gerenee Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
. o Im MI 1, MI 3 und SO 1 sind Garagen und (iberdachte Stellplatze ausschlieRlich innerhalb der se der Kellergeschosse bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Umweltschutzbe- Bovaved von Baumen, Strauchem und sonsfigen Bepflanzungen
Flur 3 Baugrenzen zuldssig. Abwelchend davon sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeober. Bavgrundunersuchimgon empfolen. o eoen werden ensprechende v MitGely, Fay.und Loitngstechen 2 belastende Flicher
7 i i uch i i zeichnu zei 1] .
Tiefgaragen zulassig. 2 Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) gr Gehrecht, siehe Textliche Festsetzung
6 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die Bauherren werden darauf hingewiesen, dass sich sdmtliche Bauvorhaben im Plangebiet oflr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, siehe Textliche Festsetzung
i . L C . . auf einer Altlastflache befinden. Regressanspriche fiur Schaden in diesem Zusammenhang e
e 402/56 Innerhalb der off_entl_lch__en Gr_unflachﬁ |st__e|n mlnde§_ten_s 2,50m breiter FuBweg mit Anschluss werden ausgeschlossen. I . | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
an das gr 1 sowie die offentliche Grunflache des nérdlichen angrenzenden Bebauungsplanes TG ‘| hier Tiefgarage
Nr. 2442, Teil 1 — Kradepohlswiese — 1. Anderung anzulegen. Die Ergebnisse der vorliegenden Boden-, Grundwasser- und Gebaudesubstanzuntersuchun-
Teich ) en der Blros Laqua, Bergisch Gladbach, und BG Rhein-Ruhr, Disseldorf, sind bei der Um- P :
s 7 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) getzung der geplanten Nu%zungen zu beachten und die daraus resultierenden MaRnahmen m Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
sags o gri Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zwingend und auf Nachweis umzusetzen. ) , ,
gr2 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit v v vw Larmschutzwand, siehe Textliche Festsetzung
‘ gfir1  Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Geh-, Fahr- und Leitungs- Samtliche Tiefbau- und Abbrucharbeiten sowie Umbauarbeiten von Altgebduden sind unter e
e N recht zugunsten der Stadt und der Versorgungstrager fachgutachterlicher Aufsicht auszufiihren. Dabei sind anfallende Aushub- und Abbruchmate- - @ < bedingte Festsetzung zum Schutz vor Larm, hier Bereich A, siehe Textliche Festsetzungen
N gfir2  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, der Stadt und der Ver- rialien abfallwirtschaftlich zu beurteilen und gemaf Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vor- L
sorgungstrager rangig zu verwerten bzw. ordnungsgemal auf/in einer dafir zugelassenen Entsorgungsein- 7
richtung zu entsorgen. Der Gutachter hat nach Abschluss der Baumafinahmen entsprechende / ’/ MaRnahmen zum passiven Larmschutz SO 1, siehe Textliche Festsetzung
Dokumentationen mit allen erforderlichen Nachweisen zu verfassen, die der Stadt Bergisch
000 631 8  Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Gladbach - Fachbereich Umwelt und Technik/Umweltschutz — und dem Landrat des Rhei- Ab erschiedlicher Gebiudshdh
1. Aktiver Lirmschutz zum Bereich A (Lirmschutzwand im SO 2) nisch-Bergischen Kreises — Untere Umweltschutzbehérde — unaufgefordert einzureichen sind. grenzung unterschiediicher sebaudenonen
g Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist im SO 2 eine Larmschutzwand mit einem Schallddmm- adli iharai ; ;
T man von§mindestens 25 dB zu errichten. Die Lage der Larmschutzwand ist der Planzeichnung Nach Al’itSChXSZ VObn N_el;]baUt?n bZVrV{ Udmdbaui?n Vot;han(?engrB BdaSUSI‘L:\?SI‘:anZ Stinlclj a”|e nllzchI[ Abgrenzung unterschiediicher Teibereiche des Mischgebietes
zu entnehmen. Die Hohe der Wand wird auf 81,0m NHN festgesetzt. versiegellen Aulsenbereiche entsprechend den Vorgaben der bbodschv herzustelien. Im -a
Ausnahmsweise kann auf die Larmschutzwand oder Teile dag\?on verzichtet werden, wenn und von geplanten Nutzgarten sind die dafur vorgesehenen Flachen mit mind. 0,60 m nachwesislich Nachrichtliche Ubernah
soweit nachgewiesen wird, dass durch die auf dem Grundstiick errichete Bebauung ein sch'adstofffreiem Kulturbodenmaterial herzustellen. Nachweise hiertber sind in die Abschluss- achrichtiiche Ubernahme
gleichwertiger Larmschutz fiir die in der Planzeichnung mit ,Bedingte Festsetzung zum Schutz berichte der Fachgutachter aufzunehmen. vorlaufia qesicherte Uberschwemmunasaebietsarenze
vor Larm — Bereich A“ gekennzeichneten Teile der Baugebiete dauerhaft gewahrleistet wird. Bei U ¢ hand Gebaud ie beim Abbruch Altbaut ind b ent ' 99 9% g
Von der festgesetzten Lage der Larmschutzwand kann abgewichen werden, wenn ein gleich- el Umnutzungen vornandener ‘>ebaude sowie beim ruch von auten sind vorab ent- @ Uberschwemmungsgebiet
B o ° = : L wertiger Larmschutz fir die in der Planzeichnung mit ,Bedingte Festsetzung zum Schutz vor sprechende Umbau- und Abbruchkonzepte durch Fachgutachter zu erstellen und im Zuge der
‘ / N . “ . . ¢ N . . Baugenehmigungsverfahren der Stadt Bergisch Gladbach — Fachbereich Umwelt und Tech-
; Larm — Bereich A“ gekennzeichneten Teile der Baugebiete dauerhaft gewahrlestet wird. nik/Umweltschutz - einzureichen Kennzeichnungen
2. Bedingte Festsetzung zum Schutz vor Larm — Bereich A '
Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung in ; P ; ; ; }
359/59 den in Qer Planzeiqhnung mit ,,Bed!ngte Festse_’gzupg.zum Schutz vor .Lérm__— Bereich A* ge- Ezn\,:r:dAi?f%ﬁﬁtggﬁ ?;';tszirmh-?gi? Sﬁ:\éﬁgﬁege?:;tsrzgzg :gcvi;'iﬁag&ﬂ:rﬁg?ne?gg ZT;Q_ XXX Xy Fir baulich.e Nutzungen vorgesehenen.FIéchen, deren Boden erheblich mit
kennzeichneten Teilen der Baugebiete erst zulassig ist, wenn der aktive Larmschuz gemaf henden Grund- und Schichtwasser vorab entsprechende Baugrunduntersuchungen durchzu- SEES . umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(" Punkt 8, 1. wirksam ist. fiihren.
- = - \ : e J 3. Aktiver Larmschutz zum Bereich B (Lirmschutzwand im Ml 1) _
__________ A — 81,0 \ o GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist im MI 1 eine Larmschutzwand mit einem Schalldamm- ] ] . Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt
: =" . . : maf von mindestens 25 dB zu errichten. Die Lage der Larmschutzwand ist der Planzeichnung C Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
zu entnehmen. Die Héhe der Wand wird auf 82,0m NHN festgesetzt. fod———— Hochspannungsleitung 110 KV
3135 Ausnahmsweise kann auf die Larmschutzwand oder Teile davon verzichtet werden, wenn und 1 Wasserschutzgebiet _ .
soweit nachgewiesen wird, dass durch die auf dem Grundstlck errichtete Bebauung ein Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il B der |  — -7~~~ Schutzbereich Hochspannungsleitung
oot gleichwertiger Larmschutz fiir die in der Planzeichnung mit ,Bedingte Festsetzung zum Schutz Wassergewinnungsanlage Refrath. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu be- |  _ _ _ _. Hilfslinie
o vor Larm — Bereich B gekennzeichneten Teile der Baugebiete dauerhaft gewahrleistet wird ricksichtigen.
oder eine Larmschutzwand aufgrund von Grundrissgestaltungen, der Art der Gebaudenutzung S B Uberbauung
oder anderen schallmindernden MaRnahmen nicht notwendig ist. Von der festgesetzten Lage 2 Uberschwemmungsgebiet )
der Larmschutzwand kann abgewichen werden, wenn ein gleichwertiger Lamschutz flr die in Der siidliche Rand des Plangebietes befindet sich innerhalb des vorldufig gesicherten Uber- — Zuordnungspfeil
der Planzeichnung mit ,Bedingte Festsetzung zum Schutz vor Larm — Bereich B* gekenn- schwemmungsgebietes der Strunde (siehe Planzeichnung). Die entsprechenden Schutzbe-
zeichneten Teile der Baugebiete dauerhaft gewahrleistet wird. stimmungen sind zu berlicksichtigen.
Q™ 4. Bedingte Festsetzung zum Schutz vor Lirm — Bereich B
2590 Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die Aufnahme einer Wohnnutzung in 3 Hochspannungsleitung
et den in der Planzeichnung mit ,Bedingte Festsetzung zum Schutz vor Larm — Bereich B* ge- Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen STADT
. . o Qe O kennzelchnet_en Tellgn der Baugebiete erst zuldssig ist, wenn der aktive Larmschutz geman der 110-kV-Hochspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Rheh-
\ / ' " Punkt 8, 3. wirksam ist. land Westfalen Netz AG Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenanga-
. @ o ben in m Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer B E RG IS C H G LAD BAC H
Q Passiver Lirmschutz SO 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Ma}-
In dem in der Planzeichnung als mit ,MaRnahmen zum passiven Larmschutz SO 1 gekenn- nahmen beddrfen der Zustimmung der RWE.
zeichneten Bereich sind 6ffenbare Fenster schutzbedirftiger Rdume im Sinne der DIN 4109

unzulassig. Ausnahmsweise sind 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger Rdume im Sinne der

DIN 4109 in dem gekennzeichneten Bereich zulassig, wenn nach den Vorgaben der TA Larm . .

nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts D Hinweise Be ba u u n gs p I a n N r. 2449
nicht Uberschritten werden. -

1 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen flir das Plangebiet derzeit

Qnow

I;rn;p;gel;el;el.::he (§ iAfbst.h1 I':r."24 BauQi) er Beriicksichti q ) hiediich nicht vor. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht bei entdeckten Bodendenkmalern (§ 15 .
ur Aulsenbauteile von Autenthalisraumen sind unter Berucksichtigung der unterschiedlichen DSchG NW) und auf das Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern E h W h d rff G I d
o Raumarten oder Raumnutzungen die in nachfolgender Tabelle aufgefiinrten Anforderungen (§16 DSchG NW) hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde - em . ac e n o - e a n e -
5200 o o - . an die Luftschalldammung gemal DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — Abschnitt 5 in allen ist die Stadt Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fiir Boden-
. spagons 685 < Baugebieten einzuhalten. denkmalpflege zu informieren.
~~~~~~~ Larmpegel- MaBgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in | Biirorau- .
55555 o bereich AuBenlirmpe- | Krankenanstalten | Wohnungen, Uber- me’) und 2 Niederschlagswasser

~

Tt - . 69 “ﬂ 1 [ ' i ; B oo oyee e gel dB (A) und Sanatorien nachtungsrdume in dhnliches Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Plangebiet sowie der vorhandenen Alt-

== “‘“ oS, . o . . Beherbergungsstit- lasten ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht vorgesehen. Die Ableitung er-
“““““u““u“ T R ' ' ' M ten, Unterrichtsraume folgt im Trennsystem mit Einleitung in das sldwestlich des Plangebietes vorhandene Ab-
d ) = . 468,69 : B

und &hnliches schlagsbauwerk des rechtsrheinischen Randkanals. M 1 . 5 O O
. Stand: Satzung

2430 ls7

o [ o T "N e LT T~ o erforderliche R'w,res der AuBenbauteile in dB 3 Hochwasserschutz
kﬁ“ e i ! ) so/1 ™ ’ Da das vorhandene bzw. geplante Gelénde im Plangebiet in einigen Bereichen nur wenige
635 e e O w0 - o7 K mn 61 bis 65 40 35 30 Zentimeter Uber der Wasserspiegellage eines 100-jahrlichen Hochwassers liegt, werden vor
% | T, e g0 T ') An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Baubeginn, jedoch spatestens mit AbSChIUSS der ROhbauarb?iten im -MI ! Maﬁnahmen 2um Ub 1 ht I M 1 -5 ooo
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Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds- Der Planungsausschuss hat die Auf- Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Offentlichkeit ist tber die Die Behorden und sonstige Trager Plangrundlage Die Plangrundlage entspricht den An- Es wird bescheinigt, dass die Fest- Entwurf und Anfertigung Die o6ffentliche Auslegung hat Die erneute 6ffentliche Auslegung h Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes / =
s plan und den darauf verzeichneten stellung dieses Planes §2 (1) BauGB allgemeinen Ziele und Zwecke offentlicher Belange sind gem. Lageb tom: forderungen des § 1 (2) der PlanzV90. legung der stadtebaulichen Planung Fachbereich 6-61 Stadtplanung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit vom Rat ist gem. § 10 (3) BauGB "\
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung : Vermerken (iberein. und die voraussichtlichen Auswirk- § 4 (1) BauGB mit Schreiben agebezugssystem. Die Flurstlicke mit ihnren Grenzen und geometrisch eindeutig ist. vom 05.06.2013 vom am 12.02.14 A —
am 31.05.2007 am 09.06.2007 ungen der Planung Europaisches Terrestrisches Bezeichnungen stimmen mit dem bis 05.07.2013 bis am 15.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. y \ \\\\\\\\\\\\\ =
BauGB Baugesetzbuch gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang vom 26.11.2010 Eltleifesr;réz.sgthgr;o?989 (ETRS89) Liegenscﬁaﬂskataster Uberein. Die geometrische Eindeutigkeit stattgefunden. stattgefunden. /./ . \\\\\\\\\\\\\\\\ | _
BauNVO Baunutzungsverordnung beschlossen. ortstiblich bekannt gemacht worden. in der Zeit vom 30.11.2010 Abgildun- ssvetern: Universale S’Fand: Marz 2013 wurde mittels Koordinaten festgesetzt. o . ' ) _ als Satzung beschlossen worden. Die Bekanntmachung wurde w, \\\\\\\\ - % O\
PlanzV Planzeichenverordnung -Bieser-Plan-ist-der-Yrkundsplan- bis 28.12.2010 beteiligt worden. TransvergaleyMerc.ator roioktion Qle vorhandenen baull_.chen Anl_age.n, Die offentliche Auslegung wurde Die erneute OffentlichgZAuslegung am 07.02.14 Z \}\\i{\\\\ ) "%‘S\ 95~ i :
BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes- sowie durchrBurgerversammitung (UTM) proj die ?traf&eﬂn, Wege, Platze sowie die Koordinaten kénnen bei Bedarf am %7.95.2013 wurde am vom—stefivertr. Biirgermeister N < : o )
bauordnung) am Gelandehohen wurden durch Ortsver- von FB 6-61 Stadtplanung bereit ortsublich bekannt gemacht. o unterzeichnet. ,QQ -,,‘ p _ 0
GO NW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen unterrichtet worden. Hohenbezugssystem: Deutsches gleich visuell Gberpriift bzw. durch ort- | gestellt werden. ortstiblich bekint gemacht é % ': “ BD \ A\
LG NW Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen Bergisch Gladbach, den 18.10.13 Bergisch Gladbach, den 17.10.13 Bergisch Gladbach, den 18.10.13 Bergisch Gladbach, den 18.10.13 Bergisch Gladbach, den 18.10.13 Haupthohennetz 1992 (DHHN92) 'é‘ihez_A,\‘jffnagoﬁr;n'“e't/ aktualisiert. Bergisch Gladbach, den 16.10.13 Bergisch Gladbach, den 16.10.13 Bergisch Gladbach, den 18.10.13 Bergisch GJddbach, den Bergisch Gladbach, den 21.10.13 Bergisch Gladbach, den 12.02.14 s N ‘ ‘EEZ'@'
LWG NW Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Hohenart: NormalhGhen and. Marz ’ o Der Birgermeister Der Biirgermeister Der Biirgérmeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister _ N\ 7
DSchG NW Denkmalschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (NHN-HG6hen) Bergisch Gladbach, den 16.10.13 b .
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