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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
8Bebauungsplan Nr. 2331 - Oorfplatz Heidkamp -
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e Lirmpegelbereich
- == = ghne Wohnraumfenster

sl

Art der baulichen NuLlﬁng {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemall § 4 Abs. 3
NT. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. § {Tankstellen) BaulNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0). 3

im Misehgébiet (M1) sind Gartenbaubetriebe gemaB § & Abs. 2
Nr. SuBauNVO. Tankstellen gemaB § €& Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und
Vergnugungsstatten gemaB § 6 Abs.2 Nr. 8 BauNVOD nicht.zulassig
{§ 1 Abs. 5 BauhV0;.

Im Mischgebiet (MI) sind Ausnahmen gemal § 6 Abs. 3 BauNVva
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht rulassig
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

MafBl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Grundsticksflachen im Sinne des § 19 Abs..3 BauNV0 kénnen
Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundsticks festgesetzten .
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzugerechnet werden (§ 21a Abs. 2 BauNVG).

Anpflanzen von B3umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Gemeinschafts-
stellpldatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ist Je 6 Stellplatze
ein heimischer Laubbaum, in den Arten Feldahorn, Hainbuche;
Eberesche, Stieleiche, Eibe 0.8., zu pflanzen. und daverhaft zu
erhalten (Stammumfang in im - Héhe: mind. 20cm) .

L4

Hohe baul}gher An]aggﬂ (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspungt fir die maximalen TIrsufhdhen {Schnittpunkt harte
Bedachung/ AHBenhauL = Trsufhohe TH) ist die unmittelbar angren-
zende Oberflache der festgesetzten oder vorhandenen Verkehrs-

flachen bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung in
Gebaudemitte.

Ldrmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.

StraBenverkehrslsarm:

24 BauGB)

Die in_dem nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan gekennzeich-
neten Fassaden entlang der 'Bensberger Strafe' und 'Oberheid-. .
kamper StraBe' liegen in dem LARMPEGELBEREICH V. g

Fir die Fassaden ist - entsprechend den 'Anforderungen an die
Luftschglldnmmung von AuBenbauteilen' der DIN 4108 (Schall-
schutz im Hochbavu) - der Nachweis fUr avsreichenden Schall-

schutz durch passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Die erforderlichen Luftschalldammwerte der AuBenbauvteile sind
fir den Larmpegelbereich V gemaB DIN 4108 - Schallschutz im
Hochbau - wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich | Tagesbeurteilungs-| Aufenthaltsraume/ Buroraume
pegel nach RLS S0 | Wohnungen
‘ dB (A) erf.R', .. der Auflenbauteile in dB
v 63 - 73 45 40
als Mittelwert Uber die Gesamt-
AuBenflache
Gemednscnaltsomeddpliatze: /. Zefahrlish

Die in dem Ubersichtsplan gekennzeichneten Fassaden der rick-
wdrtigen, eingeschossigen und der Gemeinschaftsstellplatz-
fldche zugewandten Bebavung sind aufgrucd der von den Stell-
platzen ausgehenden Larmbelastung ohne Wohnraumfenster vorzu-
sehen. ol 2

In den betréffenden eingeschossigen Gebduden sind keine zu
Wohnzwecken dienende Raume zulassig.

Um einen ausreichenden Larmschutz der zweigeschossigen Bebau-
ung (v.a.Wohanutrzung) zu gewdhrleisten, sind die Durch- hzw.
Zufahrten zu den Gemeinschaftsstellplatzen, bis zu einem Ab-
stand ven 15m zu Wohnraumfenstern, mit Uberdachungen zu ver-
schen.
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Fflachen, deren Boden erbheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der gesamte Bebauungsplanbereich ist bodenhygienischen Unter-
suchungen zufolge in erheblichem Umfang mit Schwermetallen
belastet. Um einen Kontakt oder eine Aufnahme von belasteten
Bodenmaterialien weitestgehend auszuschlieBen, sind im Rahmen
von Bauvorhaben folgende Voravussetzungen zu erfillen bzw. Vor-
kehrungen erforderlich:

1.1 Die geplanten Nutzungsformen WA und Ml erlauvben auch die Neu-

anlage/ Umnutzung als Hauvsgarten. Im Rahmen genehmigungs-
pflichtiger Bauvorhahen ist der Oberboden daher in nicht be-
pauten Grundsticksbereichen in einer Starke von mind. 30em

mit nachweislich unbelastetem Material zu Ubererden. Sofern
technisch méglich, ist ein vorheriger Bodenabtrag nicht erfor-
derlich; sofern jedoch Aushub abgefahren wird, sind MaBnahmen
fior die Entsorgung unter Pkt. 6.3 zu beachten.

1m Falle der gartenbaulichen Nutzung (Nutzpflanzenanbau) ist
abweichend von Pkt. 6.1.1 der Oberboden mit einer mindestens
50 - 100cm starken schadstoffreien Schieht zu versehen.

Spielflachen fir Kinder sind ebenfalls 30cm stark zu Uber-
erden und mit einer Brabsperre (Vlies, Kunststoffgitter} zu
versehen.

Sofern Flachen mit Teerdecke oder Verbundsteinpflaster ver-

. _siegelt werden (Durf-/ Parkplatz, GSt, Einfahrten etc.), sind

diese ausreichend gesichert. Ebenso genugen wassergebundene
Decken oder Basengittersteine, wenn die oben aufliegende
Bodenschicht schadstoffrei ist.

Uber die o.g. sllgemeingiltigen Vorkehrungen hinaus gilt S
den Bereich des Schulgelandes (nordlicher Bereich des Bebau-
ungsplanes) eine Besonderheit. Hier wird durch den Bebauungs-
plan die bestehende Nutzung festgeschrieben. Trotzdem sich in
piner weiterern Untersuchung die Belasturgen in der Bedemluft
nicht bestdtigt haben, avfgrund der Bodenbelastung
mit Schwermetallen zu faordern, Uie wecitgehende Versiegelung
der FT91€;QLUE {Schulhof) beizubehaiten.

Kinfrige € dafbeiten oder Teilentsiegelungen sind dadurch nicht
grundsatzl ¥R ausgeschloussen; es gilt das unter Pkt. b.1 und
7.3 genannte entsprechend.

USRI

Bei allen zukonftigen Bauvorhaben im Planbereich ist, sofern
Bodenaushub anfallt, dieser entweder auf dem Gelande wieder
einzubaven oder asuf eine geeignete Deponie zu entsorgen. Die
abfallrechtlichen Vorschriften beziiglich Transpart und Deponie-
klasse sind dabei zu beachten; entsprechende Nachweise sind zu
erbringen. Fir odie Ubererdung/ Versiegelung wieder eingebavten
Aushubs gelten die unter Pkt. 6 .1 genannten Vorschriften.

Die Eigentumer und Nutzer der bereits bestehenden Wohnbebauung
werden darauf hingewiesen, dafi mit Bodenbelastungen durch
Schwermetalle {insbesondere Arsen, Cadmium und Kupfer) flachen-
deckend zu rechnen 1st. Die Konzentratianen Gberschreiten die
von der Landesanstalt fir Okologie, Landschaftsentwicklung und
Forstplanung (LOLF) aufgestellten Schwellenwerte fdr gartenbau-
liche Nutzung zum Teil erheblich. Diese Elemente konnen dber
die Nahrungskette, insbesondere beim Verzehr von Notzpflanzen,
avfgenommen werden und sich im menschlichen Karper anreichern
sowie Gesundheitsschaden verursachen.

Die im LOLF - Untersuchungsbericht aufgefihrten Pilanzen sind
als schwermetallanreichernd bekannt; von einem Anbau ohne vor-
hergehenden Bodenaustausch/ -auftrag (siehe Pkt. 6.1.2) wird
daher dringend abgeraten.

Zur Verschmuizung neigendes GemiUse sollte vor dem Verzehr
grundlach gereinigt werden.

Nahere AusfOhrungen hierzu kénnen in dem Merkblatt 4/B7
"Schadstoffarmes GemUse und Obst aus Haus- und Kleingdrten"
des Ministers for Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW,
Postfach 30 06 52, 4000 Dusseldorf, eingesehen werden.
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Zeichen der Kartenunterlage

Planzeichen und Festsetzungen

Sonstige Kennzeichnungen

inhalt und Vermerke

Ubersichtsplan

s B : B S1O58 i
¥ Wohngebaude mit Hausnummer . & o b E! Stahlgittermast
SR -® Beton- oder Holzmast
/ //’ Wohngebaude ohne Hausnummer == Y Telefonleitung
Rat h nff tliches G b“ d ;’: Kanalschacht
SLges e 1 RatnaJs x
ol e o Gas Kappe (Schieber)
TT7TIT -
(i Garagen- Wirtschafts- Industriegebaude i Wasser
s 'S o8 Hydrant
Sl Durchfahrt, Arkade £ 9775 Hohenlage uber NN = 5 -5 -
Ir—— *ﬂl | e ¢ - 100 Hohenlinien uber NN . ~« v -
Gian, l‘bggqg?gmlhs?cmr;gc getragenes Gebaude o oo
I Lahi der Vollgeschosse , ze. I ol Postschacht
= Postkasten oberirdisch
Satteldach 5 S8 Boschurg
Walmdach
{ Kriippelwalmdach
Pultdach
Flachdach
o il Gemeindegrenze
gy Lt Gemarkungsgrenze
e g Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
¥ 00 sm
5 j Strafie mit Ortsdurchfahrtsgrenze
(S A Kilometersteinmit Kilometrierung -5 -
————— Bordstein
{1110 Strafiensinkkasten
o StraBenlaterne Weitere Signaturen siehe DIN 18702
und Katastervorschriften

Allgemeine Wohngehiete

Mischgebiete \

0'6 Grundflichenzahl z.B. 06
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. 1l Geschosse

FD Flachdach
SD  sattelidach
Dachneigung
Hauptfirstrichtung

Baugrenze

Fiachen fiir den Gemeinbedarf

Schule

Strafienverkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen besonde —
rer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen hesonderer Iweck —
bestimmung

ﬂ Offentliche Parkflachen
Fuligangerbereich
v

Einfahrt

GeschoBflachenzahl 2.8, @

fr

XX
P
G
| LL ]
i
kemd

Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat

zu erhaltende Baume

Umgrenzung von Flachen fur Neben—
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze

Mit Geh— Fahr—und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Gehrecht zugunsten der Anlieger einschl.
der Benutzer von Stellpl.(GSt u.
Offentliche Parkflache )

Fahrrecht zugunsten der Anlieger einschl.

der Benutzer von Stellpl. (GSt u,
Offentliche Parkflache)

Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen helastet sind

Grenze des raumlichen Geltungshe -
reichs des Bebauvungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafies der Nutzung innerhalh eines
Baugehiets

| [:] geplante Gebdude

Filllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen

Zahl der Vollgeschosse

Nutzung z. B.MI z.B. 1l
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
2.B.05 2.8.(12)
Bauweise Dachform/ Dachneigung
2.8. — 2.B.SD /z.B. 40% 48"

Gesetzliche Grundlage:

BaufiB - Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI. IS.2253)

BauNV0 = Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1390 (BGBI. 1S.132)

PlanzV 90 = Verordnung iiber die Aus-
arheitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1390)

vom 18.12.1930 (BGBI. I S. 58)
BauONW = Bauordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung

vom 31.7.1984 (GVNW §. 419,532)

Inhalt nach:

1. BauGB §9 Abs.1 Ziff. 1, 2, 3,
IR TR A AR S T
PO | T CR | R | T L S
JB A B 2, 22, A A,
25, 28, Abs. 7, % 5501, § 1M/
Abs ¥ '

2.BauONW §81 Abs.i Ziff.1, 2,3/ 4
¥ u. Abs.2 1iff Y1, Z als Satzung
iilher ortliche Bauvorschriften.

Die vorliegende Plangrundiage ist - zumtsi--eine -Abzeichnung - VergreBerung-
der Katasterflurkarte Oie Flurkarte ist entstanden im Jahre 19 68im Mafistah
1: 560 durch Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Nen - Vermessung. Die Plan -
grundlage enthalt aufierdem die Ergebnisse ven Erganzungsvermessungen. (2. B.
iebavde ).

e e e

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis uberein

Bergisch Gladbach.den  18.5.1892

Stadtvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dafi die Festle -
gung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bergisch Gladbach. den 18.5.1992

Stadtvermessungsdirektor

Entwurf und Anfertigung
Stadtplanungsamt
Bergisch Gladbach

den 185 .ISQQA;

Stadtbaurat

Bieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken uberein.

Dieser Plan ist der Urkundsplan

Bergisch Gladbach. den 77 7+ 1997

Sfadtvermessungsamtsrat

Die Dffentliche Unterrichtung und
Erorterung hat gemafi §3 (1) BauGB
stattgefund_en.

ofor v

Lt
I.A.

Stadtve

rmessungsamtsrat

v 4

/?9

Der Rat hat gemaf Beschivll vo
.19 von der Unterricht
und Erorterung abgesehe

Bergisch Gladbac

19 : :\ti ¢ .J:;‘;, :;. :\ ;*w;;, ‘;-_lv'.Hn- 5
e =% ‘< & o5 ) . oL 1/7

) ‘__.\\ "’/:. "‘} e
Burgermeister - Y & v”//a i)

Dieser Plan ist gemall § 27 (1)des
BauGB durch Beschlufi des Rates

vom 21.5.1892
aufgestellt worden.
BergasT bach den  22.5.1992

&)
Der Aufstellungsheschiufl ist
am 46 u.5.6 1932
nnt gemacht worden.

6 1992

Stadtvermessungsamtsrat

Dieser Plan hat gemaB §3 (2) des
BauGB in der Zeit

vom 16.6.1992 bis 16.7.1992
offentlich ausgelegen.
Die Dffenlegung wurde am

460561992
ortsiiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 27, #. 1392

Ob_ Statfgegebe re-
> gun d Bedenken

gemall Besc es Rates
vom 18  bis 19 19

Dieser Plan hat gemafi §3 (3)
BauGB in der Zeit

erneut offentlich ausgelegen/

Die erneute Dffenlequng/wurde am Dieser Plan ist gemafi § 10 des BauGB
RE vom Rat am 2640 1993

ortsublich bekannt gémacht. als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den RL] Bergisch Gladbach, den 27.10.1993

Burgermeister

Stadivermessungsamtsrat

Die ortlichen Bauvorschriften wur-
den gem. § B1 Abs.4 BauONW in diesen
Plan als Festsetzungen aufgenommen.
Sie wurden gem.§ 81Abs.1 BauDNW

am 26.10. 1593

vom Rat als Satzung beschlossen.

Bergisch Gladb

Dieser Plan wurde gemaf} § 11 BauGB

am 31.014 .l.‘]q(f

angezeigt.
Zu diesem Plan gehort die Verfii-
gung

vom Z¥ ok 18 Pe
Az.: 35.2.02-F201- 1%, 9%

Ct o4 v

Koln, den

Der Regierungspragident
Im Auftrag N

Der Abschlufi des Anzeigeverfahrens
gem. § 11 (1) BauGB wurde

am > R K

ortsublich gem. § 12 BauGB hekannt-

gemacht.

Die Bekanntmachung wurde

am &%, 5.

vom —stelwerte—Biirgermeister

unterzeichnet.

Bergisch Gladbaéh, den 75.5.19 7% e
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