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- - y \ N 1.1 In dem Kerngebiet MK sind die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen :
AN € / \ - <> @ \\\\\ o "Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen' sowie die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und § 9 Abs. 1 a BauGB)
- 4 o’ N NN 7 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen 'sonstige Wohnungen' gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht .
116 S ) 4 N\ 362 \\>\ o §% A\ zuldssig 6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Q RN .
4931 4606 % ” N 7 hnhot > (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
® 7 ,///¢ /7/4/ 147 1.2 In dem Kerngebiet MK sind die gemédR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Auf der im Bebauungsplan mit SPE 1 gekennzeichneten "privaten Griinflaiche" sind die vorhandenen
7 ” // Sy ), / /f/ ///7 o X @ Nutzungen 'Tankstellen’, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen sowie die gemaR § 7 Abs. 3 Vegeta@ionsbesténde‘daug_rhgft zu erh.a_l.ten_.sowie im Rahmen der Errichtung des Kreisverkehrsplat-
7 > N\ < ,/// e @ N 150 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 fallen, zes "Driescher Kreuz" zusétzlich 3 Solitdrbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
4933 ; V% A €® gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuléssig. ) ) ) )
7 >0 72N e @ * 14 \ ' Auf den im Bebauungsplan mit SPE 2 gekennzeichneten "Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
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4 Y e Abs. 7 Nr. 3 BauNVO nicht zuléssig. 2 .
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7 Hinweis:
o 4 7z & @ 1.4 In dem Kerngebiet MK sind entsprechend der "Satzung Uber den Ausschluss von Vergniigungs- . ) . ) R a
/ © ¢° ; ™~ Q statten und Einzelhandelsbetrieben" folgende Nutzungen gemafR § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig: ﬁsshziﬁfnk;é%gff:ﬁghﬁi?zegz?tvﬂmsn?:; Gesichtspunkten sind fir die Baupflanzungen Arten der
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7 7 7 < C N 8 1. Vergniligungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von « Ahombléttrige Platane (Platanus x hispanica)
4934 //4//// 4 367 \\ S % N 151 Gliicksspielen und/ oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spielcasinos) ist. « Hainbuche (Carpinus betulus *Fastigiata’)
Q . ” 2. Vergnigungsstatten, deren Uiberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen sind. e Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
© g O * @ ) ) . ) ) . « Robinie (Robinia pseudoacacia)
Q 2 P ( o 3. Einzelhandelsbetriebe, in denen neben dem Verkauf von Sexartikeln (Sexshops) Filme vorgefihrt « Roteiche (Quercus rubra)
4 : 3 N 149 = werden, wenn der Umsatz durch Filmvorfiihrungen mehr als 50 % des Gesamtumsatzes betragt. « Winter-Linde (Tilia cordata)
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¢ y 7 O z Q N . Fur die Pflanzmafnahme sind Solitdrbdume der Qualitét 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16
s . @ © %G // v ) % - 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - 18 cm zu verwenden. Die Pflanzscheibe soll nach Maglichkeit 2 m x 2 m grof sein. Die Baume sind
h 4 4608 ) 7 A mit Dreibdcken gesichert.
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A 4932 g WK 4609 4 // ° k N . Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 1,0 als Obergrenze festgesetzt. Der Erhalt der Gehélze ist durch fachgerechte dauerhafte Pflege geméf DIN 18919 sicher zu stellen.
' < i 4 . 7 N * " Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen und durch Pflege ent-
a a RN 7 /// @ & 2.2 Geschossflichenzahl sprechend dauerhaft zu erhalten.
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© Q @ Q o ‘Y2 @ / \ . ® 7 A // 7 NG 90 93 Q ® Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 3,0 als Obergrenze festgesetzt. 6.2 Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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» 2042/25 g \ 07 /// Q\\$ % 180 ~ @ 23 Geschossfliche Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind durch entsprechende Pflege dauer-
” 57/ d 329 3 131 ' . . . . . haft zu erhalten; abgangige Bdume sind durch Baume gleicher Art zu ersetzten.
4 57 . 4 7 e Garagengeschosse sowie Garagen und Stellpldtze in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der
- / // 7 7 @ Geschossfladche gemaR § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO nicht zu berlicksichtigen. 6.3 Externer Ausgleich (§ 9 Abs. 1 a BauGB)
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57 s g ﬁé % = 52 . Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden landschafts:
Q @ v = \ / 7 & < = 2.4 Hohe der baulichen Anlage pflegerische Mafnahmen in dem stadtischen Ausgleichsgebiet "Tongrube Weill" vorgesehen. Das im
153 Q 3159/32 / @ = N (‘,Q g Y ® : » " O* Die im Bebauungsplan fir das Kerngebiet MK festgesetzten GebdudehShen (max. GH) sind als Rahmen der Eingriffsbewertung (Umweltbericht) zu diesem Bebauungsplan ermittelte Ausgleichsdefi-
4827 2824/32 / N // 7 @ Hochstwerte festgesetzt. Die Hohenangaben beziehen sich auf Meter iber Normalnull (mGNN). zit (1.730 Punkte gemaR dem Vereinfachten Bewertungsverfahren der Landesregierung NRW) wird
b 0‘ 7 1 ' 969 @ in dem o0.g. Ausgleichsgebiet nachgewiesen.
/ p A\ ) vV // Uberbauu N N A gg In dem Kerngebiet MK diirfen innerhalb der mit a und b gekennzeichneten {iberbaubaren Grund- S o _
4 0 %u £ 4 dem 132 stlicksflachen maximal 25 % der Flachen mit geb&dudetechnischen Anlagen, wie z.B. Treppenhéuser, Zum Ausgleich des Eingriffes wird hier die Mafinahme "Neuanlage, Erhaltung und Pflege einer exten-
2823/32 N d Z \\0 A, @ . 68 O Aufziige und Fahrstuhliberfahrten, mit einer maximalen Gebaudehdhe (max. GH) von 107,90 miNN siven Wiese" durch die Stadt durchgefiihrt. Ihre dauerhafte Durchfiihrung ist Uber das Okokonto
3407 é’\.% / < e @ V7 Z 9\0 - < p7 49 2 e ﬁ (+22,75 m) bebaut werden; fiir die Ubrigen Flichen ist eine maximale Gebaudehdhe (max. GH) von sichergestellt. Der Nachweis des Ausgleichs wird in einem Stédtebaulichen Vertrag geregelt.
€ ” V 4 . A O~ 104,00 miiNN (+18,85 m) bindend. . . ]
3191/32 ” @ . ‘b\& ) // /,// 7 g«’ O® o ) o a7 e s 7. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
4 \ 7 = = " 9 Abs. 6 BauGB)
b & A ® © > 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4
I Y/ 'Q\ 7/ % 7 ; &Qy 0)‘ 268 © > > " ) . " . . X * Planfestgestellte, gewidmete Bahnflachen nach den Bestimmungen des Aligemeinen Eisenbahn-
% @ - 7)) () '9 & = ~ Fur das im Bebauungsplan ausgewiesene Kerngebiet MK wird eine "besondere Bauweise" (b) fest- gesetz (AEG)
443 d 2822/25 / @ = ,‘/0 - Ve // éa-, ‘7@0 - O O = gesetzt. Gebéude sind ohne die ansonsten nach der Bauordnung NW erforderlichen Grenzabsténde 8 Hinﬁeise
/ = / 7 (offene Bauweise) zu errichten. :
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p ™ Q \ // // &é 85.69 \ ® 45 =TS 4. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8.1 Rechtsgrundlage
e
M / o o % V °.} A * 71 \ = Auf den ausgewiesenen Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Busbahnhof (ZOB)" sind Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |
p 7/ éb // g > < Nebenanlagen, die der Nutzung und der Funktion des Busbahnhofes zuzuordnen sind, wie z.B. S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der
3187/32 P *® Q\ // i y’ -~ A86’64 ~ - N > Bahnsteigiiberdachungen, Wartehallen, Sitzbanke, Beschilderung, Werbetafeln, Fahrradabstellan- Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (Bundesgesetzblatt | S. 466).
7 V. v Z 7 V7 @ X r\ ! > 41 > X lagen 0.4, allgemein zulassig.
3087/29 7 7 7 Y 86,70 % - >< . 8.2 Bisheriges Planungsrecht
/ 06 5 // // ® ﬁé SO < 3 5. Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Durch den Bebauungsplan Nr. 2198 - Am Driescher Kreuz - werden die rechtskréftigen Bebauungs-
3188/32 7 @ * % ’ I < (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) pléne Nr. 2193 - Westlicher Verlangerung Stationsstrae - und Nr. 2195 - Poststrale - 1. Vereinfach-
% / [ v o [ [ ’ | | ] < te Anderung vollstandig sowie die Bebauungsplane Nr. 28, Teil 2 - Stationsstrafie - und Nr. 2171 - An
281 g Y. ) 7 % // = 105,95 mu I’ I I’ I ’ I ’ I I I 5.1 Passive Schallschutzmafnahmen (Lérmimmissionen) der Gohrsmuihle - teilweise Uberplant und ersetzt.
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< 7 * b @ 7 7 ( +20,80 m) = 1] [ | f | I | [ I | l ; Die zuklinftigen Gebadudefassaden innerhalb des ausgewiesenen Kerngebiets MK, die der Haupt- 8.3 Niederschlagswasserbeseitigung
/ %4 y N Z // // <> ’ [ | [ ’ [ I ’ I ’ | | | ; [ Ij [ | strale (Fuigéngerzone) sowie der Poststrae zugewandt sind, lisgen im Larmpegelbereich IV. Bei der ErschlieBung neuer Bauflichen gilt aufgrund der Regelung des § 51 a Landeswassergesetz
4437 / A 7 i S ’ I ’ I I ) i s )
4 87,43 7 I : - % g : 2 : 5 (LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung (Versicke-
) p / 7 7 7 ~ " | | | f | | | | ’ I I I | [ | ’ [ | f | f | | Die zukunftlger:lGc'ebaudefassade.? ihnstaly d(_es dusgowiesenon Kerngeble.ts MIFS, CiSrEichi el rung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Ausgenommen
4 2 7 A 5 ordach I fI [ | [ | f | ; | ’ I f [ ’ | ’I [ fI { | ] [1] verkehrsplatz "Driescher Kreuz" zugewandt sind, liegen im Larmpegelbereich V. von der Verpflichtung ist jedoch gemaR § 51a Abs. 4 LWG Niederschlagswasser, welches in eine
7" =~ - handene Trennkanalisation abgeleitet wird.
3 / /s 7 A86’35 A JL 1.0G > ;// | f ’ [ ’ | II f fI | ; [ ; I | | | [ ’ [ | f fI I II f’ ; I ’ < Die zukinftigen Geb&udefassaden innerhalb des ausgewiesenen Kerngebiets MK, die der Stati- vanap 9
@ P - 7 / // = jz/'ﬂ /N %5’00 % ’I ’ II f I] f | f | f [ f | | | | f f ; ’ [ | I f [ f [ | | f | < onsstraBe zugewandt sind, liegen im Larmpegelbereich VI. Busbahnhof/ Buswartebereich
3190/32 / 7 Z % || I 1] Iy z N ; : : Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Bereich des neuen Busbahnhofes einschlielich des
4 / 4 7 3 I J | [ l | | ’ I | | | | | | | | | [ ’ ; {11 | 37 GemaR VV Bauordnung (B"auO)“NRW 5o Ab.s‘ 2 e D,I.N 410.9 (Schallschutz im Hochbau) sind Buswartebereiches wird nach Abpufferung durch eine Riickhaltung und Behandlung der stadtischen
4439 ) 7 7 Z i ™ | [ [ [ f | [ | I I ’ ’ ’ ’ | f | | | I 24 S..ChUtZ gegen Auf&enlarm fur AuBenbauteilen VOR Gebauden |nnerhalb‘de'r vorstehand benann- Regenwasserkanalisation in den angrenzenden StraRen zugeleitet. Die Riickhaltung und Behandlung
3088/29 — 7 7 4 X < ’19%—5‘5‘7/ 4 ¢ /} I ] ’ j ’ [ ’ 1 ’ ' f I I ’ { ' f ’ [ I ’ ten Larmpegejberemhe entsprechend d_es Abschnlttc_-,js 5 der DIN 4109 die in der nachfolgenden wird im Bereich der "Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung" (Busbahnhof - ZOB) erfolgen.
- - 4 ~ : | | | | 1] I ; | Tabelle angefiihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung einzuhalten:
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/32 p Q}, \\ ’ 21 Il ’ | f I f Jil] [ = . - S - F— Baugebiet - Kerngebiet MK
’ 7 = : r’g‘; =0 7 < | | | [ | [ I ] | [ | | | | I I | LV Ll Aul},x?aﬁr?ne;);gc:f éB(A) Ube?:;iﬂtttzgssr;ﬁni'ﬁggggxgg:;‘gs el L Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes MK Plangebietes
4760 / 7 P = 6,5! / | f 1] [ | f f ’ [ 239 statten, Unterrichtsraume und ahnliches wird nach Abpufferung durch eine ‘Rucl.(.haltung der §1ad_t|schen RegenwasserKanallsatlon in deq an-
4758 / 7 QA86 70 "% < I | [ ’ [ f | ’ [ Ecllita e Eaala i grenzenden Straflen zugeleitet. Die Riickhaltung wird innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes
7 7 VY R ar v S Y 7 N A, S LB, 7 N 77 N0 NN ™ S L ) N L orderliche R'w,res der AuRlenbauteile in erfolgen.
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S 2 29 7 46 v \2 N Qvl-_vﬁ 90 m ii N ’ A N n 61 bis 65 35 30 8.4 Bodenbelastungen
V _- ) e
his ! ©° i//A AN (+ 22,75 & L RS Y 66 bis 70 40 3 Kennzeichnung gem3® § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
S S/ / ® \ < ’ . SN\ Fiir den Bereich des ausgewiesenen Busbahnhofes und Teilbereiche des geplanten Kreisverkehrs-
N ) 7 \ b S ZIZ b . i N NTo v 71 bis 75 45 40 platzes "Driescher Kreuz" wurden aufgrund der Vornutzung des Geldndes als Gewerbestandort,
S / %93 / hd I W=270° 0=90° Y o 240 Bahnhofsgelénde, Parkplatz etc. vorsorglich umweltgeologische Bodenuntersuchungen durch die
) g £ \ \ 86,50 o) : e 7, < vi 76 bis 80 50 45 Firma ECOS, Umwelt GmbH, Aachen sowie der Firma GEOS, Bergisch Gladbach durchgefihrt.
) g ° / 305 T) AuRtenbauteil R3 bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Ra Ubten Tatigkeit i
< _ 31 P 86,51 Baugrenze EG/1.0G : 84,81 N - ® feasaiarhicoslialiebeitinale o e it el sl it Die Ergebnisse der Untersuchungen weisen fiir den gesamten Untersuchungsbereich Auffiillungen
B / 4 Y = : - va g N des Gelandes mit Bodenmaterialien sowie Beimengungen aus Schlacken, Bauschutt und &hnlichem
\\* g // g 7V * = . - 7 Hinweis: aus. Die Auffiillungsmaterialien sind in groRen Teilen auf Grund der durchgefiihrten Analytik als be-
~ 0 = > ~ . i oo ' gt mt e i 4 i i rf als erheblich i
S / ® ; 4731 7 o == : ; 755s Nachveise 2ur Saldamimung sid m Baugenehmigungsverahren durch die Egnung der gewsr- e R e e L O L L L
@ ~ ten Gebaudekonstruktion nach DIN 4109 zu fiihren, die Korrekturwerte der sind zu bertick- — : '
o~ / . / % = = e : (Bau-) Genehmigungsverfahren aufgenommen.
~ P S =180° . 0 - N sichtigen.
~ ) ) o 12 N .
~ Y g Pagiplatz 7 M K \ Qg~ N s Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn durch einen anerkannten Sachversténdigen Altlastenverdachisfidche Nr. 208 , , , o
- / - e > 3 & 7 ~ nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen Im Plangebiet befindet sich des Weiteren innerhalb des ausgewiesenen Kerngebietes MK die regist-
N ™~ 4 * max 104’00m U.NN \ & X N g ' ' rierte Altlastenverdachtsflache Nr. 208 - “Ehem. Reinigung Sauberland/Hauptstrae-Nord”. Den Er-
o~ g * % ; 1 0 18,85 N X - e Ay gebnissen einer Erstuntersuchung durch das Biiro Laqua, Bergisch Gladbach, entsprechend ergaben
\\ - g B ugrenze ’ \ o = - 52 Anlagengeréusche (Larmimmissionen) sich durch die Vornutzung als chemische Reinigung keine signifikanten Befunde hinsichtlich ng-
) y * / % € . ~ < Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den mafgeblichen Immissi- licher Bodenbelastungen. Innerhalb des ehemals gewerblich genutzten Geb&dudes fanden sich hin-
~ ~ / 2.0G/3.0G b ST 205 onsorten auBerhalb des Plangebietes werden fiir die Gewerbeflachen TF1 bis TF4 innerhalb des im gegen Kontaminationen durch MineralSlkohlenwasserstoffe, die bei einer Umnutzung/einem Abbruch
~ ~_ P / —~ 4 % * 4 S N _ Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes MK nachstehende Emissionskontingente Lex; geman des Gebaudes abfallwirtschaftlich zu beurteilen sind und ordnungsgemafR auszubauen bzw. zu ent-
— Y pze . sorgen sind.
> —~ 4 = _ & < 4 e ¥ E DIN 45691 festgesetzt:
/ - 85,4 b 360 / " 44 = 2 Fir die derzeitig als provisorischer, grofienteils unbefestigter Parkplatz genutzte Flache im Anschluss
4 — 4 A A/ an die bestehende Bebauung entlang der Hauptstralte bestehen gemal Stellungnahme des Blros
/ i ~ T e )/ 4749 2 d ] S Lexi [dB(A)Ym?] Kiihn Geoconsulting, Bonn, keinerlei Anhaltspunkte fiir mégliche Bodenbelastungen.
» — 4 " / ordac 14 —— AL ) 124 tags nachts Im Zuge der Entsorgung der verwendeten Auffiillmaterialien sind nachstehende abfallrechtliche Maft-
4 T~ - “@ o 84,47 g S —— 5 ! PR (06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr) gaben zu beachten:
> — 4 < 7 /
/ 7 T~ — \\\ é\o 3 max GH = N 13 / = - // I ; 2: 32 Abfallrechtliche Maligaben fiir das gesamte Plangebiet
— T %4 ® ugrenze < e Q y > 1 \ == = Zur Umsetzung der geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind Gefahrdungen von
* - — 427 ¢ © Q 4953 G/1.0G 6 10(5’23 g‘ou ")IN =) = = e = s i 22 :2 Mensch und Umwelt durch Bodenbelastungen auszuschlieBen und nachstehende Mafnahmen
= : * m ’ @ e — durchzufiihren:
\ — 1. ’ - \_Z T —
— — — = D, £ P\ — ) . . . . « Anfallende Aushub- und Abbruchmaterialien, insbesondere nachgewiesene kontaminierte Mate-
y & * Parkplatz max [ / & \ T = - ﬁ _ Ausgehend vom dem in dem Bg.bagungsplanentwurf gekennzeichneten Mittelpunkt der Windrose sind rialien, sind gemak geltendem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Krw./ AbfG) zu bewerten
R . 106,95 N \ / T T e folgende Zusatzkontingente zuléssig: und nach abfallrechtlicher Beurteilung entsprechend zu verwerten bzw. ordnungsgeméaf auffin
27 " A 4 ' 2 < ¥/4 - == 7 /~ _ - einer dafiir zugelassenen Entsorgungseinrichtung zu entsorgen. Nachweise (iber den Verbleib
— ’ p— +21,80m . = / - Sektor | Winkel Zusatzkontingent Lek zusk der Materialien sind dem Landrat des Rheinisch-Bergischen Kreises - Untere Abfallwirtschafts-
i @ — 182 2% 192 Z - - behérde - unaufgefordert einzureichen.
4 y \\\4,0 . . % 180 ¢ N 190 226 _— _— E 0bis2e SEEG) ¢ Samtliche Aushub- und Erdarbeiten sind unter fachgutachterlicher Aufsicht auszufiihren und
P aulinie E .0 - - - - A 233° bis 360° 8 dB(A) nach Abschluss entsprechend durch den Gutachter zu dokumentieren. Die Nachweise sind der
o] — . Stadt Bergisch Gladbach sowie dem Rheinisch-Bergischen Kreis nach Vorlage unaufgefordert
. 4 au|ln‘Il%92(jOG/ 0G 76 32,30 A o - _— — B 200° bis 233° 4 dB(A) einzureichen.
4 — g ® ~186 — — « Nach Abschluss von Bauarbeiten sind die verbleibenden AuRenbereiche vorsorglich weitestge-
P 4 \ u ) s@ S N //'/ /// - Nachweis: hend zu versiegeln, um einen Kontakt mit verbliebenen belasteten Bodenmaterialien auszu-
P — e / 7 _ — == % S . L . o schlieften. Dies gilt nicht fir im Plangebiet festgesetzte "private Griinflache.”
) X = 96, A e ~ _— - _ == Fir die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch
p +11.75m ) 84.0 7 176 178 _— / _ == genommenen Teilflache und der hierfiir festgesetzten Emissionskontingente Lgg; die zuldssigen 8.5 Baugrundverhiltnisse/ Grundwasserverhiltnisse
] L) ~ _— — : S . s
P 4 I — - " — / - - == Beurteilungspegel der Teilflachen nach folgender Gleichung zu ermittein. Aufgrund der kleinrdumig wechselnden und komplexen Untergrundsituation ist mit Unwégbarkeiten
7 = _— — Pt == 00(Lgx,~OL; ;)/dB bezliglich der Baugrundverhéltnisse sowie der Grundwassersituation zu rechnen. Hier sind im Rah-
7 - - 84,06 4751 /\ - _ == Ly g 10-1g Z 1 0 dB * Lezusk men der Bauphase entsprechende Mafinahmen zu treffen.
) 4 = _ | g _— = T
< — — — — = = 1 m " s - N . N
P = —_— = _— > : L s : : Unterirdische Gebaudeteile der Bauvorhaben ragen kinftig voraussichtlich in das Grundwasser. Inso-
© 7 Industriegleis (Schi = 83,630 2 — — == mit Lk Immisslongkantingent in:dB(A) fern sind zur Trockenhaltung der Baugruben einfache Wasserhaltungsmafinahmen sowie Abdich-
® ienen) — , 83,6 83,220 P == Lexi = Emissionskontingent der Teilflache i tungsmafnahmen des Baukérpers gegen driickendes Wasser erforderlich.
= : 83,65 — == _ :
2 — L =  Zusatzkontingent s
7 — ¥ — = Elizie 8.6 Lichtimmissionen
. 4965 4951 7 T - AN DER GOHRWE@EE e == : . L . o . AL,.J. = Abstands-/ Flachenkorrekturmaf} AL, =-10- lg[%]a‘g Aufgrund der Nahe vorhandener bzw. zuldssiger Wohnbebauung an der Hauptstrale und Poststrale
64 X e - === Emissionskontingente Teilflachen TF1 bis TF4 ! 4-7-s7)) zum Plangebiet und der geplanten Nutzungen (Parkhaus / Fassaden ggf. mit Werbetafeln etc.) sind
8 e . — = ; == (siehe textl. Festsetzun 5.2 ! _ . o ; 5 Lichtimmissionen, die Stérungen cder Beldstigungen hervorrufen, nicht grundsatzlich auszuschliefen.
® » . gen5.2) S = GroRe der Teilfliche TF;in m
p / e e 475 S * = = S| =  Abstand zwischen der Teilflichenmittelpunkt i und dem Immissionsort j in m Fir das Parkhaus und fir die Werbeanlagen ist daher eine entspre;hepde P!“an_ung grfqrder_licr]_ Am
p 9@ i Parkhaus sollten bauliche Vorkehrungen getroffen werden, durch die Ubermé&Rige Lichtimmissionen
p Es ’, 1 , ) . . - . . . an der umgebenden Wohnbebauung vermieden werden. Dazu sollten die Wande der Parkdecks mit
P e & // Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Immissionskontingents Ly ist im jeweili- umlaufend opaken, d.h. nicht lichtdurchldssigen Briistungen versehen werden (Hohe mindestens 1 m
P 1 84.89 K 83,77 y ’//// gen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren {iber Niveau Parkdeck). Die Wénde im Bereich der Rampen sollten komplett opak ausgefiihrt werden.
A - 3359 7 \ eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des An-
’ g 17 / i i 5 5 Die Vereinbarkeit des Parkhauses bzw. von Werbeanlagen mit den Interessen der Nachbarschaft ist
P 2 \ 4,77 / £+ / hangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm — vom 26.08.1998 durch- = : : g
p — 1 & ' ’ A v zufiihren. Der Beurteilungspegel Lr gemaR TA-Larm darf das anteilige Immissionskontingent LIK im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
» o : . "
/ / 2 © nicht Giberschreiten. (Lr < L). Beurteilungsgrundlage hierbei ist der gemeinsame Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
/ : . . : Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, des Ministeriums fir Wirtschaft und Mittelstand,
P Parkplat / g ,ﬂl Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum Energie und Verkehr und des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport vom
p - - , _ P 519 ////}b" Bebauungsplan, Bericht F 6131-1 vom 25.09.2006 der Peutz Consult GmbH, Dissel- 13.09.2000 (SMBI. NRW 712a) Lichtimmissionen: Messung, Beurteilung und Verminderung®.
/ . : 74 ""l' X dorf, zu Grunde.
/ = . o 4 o (lIPAON) 8.7 Darstellungen in der Planzeichnung
y 33/2 dl
— 84,88 . Legende Hinweis - Parkhausnutzung (Larmimmissionen): Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare
' \ 4549 N ’ " . N . . Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander chne Vermaflung eines
C) A 5 83,6 . Bei Nutzung des Parkhauses in der Nachtzeit nach TA Larm (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.
84,899 66 I:l L EK=65/50dB(A)/m? der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Immissionsorte auBerhalb von Gebauden von
" \Q 3358 h " Tag/Nacht nachts 45 dB(A) in dem Plangebiet sowie in den umgebenden Misch- und Kerngebieten
o TF 2 einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbrin-
7 ) | I L_EK=60/45 dB(A)m? gen
> Tag/Nach ‘
7 ot \ 197 7 aofect!
\ TF3 Hinweis - Andienung (Larmimmissionen):
1 = N 69 Y I:l L_EK=55/40dB(A)m? g En)
\ Tag/Nacht Bei Andienung der zukinftigen Kerngebietsnutzungen in der Nachtzeit nach TA Larm
N Jo- : 20 68 |:| TLEE‘K=50,35dB(A),m2 (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Immissionsorte au-
\ - / Tag / Nacht Rerhalb von Gebauden von nachts 45 dB(A) in dem Plangebiet sowie in den umgeben-
\ e B 196 N ‘ Immissionsort mit N den Misch- und Kerngebieten einzuhalten. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauge-
- . S 73 75 nehmigungsverfahren zu erbringen.
. =~ S /
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Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage Es wird bescheinigt, dass die Festlegung | Der Planungsausschuss hat die Auf- Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Biirger sind tiber die allgemeinen Ziele |  Die Behdrden und sonstige Trager offent- Legende - Bebauungsplan - Ubersichtsplan M. =1 : 5000
gmtigen Fassung . der stadtebaulichen Planung geometrisch stellung dieses Planes § 2 (1) BauGB und Zwecke und die voraussichtlichen licher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB

eindeutig ist. Auswirkungen der Planung gem. mit Schreiben Planungsrechtliche Festsetzungen
am 31.10.2006 am 11.11.2006 § 3 (1)BauGB durch Aushang J J |:|

in der Zeit vom 12.06.2006 vom 22.06.2006
beschlossen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. bis 07.07.2006

sowie durch Biirgergerversammiung beteiligt worden. Art der baulichen Nutzung FuBgangerbereich Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Art der baulichen
am 21.06.2006

i des Bebauungsplanes Nutzung
unterrichtet worden. hier MK = Kerngebiet

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunuzungsverordnung (1990)

Planz\VV90 Planzeichenverordnung

BauONW Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung)
GONW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen

LG Landschaftsgesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen )
LWG Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen Kemngebiete Z0B
DSchG Denkmalschutzgesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen ) i
Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen Bergisch Gladbach, den 14.11.2006 Bergisch Gladbach, den 15.11.2006 Bergisch Gladbach, den 15.11.2006 Bergisch Gladbach, den 15.11.2006 Grundflachen- "
Bergisch Gladbach, den 27.11.2006 Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister . . Grinflachen Geschossflachen-
Hohe baulicher Anlagen zahl zahl

. hier 1,0 i
|:| Nachrichtliche Ubernahme h'er

Private Grinflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten

Zentraler Omnibusbahnhof / Busbahnhof

Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes

gez. Spaker gez. Albrecht A gez. S. Lohlein A gez. S.Lshlein A gez. S.Lohlein max.GH  maximale Gebudehshe

_ | 2.B. 99,50m . NN |:| Bahnanlagen :
Stadtischer Vermessungsdirektor Stellvertretende(r) Ausschussvorsitzende(r) @ Zu erhaltende Bdume Planfestgestellte,gewidmete Bahnflichen,

.. . . . die der Planungshoheit des Eisenbahn- besondere
A 86.00 Geplantes Hohenniveau in m.G.NN bundesamtes (EBA) nach den Bestimmungen Bauweise

. . . . . . . . . . . . i . des allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) unterliegen
Die vorliegende Plangrundlage ist entstanden | Die geometrische Eindeutigkeit Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan Entwurf und Anfertigung Die 6ffentliche Auslegung hat gem § 3 (2) Die erneute 6ffentliche Auslegung ha Dieser Plan ist gem. § 10 (1) des BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes R .

aus der automatisierten Liegenschaftskarte | wurde mittels Koordinaten festgesetzt. und den darauf verzeichneten Vermerken |  Fachbereich 6 - 611 des BauGB in der Zeit gem § 3 (2) des BauGB in der Zeit vom Rat ist gem. § 10 (3) BauGB Bauweise, Baulinien,Baugrenzen Flachen fir Malinahmen zum
(ALK). Die Darstellung des gegenwartigen Uberein. Bauleitplanung, Stadterneuerung, vom 20.11.2006 vom am 01.03.2007 am  17.03.2007 ’ ’ Schutz,zur Pflege und zur

Zustandes wurde durch Ergdnzungsmes- Stadtgestaltung bis  20.12.2006 bis als Satzung beschlossen worden. ortsublich bekannt gemacht worden. b besondere Bauweise Entwicklung von Boden, Natur

sungen (z.B. Gebaude erreicht). Koordinaten kénnen bei Bedarf stattgefunden. stattgefunden. Die Bekanntmachung wurde (siehe textl. Festsetzungen 3. )
von FB 6/611 ( Stadtplanung ) bereit am  12.03.2007 und Landschaft

gestellt werden. Jlieser Riga-et-der-grkorspran. Die 6ffentliche Auslegung wurde Die erneute offentliche ~wer-ger vom wstefivertr. Birgermeisterim Baulinie @ 86.53 Gelandehshe in m i.NN z.B. 86,53m . NN

am  11.11.2006 am unterzeichnet. Baugrenze @ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
ortsliblich bekannt gemacht. ortsiiblich bekannt g zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Kennzeichnungen

i i Verkehrsflachen -
Bergisch Gladbach, den  27.11.2006 . Bergisch Gladbach, den  20.03.2007 Bergisch Gladbach, den 30.10.2006 Bergisch Gladbach, den 15.01.2007 Bergisch Glagach, den Bergisch Gladbach, den 05.03.2007 Bergisch Gladbach, den  20.03.2007 %‘Sglf'wﬁﬂl\j"he” ShPE 1u. i
Stand der Plangrundlage: Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Burgerpfeister Der Birgermeister Der Biirgermeister (AusgleichsMassnahmen siehe

textl, Festsetzungen 6.1) ' > ) 5
|:| Stratenverkehrsflachen Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen ! e y\\‘)
vorgesehenen Flachen, deren Béden Ag\\

.. o 2l . - o erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen \
gez. Spaker A, gez. S.Lohlein ™ gez. Schmickler i gez. S.Lohlein A gez. Orth iA gez. S.Lohlein Stralenbegrenzungslinie belastet sind 9

8
RS>

Stadticher Vermessungsdirektor




