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Art der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet (MK) sind Ausnahmen gem. § 7 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauhNVO).

Entlang der HauptstraBe sind im vorderen Bereich
des Erdgeschosses nur die in § 7 (2) Nr. 1 und 2

genannten Nutzungen zulidssig (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BaulNVO).

Im Kerngebiet (MK) sind sonstige Wohnungen gemidf
§ 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab 1, ObergeschoB zulidssig.

Maf der baulichen Nutzung

Der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs..3¥BauNVO
kénnen Flidchenanteile an auBerhalb des Baugruﬁd;
stliickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bundesbaugeseﬁzes hinzﬁge-

rechnet werden (§ 21 a Abs. 2 BaulVO0).

Im Kerngebiet (MK) kann eine Grundfldchenzahl (GRZ)
b 3 P4 kS To)

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
dadurch die aus stédtebauliqhen Grinden zu fordernde
gestalterische und funktionelle Anpassung an die Nach-
bargebdude des Geschdftszentrums erreicht wird und

sonstige G6ffentliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Das im Bebauungsplan festgesetzte Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit im Bereich der Arkaden erweitert
sich um die Fldchen, um welche die anschlieBenden
Gebdude im ErdgeschoB hinter die Baugrenze zurick-

treten.

Tiefgarage

Tiefgaragen sind innerhalb der {iberbaubaren Grund-

stiicksflidchen allgemein zuldssig.

Pflanzgebot

Von der Festsetzung "neu anzupflanzende Bidume" im
Bereich der Verkehrsflidchen koénnen in begriindeten
Fdllen (Zufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen usw.)
im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn die
Anzahl der innerhalb eines StrafRenzuges festgesetzten
anzupflanzenden Béume eingehalten wird; das gleiche
gilt fiir das festgesetzte Pflanzgebot im Bereich

der Gemeinschaftsstellpldtze (GSt).
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