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Zeichen der Kartenunterlage

7110@ Wohngebaude mit Hausnummer z 8 nr 10

StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze
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% Wohngehiude ohne Hausnummer 75 Kilometerstein mit Kilometrierung . = -5
Rathaus Offentliches Gebaude - 5 Ratraus _mm _  StraBensinkkasten
T ; : 3 Straleniaterne
- ! Garagen-Wirtschafts-, Industriegebaude KV!‘FL:::.Q Stahlgittermast
_—ﬁ 3 W iig Y
F\_:,(: Durchfahrt  Arkade @ 5‘ Beton- oder Holzmast
PG e G s Telefonleitung
g AT AR
l l Topographisch nachgetragenes Gebaude 0% Kanalschacht
LT SRR @  Gas Kappe (Schieber)
66 / 123 Lahl| der Vollgeschosse (1 Wasser "
70 %e o =) Hydrant
S . tteldach 5 0% Pu :
/ 78 s il o 5 1Ay : Hohenlageuber NN zs s "5~
K oo . 3 e
3, {] Walmdach E 1 Flachdach =g~ Hohenlinie uber NN - & v - .
e 2 «
3 Baum
B 3
4 l)% Kriippelw almdach 24 Postschacht
¥ 1 =23 Postkasten oberirdisch
v 77 — — = Gemeindegrenze g NI
A Gemarkungsgrenze : BBCHUAY
76 ek Flurgrenze
TR e Flurstiicksgrenze Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und Katastervorschriften
66 ki : = 2
y Planzeichen und Festsetzungen , - StraBenverkehrsfiichen
/ -
ine Wohngebiete ¢l | Verkehrsflachen besonderer Iweck -
TEXTLIEHE FESTSETZUNGEN WB e £ 4 bestimmung  (Verkehrsberuhigte Bereiche)
£ WA Allgemeine Wohngebiete StraBenbegrenzungslinie,auch egeniiber Ver -
zum Bebauungsplan Nr. 2169 - FerrenmbergstraBe - ; = kehrsflachen besonderer Zweck estimmung
@ Geschofliflachenzahl z.B. O Umformerstation
s Art der baulichen Nutzung 04 Grundflichenzahl zB. 0.4
7 z.D. Uy 2L N S 3 = A s
i Im allgemeinen Wohngebiet (WA u. WA') sind Ausnah- |1 Zahl der Vollgeschosse als Hiachstgrenze i Offentliche Eriinflachen [Spielplatz)
men gem. § 4 Aps. 3 Nr. 5 Baunutzungsverardnung 0 [zl‘ffBe-ne Bal:lﬁsii:hosse Lu erhaltende Baume
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Mit Leitungsrecht zu belastende Fliichen (unter-
Nr. 1 Bau WD) z;“l Nur Einzel - und Doppelhauser zulissig EF_EE irdisch) zugunsten der Stadt Berg.Gladbach
Dachform,z.B.Satteldach Seaey ;
(el Im reinen Wohngehiet (WR) u. allgemeinen Wohngebiet 420 Dakkial 'n 2.8.459 ]:]‘ firenze des riumlichen Geltungshereiches des
b oy R s SLRA Iy, LT dl Bebavungsplans
sind max. ¢ Wohneinheiten je Geb#ude zul&ssig ¢ = —=—- Baugrenze Ab t hiedlicher Nut B
<=+ Flichen fiir den Gemeinbedarf gren;ung unterscimeavicher Nutzung,z.s.von
(§ 5 Abs. 1 Nr. &BauBB). . N (Sorialen Twecken: Bikiscke ‘Ebhuls 1 Baugebieten, oder Abgrenzung des Mabies der
E 0 e I und Einrichtunaen] e Nutzung innerhalb eines Baugebiets
2 Versorgungsflache (Elektrizitat) Inhalt und vErmerke
2.1 el der Durchfilhrung des Bebauungsplanes ist der ge- Die vorliegende Plangrundlage ist —zum Teil —eine — Abzeichnung—VergroBerung—der Katasterflurkarte, Die Flurkarte ist entstanden
naue Standort der festgesetzten Unformerstation im im Jahre 1873 im MaBstab 1:500 durch-Uraufnahme —vereinfachte-Teil—Neu—~Vermessung Die Plangrundlage enthalt auBerdem die
Einvernetmen mit der BELKAW noch festzulegen. Ergebnisse von Erganzungsmessungen. (2.B. Gebaude)
Die vorliegende Plangrundlage wurde—zum Teil—neu kartiert, nach einwandfreien Fortfiihrungs —Vermessungen (Fortf. Erl 6.15.),
=7 BuBere Gestaltung rach-sinerteilneuvermessung—und-unte sndung-von-Fortfikrungs—Vermessungen lvereinfachte Neuvermessung
F5 Dachgauben sind nur in der ersten DachaeschoBeben - 2 . A F :
iBssig ? S Die Darstellung entspricht dem gegenwértigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachwesis iiberein.
ssig.

5/ 3.2 Die L&nge der Dachgaube (n) darf insgesamt max. 1/3 Bergisch Gladbach, den 2.8.1330 gez. Titz
// G der Breite des jeweiligen Hauses betragen. Stadtvermessungsdirektor
f/ B DDDpElhauser.und Hausgruppen sind mit gleicher GeschoR- Gesetzliche Grundlage: Inhalt nach: Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
] S ey zahl und gleicher Dachneigung zu errichten. BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung 1.BauGB §9 Abs.1 Ziff. 1, 2, 3/ | planund den darauf verzeichneten
: 3. Bei einer eingeschossigen Bauweise sind Drempel nur der Bekanntmachung vom 8.12.1986 f‘/ 152' }g{ ;; & g, ';g, Smen P Wkatein.

3 bis zu eimer max. Hhe von 0,80 m zuldssi DR Y S 7208 . ’ : : : : : : :
: el BauNV0 = Baunutzungsverordnung in 8. 18 W . Y, 2B, M, | DieserPan-istder—Urkundsplan,

27 : £ )5 5] Bei einer zweigeschassigen Bauweise sind Drempel nur der Fassung der Bekanntzn]iachung oM 25, 76, hbs. Z, 3K u.1, 8477

£ bis zu einer max. Hohe von 0,30 m zuléssig. sesbade ikt 2 B.au'[]Nw §81 Abs.1 2iff.1, 2.3 4,
) 78 . . -1, £, )
> ; /B, u. Abs—2-Ziff—+u—2 als Satzung
PlanzV 81= Verordnung iiber die Aus- tiber ortliche Bauvorschriften.
19 mf T arbeitung der Bauleitpline und die Bergisch Gladbach, den 77 (. 1892
/ ; 220 Ergénzungen gemdl RatsbeschluB vom 26.09.1991 Darstellung des Planinhalts
, (Planzeichenverordnung 1981)
! ! ' R R A T e vom 30.7.1981 (BGBI. IS.B33) BBauG - Bundesbaugesetz in der Fas-
e e, g g ¢ ; : BauONW - Bauordnung fiir das Land sung der Bekanntmachung vom
—— : : x_x| umweltgef&hrdenden Stoffen belastet sind. Nordrhein - Westfalen in der Fassung ~ 18.8.1976 (BGBI.IS 2256, ber. BGBI. I
i [_'_ 79 der Bekanntmachung $.3617) zul.geand. durch Gesetz vom
I, % vom 31.7.1984 [GVNW S. 419) 246.1985(B GBI I S.1144)
7 = g ¥y ; = 3
% ! ulLiT Die offentliche Darlegung und AnhG- | peser plan st gemah § 2 1)des | Es wird bescheinigt,dal die Festle -
& 7 78 rung hat gemah §2a(2) des BBau b BauGB durch Beschlufi des Rates .| gung der stadtebaulichen Planung
Vg = Der gesamte Bebauungsplanbereich ist bodenhygienischen am 28.1. 1986 stattgefunden. g 'y | geometrisch eindentig ist.
T 1 Untersuchungen zufolge bis zu einer Tiefe von max. 3 m i vorfn il EABIS Bergisch Gladbach, den 2.8.1990
< » : aufgestellt worden
B // l in erheblichem Unfang mit Schwermetallen belastet. Es - St Ber:ISCh Gladbach den 31.8.1%90 ;
S 77 ist sicherzustellen, daB kein Kontakt mit badenbelastenden 'A ............. it il (A I gez. Pfleger " R gpletZ
4 % Materialien in gesundheitsschidlichem Umfang stattfinden Stadtvermessungsamtsrat / '”Bﬁfjér_ln'e'ister Stadtvermessungsdlrektor
kann. Es sind deshlab im Rabmen von Bauvorhaben folgende Der Rat hat gemal BeschiuB v
——> ; A
e Voraussetzungen zu erfiillen: 19 von der Unterrichiufig Der AufstellungsbeschiuB ist ik Entwurf und Anfertigung
/// und Erdrterung abgeseh Ll 2 12.9. Stadtplanungsamt

. figa + 27L 1.1 Der Oberboden im nicht {berbauten Grundstiickshereich ist ortsublich bekannt gemacht worden Bergisch Gladhach

= in einer St&rke von mindestens 30 cm abzutragen und durch Bergisch Glad A 19 Bergisch Gladbach,den 13.9.1990
5 schadstoffreies Material zu ersetzen. Der anfallende Aus- : den 2.8.1990

iebigstralie hub kann auf dem: Brundstlick verbleiten, seferner ent- {0 0 maE 1A gez. Schweter | S Daukbriek
.................... TR R e e T T S _Dau i
I272 Lie ,g, i sprechend den sonstigen MaBgaben iibererdet bzuw. gesichert Burgermeister Stadtvermessungsamtsrat [ -------------- - ""'siid't'ﬁilﬁt-
. wird. I
275 : b
- 4 E e—
i 1.2 Die Uberdeckung der nicht {iberbauten Grundstiicksbereiche Dieser Plan hat gemafi $3(2) des i i ‘Plan ha? Liehaki Obis Sh"gegedeB d ";
e T ¢ : & 4L 4 - BaufiB in der Zeit BauBB in der Zeit gun ENERAED

PVQ 1st, sofern technisch miiglich, im Rahmen der baulichen Vor- gemall Besc es Rates
E“/ schriften auch ohne Bodenabtrag zuléssig. vom 24.9.1990 bis 24.10.1980 vom 19 19
el Fhimrs : g offentlich ausgeiegen srneut offentlich ausgelegen -

l 1.3 Im Falle der gartenbaulichen Nutzung ist abweichend zu 1.1 Die [IHen!I'eg:ng Gl Sis Die erneute Offenlegungfvurde am Dieser Plan ist gemall § 10 des BaulB
der Oberbeden in einmer Stdrke von mindestens 60 cm abzu- 12.9.1950 i vom Rat am 26.9.1991
Lhagen. ortsiiblich bekannt gemacht. ortsiiblich bekannt gémacht. als Satzung beschiossen worden.

1.4 FOr den Bereich der Kindertagesstétte/des kinderspielplat- Bergisch Gladbach, den  25.10.1990 | Bergisch Gladbac) den 19 Bergisch Gladbach den 27, 9.1991
zes ist bel nicht begriinten Flichen var der Ubererdung Zu- : ;
sgtzlich eine Grabsperre einzubauen.
1.5 Die Verschleppung von Bodemmaterial aus dem Bereich des
bestehenden Bolzplatzes in die Umgebung ist zwingend zu
: z. Pfleger
vermeiden. ) S S CRa gez. Schweter 5 S e g e DRl I ST s A e I. i
Stadtvermessungsamtsrat Stadivermessungsamtsrat Burgermeister
24 Die Eigentimer und Nutzer der sonstigen im Planbereich be-

findlichen Flichen werden darauf hingewiesen, daR fl&chen-
deckend Hanzentratianen von Schwermetallen (inshesondere

Blei, Cadmium, Zink und Arsen) varliegen, die die von der
Landesanstalt fiir {kologie, Landschaf tsentwicklung und

Forstplanung My (LOLF) aufgestellten Schwellenwerte fiir
nartenbauliche Nutzung zum Teil erheblich liberschreiten.
Diese Elemente kéinnen sich (ber die Nahrungskette, insbe-
sgndere beim Verzehr von Nutzpflanmzen, im menschlichen
Kirper anreichern und Gesundheitsschiden verursachen. Die

im LﬁLF—Untersuchungsbericht aufgefihrten Pflanzen sind

als schwermetallanreichernd bekannt; vonm einem Anbau ohne
vorhergehenden Bodenaustausch (s. unter 1.) wird daher drin-

gend abgeraten.

Zur Verschmutzung neigendes sonstiges Gemiise sollte vor dem

Die drtlichen Bauvorschriften wurden
gem. §81 Abs.4 Bau ONW in diesen
Plan als Festsetzungen aufgenommen.
Sie wurden gem. § 81Abs.1 Bau ONW

am 26.9.1991

vom Rat als Satzung beschlossen.

Bergisch Gladhach, den 27.9.1990

gez, Pfleger

Biirgermeister

Dieser Plan wurde gemaB § 11 BauGB Der Abschiuf des Anzeigeverfahrens

20.2. 92| wem § 11 (1) BauGiB wurde

am

angezeigt. sl 8-S 19 gz
Lu diesem Plan gehort die Verfii- ortsiiblich gem. § 12 BauGB hekannt-
gung gemacht.

vom £.$. .19 92 | Die Bekanntmachung wurde

A B 2.72-7207- 26.92 | . @ 7ES 1992
Kdln, den 1892 | vom -stetvertr Biirgermeister

Der Regierungspriisident

Im Auftrap

unterzeichnet. -

Bergisch Gladbach, den 77 &. 1992

Verzehr griindlich gereinigt werden.

Ubersichtsplan

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung z.8.WA z.B.

Filllschema der Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Nutzungsschablone: 2B. 0,4 z.B. ﬁg

Bauweise Dachform / Dachneigung
2B. D S Dsatteldach/ 450

~ STADT BERGISCH GLADBACH - BEB
— FERRENBERGSTRASSE —

- BEBAUUNGSPLAN NR.2169

P
)

4
/;
@
!

/i,
“;/"\

!
(41 A
Vi 4 ‘
v/
i\

%\
)
n)

v
T
A
bt

i

4. Ausfertigung




