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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 Aligemeine Wohngebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1
und 4 BauNVO)

Geméal § 1 (6) BauGB wird festgesetzt, dass alle gemaR § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

1.2 Firsthéhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

- Die maximale Firsthdhe betragt fiir eingeschossige Gebaude
8,00m, fiir zweigeschossige Gebaude 11,00m.

- Als Bezugspunkt fiir die Firsthéhe gilt die Achshohe der
erschlieBenden, éffentlichen Verkehrsflache. Die Achshohe ist
in der Mitte der Straflenfront des Grundstiicks lotrecht zur
erschlieRBenden, offentlichen Verkehrsflache zu messen. Als
erschlieRend wird diejenige StraBenfront festgelegt, liber die das

l Grundstiick mit dem KFZ erreicht wird.

Erldutemde Skizze:

| —1+—— KFZ - Zufahrt
L/2 L{2
erschlieRende, (-7
| offentiche {—--——-—x—-—-— StraBenachse
Verkehrsflache
Bezugspunkt
Firsthdhenemittiung

13 Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Das Vorspringen von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Dach-
vorspriingen und Vorbauten wie z.B. Balkone, vor die Bau-

grenzen wird bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zugelassen, soweit
die Bauteile keine eigenen Abstandsflachen erfordern.

1.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

- Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfliche und auBerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflache nur innerhalb der Abstandsfiachen der Gebaude
zulassig.

- AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sind Neben-
anlagen, die Gebadude im Sinne des § 2 BauO NW sind und
mehr als 30 cbm umbauten Raum umfassen, nicht zuléssig.

1.5 Griinordnungsplanerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB)

- Die mit Textfestsetzung a) bezeichneten Flachen sind mit
standortgerechten Gehdlzen gemaR der beigefligten Pflanz-
liste A zu bepflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Die mit Textfestsetzung b) bezeichneten Flachen sind mit

i standortgerechten Gehélzen gemaR der beigefligten Pflanz-

liste B zu bepflanzen. Die Bodenfiichen, einschlieRlich der

i Regenwassermulden sind als extensive Wiesenflachen aus-

zubilden. Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.6 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

| Die im Plan als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten
Griinflachen sowie die darauf auszufiihrenden, textlich naher
| bestimmten MaRnahmen sind
- den Eingriffsgrundstiicken im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans als SammelausgleichsmaRnahme gem.
§9 Abs. 1a BauGB zu 84%
- den EingnffserschlieBungsanlagen zu 16 %
| zugeodnet

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ALS BESTANDTEIL
| DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

' Wandflachen

AuBenwandflachen der Gebaude sind als Putzflaichen auszu-
| bilden. Verkleidungen aus Holz, Ziegel, 0.4. sind bis zur Halfte
| der Auflenwandfiachen zulassig.

Dicher
- Gauben sind bis zu einer Gesamtidnge von einem Drittel je
| Fassadenlinge pro Gebaude zuldssig.
- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieRlich in
der ersten Dachgeschossebene zulassig.
- Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachsteine in brauen
und schwarzen Farbtonen sowie Dachbegriinung zuldssig.
- Die Festsetzung zur Hauptfirstrichtung ist nicht auf Neben-
anlagen, Garagen sowie auf untergeordnete Gebdudeteile
wie z.B. Gauben anzuwenden.

3. KENNZEICHNUNG (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet stehen hohe Grundwasserstande an.
Gebaudeteile unterhalb der natirlichen Geléandeoberflache sind
wasserundurchlassig auszuflhren. Gleichzeitig sind ent-
sprechende statische Vorkehrungen gegen Auftrieb zu treffen.

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON
FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN (§ 9 (6) BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zur Zeit
geltenden Fassung; beschlossen aufgrund §45 Landschafts-
gesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)

5. HINWEISE

- Im unmittelbaren Planbereich ergeben sich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Vorsorglich wird
darauf hingewiesen, dass bei Kampfmittelfunden wahrend
der Erd- bzw. Bauarbeiten die Arbeiten aus Sicherheits-
griinden sofort einzustellen sind und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
versténdigen ist. Sollten im Planbereich Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefiihrt werden, wird in Abstimmung mit dem Kampfmittel-
rdumdienst eine Tiefensondierung empfohlen.

- Es sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Vorsorglich
wird jedoch darauf hingewiesen, dass beim Auftreten von
archaologischen Bodenfunden oder Befunden die Stadt
Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehorde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren ist. Bodendenkmal und Fundstelle sind
unverandert zu erhalten. Dariiber hinaus ist auf die Bestimmungen
der §§ 15 und 16 DSchG NW zu verweisen.

- Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet muss iiber die
offentliche Regenrinne in den Straenrdumen erfolgen, da
laut Bodengutachten in diesem Gebiet keine Versickerung
méglich ist.

- Das Anlegen von neuen Drainagen mit der Folge einer
dauerhaften Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig. Eine
kurzzeitige Absenkung wahrend der Bauphase der
Kellergeschosse bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der
Unteren Wasserbehérde beim Rheinisch- Bergischen- Kreis.,

- Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des kiinftigen
Geltungsbereichs der in Aufstellung befindlichen Verordnung
zur Wasserschutzzone b des Wasserwerkes Koéin- H6henhaus.

- Die geometrische Eindeutigkeit der offentlichen
Verkehrsflachen wurde mittels Koordinaten festgelegt. Die
Koordinaten kénnen bei Bedarf von FB 6-620 (Vermessung)
bereit gestellt werden.

- Die nachfolgenden Pflanzlisten A und B sind Bestandteil

des Textieiles:
Pflanzliste A
Acer campestre Feldahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
llex aquifolium Stechpalme
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Corylus avellana Haselnuss
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeballl

Fir die Pflanzung sind Pflanzqualitdten in Anlehnung an die Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen der Stadt Bergisch
Gladbach zu verwenden:
- zweimal verpflanzte Straucher 60/80, 80/100 oder 100/150
c¢m hoch
- Heister 150/175 hoch,
- Solitarbdume , 3 x verpflanzt, Héhe 200 - 220 cm, Stamm-
umfang 14-16 cmin 1,0 m Hohe

Pflanzliste B
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Fur die Pflanzung sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:
Anpflanzen von Hochstdmmen aus extra weitem Stand, 5 x verpflanzt,
mit Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm in 1,0 m Héhe.

Ergénzung zu Bebauungsplan Nr. 1527
Koordinaten zu den Angaben in der Planzeichnung
(ohne Hohenangaben)

rechts: 257-Tabelle / hoch: 565-Tabelle

PunktNr. rechts=x hoch=y

KPO1 -entfallt-

KP02 6045,1747 1459,7366
KP03 6028,4968 1439,2927
KP04 6075,1634 1369,8508
KP05 6043,7819 1352,8239
KP06 6106,5481 1357,9369
KPO7 6085,7229 1352,1761
KP08 6027,6834 1336,5108
KP09 6132,3914 1243,1409
KP10 6107,3289 1240,6144
KP11 6100,8033 1239,8492
KP12 6029,6548 1231,2949
KP13 6107,9805 1220,2393
KP14 6140,5419 1220,7395
KP15 6073,7204 1453,0892
KP16 6107,5425 1381,7225
KP17 6098,0519 1373,1649

M.=1:500
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Wohngebude mit Hausnummer

Wohngebaude ohne
Hausnummer

Offentliches Gebéude, z.B.
Rathaus

Garagen-, Wirtschaftsgebaude
Durchfahrt

Zahl der Vollgeschosse,
z.B. 2 Voligeschosse

Satteldach
Walmdach
Krippelwalmdach
Pultdach

Flachdach

Flurstiicksgrenze

Begleitsignaturen zur
Flurstiicksgrenze:

Kreisgrenze
Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze

StraRe mit Ortsdurchfahrisstein

StraRe mit Kilometerstein
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Leitungsmast, allgem.
Stahlgittermast, einf.
Stahlgittermast, ohne
Leitungsdarst.
Verkehrsampel
Anschlagsaule
Briefkasten
Bushaltestelle
Drehkran

einzelner Laubbaum
einzelner Nadelbaum
elektr. Laterne
Fahnenmast
Feuermelder
Gasschieber (Kappe)
Hinweiszeichen/ -tafel
Hoéhenpunkt mit -zahl
Hydrant, oberirdisch
Hydrant, unterirdisch
Kabelkasten, Schaltkasten
Schacht Fernmeldevsesen,
Kabelschacht

Einsteigeschacht Abwasserleitg.

Merkzeichen fiir Gasleitung
Miilibox

Park-/ Stellplatz im Ort
Polizeirufsaule
Schacht, eckige Bauart
Schornstein
Sinkkasten
Fernsprechhauschen
Schieberkappe Wasser
Schranke

B&schung

Treppe

Stiitzmauer

Hecke

Zaun

Mauer
Hochspannungsleitung
Fernmeldeleitung

0.3

F+R

GF

Allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3

Zahl der Voligeschosse als
Hochstgrenze, z.B. 2

maximal 2 Wohnungen pro
Gebdude zulassig

Abgrenzung des MaRles der
baulichen Nutzung

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhauser zulassig

nur Einzelhauser und
Doppelhauser zuléssig

Baugrenze
StraBenverkehrsflache

Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung

FuR- und Radweg
Straenbegrenzungslinie

Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Stadt Bergisch Gladbach und
der Anlieger

Flache fir die Versorgung

Elektrizitat

private Griinfliche (p)
offentliche Griinflache (6)
Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(MaRnahmen siche Textl.
Festsetzungen)

Firstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher
Firstrichtungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

FuR- und Radweg
(ohne Normencharakter)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN IN DER JEWEILS ZUR
OFFENLAGE GULTIGEN FASSUNG:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung (1990)

PlanzVo0 Planzeichenverordnung

BauONW Bauordnung fiir das Land Nordrhein
Westfalen (Landesbauordnung)

GONW Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein
Westfalen

LG Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein
Westfalen

LWG Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein
Westfalen

DSchG Denkmalschutzgesetz fir das Land
Nordrhein Westfalen

Die vorliegende Plangrundlage ist ~-zem-Fell—eine-Abzeick-
AuRg—Morgrolerihg= cine automatische Zeichnung - der -
digitalen - Katasterflurkarte in-digitelorerm.

Die Plangrundlage enthélt auRerdem die Ergebnisse von
Erganzungsmessungen (z.B. Gebaude).

Ergir=angobootimmuengand-Yommosoangopanidanwsioans.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und
stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis tiberein.

Es wird bescheinigt, dass
die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bergisch Gladbach,
den 28 0S5.200%

merken liberein.

Dieser Plan ist der
Urkundsplan.

Bergisch Gladbach,
den

UBERSICHTSPLAN M. =1 : 5000

Bergisch Gladbach,den 28, 05, 2004 @/—/
/ 4 . i.A. g\ O%é&
Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse P Stadtischér
wa VL] R ietari
in Nordrhein Westfalen Stadtischer ObeA/ermessungsrat Obervermessungsrat Die Birgermeisterin
Der Planungsausschuss Die Biirger sind iiber die all- Die Trager offentlicher Entwurf und Anfertigung Dieser Plan hat gem. § 3(2) | Dieser Plan ist gem.
hat die Aufstellurg giﬁgs gemeinen Ziele und Zwecke Belange sind gem. § 4 (1) Fachbereich 6 - 611 es BauGB in der Zeit vom § 10 (1) des BauGB vom
Planes am 09..08 1933 | und die voraussichtlichen BauGB mit Schreibenvom | Stadtentwicklung und 21.05..02 vis 41.06.02 Rat am 10.0%03is
beschlossen. Auswirkungen der Planung 39.-.0.‘.':..‘22..beteiligt worden. Stadtplanung oOffentlich ausgelegen. Satzung beschlossen
Bergisch Gladbach, gem. § 3 (1) BauGB durch i Die offentliche Ausl?u worden.
den 18.08.13 9% Au han%in derZeitvom wurde am 04.08.. 0?2
LA ’[/7 S‘«// /77 00.03.01 vis 04.04.2001 | ortsiiblich bekannt gemacht.
o 7 sowie durch Bﬁ?erver- g
Stellvertret. sammlung am 40.03.2001
Ausschussvor\ itzende(r) unterrichtet worden.
Der Aufstellungsbeschluss
ist %méfs § 2 (1) BauGB
am 08.93.39ortsiblich Bergisch Gladbach, Bergisch Gladbach, Bergisch Gladbach, Bergisch Gladbach, Bergisch Gladbach,
bekannt gemacht worden. den 4174 0% 2001 den 16.05,.2002 den O 05.2002 den 2% 06.2002 den 06.05.2003
Bergisch Gladbach,
den 10.09.1939
A Sdsed A S s A S |2V by & S | Olorein
Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Birgermeisterin Die Blirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Bﬁrgerm’gisterin

Der Beschluss des
Bebauungsplanes ist gem.

01062004

ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Bergisch Gladbach,
den 46.06.2004

T~

Die Biirgermeisterin
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