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Textliche Festsetzungen - BP Nr. 1523/3
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baurechtlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVOj.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA, WAZ Wa% sind Ausnahmen genal § 4 Abs 3 BauhVO nicht Be-

f m
standieil des Bebauungsplanes und caher nich: zulassig (§ 1 Abs. & Nr
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Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Ausnahmen gemafl § 4 Abs. 3 Nr. ¢ und & EaulNVO nicht Ba-
standteil des Bebauungsplanes und caher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. ¢ \
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Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstuckstiachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien sind gemaf § 31. Abs. 1 EauGB in folgenden Falien zulas-
sig:

a Uberschreitung um bis zu 1.00 m. wenn dies untergeordnete und unwesentliche Bauteile. wie transpa-
rente Wintergarten, Balkone, Erker sind und die Grenzabstande sowie die Grund- und Geschof¥flachen-
zahlen eingehalten werden,
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s ) t tur die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas. Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen.
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AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstuckstlachen konnen im Einzelfall Treppenraume und Uberdachte
Hauseingdnge. Stellplatze und Garagen. Nebenanlagen gemaR3 § 14 BauNVO - insbesondere Miillton-
nenstandplatze, unterirdische Gebaudeteile und Teile von Gebauden - soweit sie nicht ausdriicklich be-
nannt oder ausgeschlossen werden - zugelassen werden.
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In den Baugebieten kdnnen ausnahmsweise nicht Uberbaubare Grundsticksfiachen, die gemeinschaft-

SN i lich genutzt werden sollen, mit Glasaachern Uberdacht oder mit Gebaudeteilen in Uberwiegend Glasbau-
weise bebaut werden.
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Flachen tur Stellpiatze, Garagen (§9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

31 Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb des seitli-
chen Grenzabstandes bis zu 3,0 m hinter der ruckwartigen Baugrenze zulassig. Doppelgaragen sind in
einer Flucht anzuordnen.
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Garagen missen zu offentlichen Verkehrstlachen hin einen vorderen Abstand von mindestens 5.0 m,
Uberdachte Stellplatze von mindestens 1,50 m einhalten.
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Fur das aligemeine Wohngebiet 4 (WA4) sind die Stellplatze in den zeichnerisch dargesteliten Bereichen
unterzubringen. Max. 4 Stellplatze incl. evtl. notwendiger Zufahrten fir Gemeinschaftsgaragen sind im
Wechsel mit privaten Freibereichen oder Eingangen anzuordnen (vg!. auch Begrindung).
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Beschrénkung von Luftverunreinigenden Stoffen (§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

41 Aufgrund der topographischen Sijuation der Tallage ist aus Immissionsschutzgrinden nach BImSchG §4
Abs. 3 das Verbrennen von O}, Kohle und behandeltem Holz nicht zulassig. :
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Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Fir den zeichnerisch festgesetzten Larmbereich IV und Larmbereich V (der Dellbrickerstr. zugewandten
Fassaden) sind die Werte der Tabelle 8 DIN 4109 tir Anforderungen an die Luftschalldammung von Au-
Benbauteilen: erf. R'w, res der AuRRenbauteile fur Aufenthaltsraume

Larmbereich IV 40 dB

Larmbereich V 45 dB
durch passive SchallschutzmaBnahmen nachzuweisen.
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e < ) Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
6.1 Anpilanzen von Baumen

6.1.1 In den offentlichen Verkehrsflachen und mit Geh- und Fahrrechten belegten Flachen sind Bidume ent-
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sprechend der zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Standorte anzupflanzender Baume konnen in Anpassung an értliche Erfordernisse (z.B. Zufahrten zu
Garagen, Eingénge etc.) verschoben werden. Der Charakter z.B. Allee muB3 erhalten bleiben.

Auf Baugrundsticken ist je angefangene 150 m2 nicht Gberbauter Flache mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, in den Arten Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Stieleiche, WeiB-
dorn, Obstbaume, Flieder, Schwarzer Holunder, Baumhasel, Robinie 0.4..

Das Anpflanzen von Nadelbaumen ist nicht zulassig.

Aut je 50 me angeféngene Vorgartenflache (Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze) ist mindestens ein Laubbaum entsprechend 5.1.2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das gilt nicht fur Vorgarten unter 30 m2 Grundstiicksflache und unter 2.50 m Vorgartentiefe.

Baumptlanzungen im Vorgarten werden auf die Mindestbaumdichte je me Baugrundstlick gemaR 5.1.2
angerechnet.

Hoheniage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bezugspunkt fur Gebaudehdhen (Schnittpunkte harte Bedachung/AuBBenhaut = Trauthohe TH) ist die an-
grenzende Oberflache des festgesetzten oder vorhandenen StraBBenniveaus in Gebaudemitte, (vgl. auch
Begrundung).

Soweit der Bebauungsplan zeichnerisch oder textlich keine andere Regelung trifft, kann die FuBBboden-
oberkante des 1. VoligeschoBes (Oberkante Erdgeschof3 OKEG) das festigesetzte oder vorhandene
StraBenniveau in Gebaudemitte bis zu 0,50 m Uberragen (vgl. auch Begrindung).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung der baulichen Anlagen (§81 Abs. 4 BauONW)

Die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung, Farbe

Soweit im Plan nicht anderes festgesetzt, ist als Hauptdachform das Satteldach mit einer Neigung von
30-45" zulassig. Die Hauptdachflachen eines Gebaudes mussen in gleicher Neigung ausgefihrnt werden.
Die Dacheindeckung ist in anthrazit/schwarzem Material auszufuhren.

Im Baugebiet WA% sind fiir die Einzelhauser Zeltdacher mit einer Neigung von max. 25" festgesetzt.
Dachaufbauten

Die Summe der Frontbreiten von Dachautbauten darf 30% der gesamten Dachbreite nicht Uberschreiten.
Als Maf der Gaubenlange gilt die untere Lange der Gaubenansicht.

Drempel

Drempel sind so zu bemessen, daB die maximal zulassige Traufhohe (TH) nicht Uberschritten wird. So-
weit eine TH nicht festgesetzt ist, sind Drempe! bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

L4
Die Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen
Gestaltung der Freiflachen (vgl. auch Begrindung)
Vorgarten und Hausgarten

Soweit der Bebauungsplan zeichnerisch keine andere Regelung trifft, sind Vorgarien und Hausgarten zu
mindestens 80% zu begriinen.

Die Herstellung von Stellpldizen in Vorganen und Hausgarten ist mit Ausnahme innerhalb des seitlichen
Grenzabstandes entsprechend Punkt A 3.1 unzulassig. Befestigte Flachen sind nur als notwendige Geh-,
Fahr- und Terassenflachen zulassig. Rasenflachen sind nur bis max. 50% der zu begrunenden Flache
entsprechend Punkt B 2.1.1 Satz 1 zulassig.

In Vorgéarten sind wasserundurchlassig verlegte Materialien nicht zulassig.

Mulltonnenstandplatze sind nicht einsehbar von ErschiieBungsfiachen anzuordnen.

Stellplatzflachen, Zufahrten zu ebenen Garagenanlagen und Flachen mit Geh- und Fahrrechten sind
mindestens 20% zu begrinen {Fugenvegetation, Pflanzflachen) oder unversiegelt zu belassen (z.B.
wassergebundene Flache)

Gemeinschattsgaragen sind soweit sie E\ich’. uberbaut werden flachendeckend zu begrinen. Die Begri-
nung ist dauerhalt zu erhalten.

Einfriedungen
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Mauern sind zu begriinen und mit einem straf3enseitig 0,60 m breiten Pflanzstreifen zu versehen.
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Einfriedungen privater Grundstlicke zum Nachbarn sind zulassig in Form von Maschendrahtzaunen oder
Hecken bis maximal 1,00 m Hohe. Ebenso konnen die Grundstucksbegrenzungen ohne Einfriedungen
verbleiben.

Stadtebaulichen Vertrag

beachten

AR (&

Leichen der Kartenunterlage

Planzeichen und Festsetzungen

Sonstige Kennzeichnun jen

Inhalt und Vermerke

V//&/

0 Wohngebiude mit Hausnummer : 5 w0

Rathaus

Wohngebaude ohne Hausnummer

Offentliches Gebiude . 5 Ratnaus

Garagen- Wirtschafts-, Industriegebaude

xS Durchfahrt, Arkade

Topographisch nl;:hgetragenes Gebiude

(Sgnatur skehe oben

T Lahi der Vollgeschosse ,zo 77

Satteldach

Waimdach '

Kriippelwalmdach

Pultdach

Flachdach

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

StraBe mit Ortsdurchfahrt sgrenze

Kilometersteinmit Kilometrierung -5 75
Bordstein .
StraBensinkkasten

b

e .wﬂenhterne

KVI10F, 7 3
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Stahlgittermast
Beton- oder Holzmast
Telefonleitung
Kanalschacht

Wasser

Hydrant

Raum

Postschacht
Postkasten oberirdisch
Boschurg

X
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Weitere Signaturen siehe DIN 18702
und Katastervorschriften

Gas Kaope (Schieber)

Hohenlage uber NN . 3 97.75
Hohenlinien uber NN : s 100

A. Plsnungsarcchtliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

I Zahl der Vollgeschosse aiy
Hochstgrenze 1. 5. zvei Geschesse

0.4 Grundflichenzshl 5. 0.4

Geschossfliichenzahl : 5.

TH Traufhéhe

Oberkante Fussboden
1. vollgeschoss/Erdgeschoss

0 Offene Bauwelse

nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig

Baulinie

Baugrenze

Strassenverkehrsfidche

offantliche Parktlachen

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Grinfldche

Yerkehrsgrun

Parkanlage

Parkanlpqe mit integrie-
tem Spielpiatz

nen anzupflanzende Baume

Flachen fiir Stellplétze
oder Garagen
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Stellplitze
Gemelnschaftsstellpldtze
Gemeinschafisgaragen unter OKEG
Einfahrten

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flichen

Mit Geh-, und Leltungsrechtsr
2u belastende Fléchen

Abgrenzung unterschlealicher
Nutzung

Flachen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen

GGrenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des
Bebauungsplans

nungsrechtliche Festsetzungen

Firstrichtung

v

Geplante Gebau

TIT

Filllschema der Nutzungssrhablone

Art derbaulichen
Nutzung 7.B. WA

Grundflichenz ahi
18.04

Bauweise
1B ¢

Gepl. Stellplatze u. Garagen

Llahl der Vellschosse

Beschasstlachenzabi

Gesetzliche Grundiage:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI. IS.2253)

BauNV0 = Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23..1990 (BGBI. I5.1323

PlanzV 90 - Verordnung iiher die Aus-
arbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeicheaverordnung 1980)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)
BauBMW - Bavordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen in der Fassusg
der Bekanstmachung

vom 31.7.1984 (GYNW $.419,532)

Inhalt nach:

1. BauGB §9 Abs.1 Ziff. 1, 2, &,
g, BT w8, W,
1, 12, 13, 4, 15, B, ¥,
15, M4,-30; -28, 22, 23, M,
25, 26, Abs. 2,3,58u.], § 12
AbsA.

2.BauONW §81 Abs.1 Ziff.1, 2,3, 4,
8, u. Abs.2 Ziff.1u.Z als Satzung
iiber drtliche Bauvorschriften.

Die vorliegende Plangrundiage ist - zum Toil -ging -Abzeichnung -Vergroiernng-

dor Katasterflurkarts. Die Flurkarte ist ontstanden im Jahre

im Malstah

1: durch : Uraufnahme - verainfachte - Toil - Neu - Vermessung . Die Plan -
grundlage enthiilt suberdem dis Ergobnisse ven Erginzungsvermessungen. (2. 8.

Gobdude ).

Die verliegande Plangrundiage wurde - zum Toil - now kartiort, nach sinwand -
frelen Fortfiihrungs -Vermessungon (Fortf ErLNLG15) nacheiner Tellnouvermessung -
und unter Verweadung ven Fortfilhrungs-Vermessungen (versinfachte Meuver-
messung) - nach siner Neuvermessung gemil Erginzungshestimmung und Ver-

messungspunkt Anweisung.

Die Darstedung sntspricht dem gegenwirtigen Zustand und stimmt mit dem

amtlichen Katasternachweis iibersin.
Bergisch Gladhach, den 491992

gez.Titz

Stadtvermessuagsdirektor

Es wird bescheinigt,dall dia Fastle -
gung der stidtehoulichen Planung
geometrisch cindeut ig ist.

Bergisch Gladbach, don 491991

gez.Titz

Stadtvermessungsdirektor

Entwurf und Anfertigung

l{" PLANUNG SO RUIPPE WohnStadt

O A O D O
. ARCHITEKITM o+ STADIPLANIR

MARIAHILESTR 21 5100 AACHIEH TEL 0241725611

den 491991

Disser Plan stimmt mit dom Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken iiberein. '

BiesorRlan—ist—der—Urkundsplan-

Bergisch Gladbach, den 1. 12. 1992

'.‘.‘: . gez. Schweter. ... _.....

Stadtvermessungsamtsrat

-~

Die Offentliche Unterrichtung und
Erdrterung hat gemaB §3 (1) BauGB
am 26.9.1991 stattgefunden.

Stadtvermessungsamtsrat

“Dor REPBELJemit Beschiud v

19 veader Unterrichturg
und Erdrterung ahgesehep-

F
Dieser Plaa ist gemal § 2 (1] des
Baeb8 durch Beschiuf des Rates
1o 2691491
astgestelit werdes
Seryisch Cladbach des

2.8 1

1 8.88 218991

Bieser Plar hat gemal 33 (2) des
BauGB in der Zeit

vem 1510.1991 bis 15.11.1991

Qie Offeniegunyg
4 05101981
ortsiiblich bekannt gemacht.

wurde am

Bergisch Gladbach, den  18.11.1981

iA gez. Schweter

Bieser Plan hat gemaB §3 (3)
BauGB in der Zeit

vom J9  bis 19

Bie erneute lf.fuh.n
18

ortstiblich bekannt

Bergisch

“II

macht.

. den 18

Stattgegebe .-
Sedenken

(Opis

gemif Besc Rates

19

Dieser Plan ist gemaB § 1 des BauGB
vom Rat am 5.11.1982
als Satzung beschiossen wordes.

Bergisch Gladbach, den 6.11.1982

.................. gez.Pfleger
Biirgermeister

Die artlichen Bauverschriften wer-

don gem. § §1 Abs.4 BauDNW in dissen
Plan als Festsetzungen aufgenemmen.
Sie wurden gom. § 81Abs.1 BauNW

am 5.11.1982

vom Rat als Satzung beschiessen.

Bergisch Gladhach den 6111991

N Biirger meister

Dieser Plan wurde gemaB § 11 BauGB

am 03, 12 .1992

angezeigt.

Zu diesem Plan gehdrt die Verfii-
gung

vom 02. Mdrz .1993

Az.: 35.2.i2-7201-G3.93
Koin, den 02. Marz .1993

Der Regierungsprisident
im Auftrag

gez. Miiller

-----------------------------

Der AbschiuB des Anzeigeverfahrens
gem. § 11 (1) BauGB wurde

am 1. 5. 1993

ortsiiblich gem. § 12 BauGB hekannt-
gemacht.
Die Bekanntmachung wurde

am 28. 4. 1993

vom - steltvertr.- Biirgermeister
unterzeichnet.

Bergisch Gladbach,den 4. 5..1993

i.A. gez. Schweter
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