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Textliche Festsezungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Sondergebiet "SO Klinikgebiet"
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)

Im Sondergebiet wird die Zweckbestimmung Klinikgebiet mit Rehabilitation
festgesetzt.

Sonstige Nutzungen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie dem Zweck der
Hauptnutzung dienen und dieser untergeordnet sind (z.B. Hausmeisterwohnung).

Maximale Gebaudeh6éhen
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Aufbauten (z.B. Kamine, Aufzugsiiberfahrten) diirfen die in der Planzeichnung
festgesetzten maximalen Geb&udehdéhen um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Aufbauten
missen mindestens um das Mal ihrer Héhe von der Gebadudeaulienkante des
obersten Geschosses zuriicktreten.

Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebdude mit mehr als 50 m Lange zul&ssig.
Die abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien und Baugrenzen
durch Terrassen ist bis zu einem Maf von 3,0 m zulassig.

Untergeordnete Bauteile (z.B. Dachvorspriinge, Eingangsiiberdachungen) dirfen die
in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien und Baugrenzen bis zu einem Maf von
1,5 m Uberschreiten.

Stellpldtze, Garagen und Carports
(§9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung hierfur festgesetzten Flachen
zuléssig.

Carports und Garagen sind innerhalb des Plangebietes nicht zul&ssig.

Passive SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Baugrenzen wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt.
Es sind passive SchallschutzmalRnahmen an den AuRenbauteilen von
Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
November 1989) zu treffen.

Bis auf den in der Planzeichnung markierten Bereich A bis B ist im Bereich der
festgesetzten Baugrenzen der Einbau entsprechend ausgelegter,
fensterunabhangiger Liftungsanlagen vorzusehen, sofern dort Schlafrdume
angeordnet werden.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmafRnahmen ist im Einzelfall zulassig,
sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
niedrigere Larmpegelbereiche an den einzelnen Gebaudeteilen oder
Geschossebenen nachgewiesen werden.

Ausschluss von Kellern im Bereich des Neubaus
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Im Bereich der Giberbaubaren Grundstlicksflachen, die mittels Baugrenzen definiert
sind, ist die Errichtung von Kellerrdumen nicht zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen
(§9 (1) Nr.25 a) und b) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig (Hinweis zu den Pflanzqualitdten: Hochstamm 4 x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm) zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten bzw. befestigten Flachen sind griinordnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

Das Haus Blegge, insb. bestehend aus dem Hauptgeb&aude und der Vorburg
unterliegt dem Denkmalschutz. Es ist mit der Nummer BAUO72 in die
Denkmalliste der Stadt Bergisch Gladbach eingetragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il b der
Wassergewinnungsanlage Kéln-Héhenhaus. Die Bestimmungen der entsprechenden
Verordnungen sind zu bericksichtigen.

HINWEISE

Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die ndchstgelegene
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Bergisch
Gladbach als Untere Denkmalbehérde oder das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel:
02206 9030-0, Fax: 02206 9030-22 unverzilglich zu informieren. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Auf die §§ 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.

Die DIN 4109 wird mit der Begrindung des Bebauungsplanes im Fachbereich 6 —
Stadtplanung — der Stadt Bergisch Gladbach wahrend der Dienststunden zur
Einsichtnahme bereit gehalten.

STADT
BERGISCH GLADBACH

Bebauungsplan
Nr. 1482
- Haus Blegge -

M. 1:500

Stand: Satzung

beschluss gtiltigen Fassung:

BauGB
BauNVO
PlanzV
BauO NW
GO NW

LG NW
LWG N
DSchG NW

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Landschaftsgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen
Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
Denkmalschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen

Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein Westfalen

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum Satzungs-

Bergisch Gladbach, den

Stadtvermessungrat

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Der Planungsausschuss hat die Aufstell-
ung dieses Planes

am 15.03.2012

beschlossen.

Bergisch Gladbach, den

Stellvertretende (r)
Ausschussvorsitzende (r)

Der Aufstellungsbeschluss ist gem.
§2 (1) BauGB

am 30.03.2012

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den
Der Burgermeister

Die Offentlichkeit ist iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung

gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang

in der Zeit vom 02.04.2012

bis 27.04.2012

sowie durch die Biirgerversammlung

unterrichtet worden.

Bergisch Gladbach, den

Der Biirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB
mit Schreiben

vom 09.03.2012

beteiligt worden.

Bergisch Gladbach, den
Der Biirgermeister

Legende

2)

Die Plangrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 (2) der PlanzV90.
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und

Plangrundlage

Lagebezugssystem: Deutsches Hauptdrei-

ecksnetz (DHDN90)
schaftskataster tberein.

Stand:
Die vorhandenen baulichen Anlagen,
die StraRen, Wege, Platze sowie die

Ellipsoid: Bessel; Lagenetz: Netzerneuerung
Nordrhein Westfalen 1977 ff. (Netz 1977)

Abbildungssystem: Gaus-Krtiger-Abbildung

Hohenezugssystem: Deutsches Haupt- maR ermittelt/aktualisiert.
Haupthéhennetz 1912 (DHHN12)
Stand:
Héhenart: Normalorthometrische
Héhen (NN-Hohen) Bergisch Gladbach, den

Hoéhenbezugsflache: Normal Null-Flache

Stadtvermessungsrat

Bezeichnungen stimmen mit dem Liegen-

Geléndehdhen wurden durch Ortsvergleich
GK visuell tberprift bzw. durch 6rtliches Auf-

Uberein.

i. A

Bergisch Gladbach, den
Der Blrgermeister

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und
den darauf verzeichneten Vermerken

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Entwurf und Anfertigung:

H+B Stadtplanung GbR
DillenburgerstralRe 75
51105 Kdln

Kéln, den 06.06.2012
Stefan Haase, Stadtplaner

Die 6ffentliche Auslegung hat

gem. § 3 (2) des BauGB in der Zeit
vom 09.07.2012

bis 09.08.2012

stattgefunden.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde

am
ortstiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den
Der Burgermeister

i. A

Die erneute 6ffentliche Auslegung hat
gem. § 4a (3) des BauGB in der Zeit

vom
bis
stattgefunden.

Die erneute &ffentliche Auslegung wurde

am

ortstiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den

Der Biirgermeister

i. A

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) des BauGB
vom Rat
am

als Satzung beschlossen worden. am
vom stellve

Bergisch Gladbach, den

Der Burgermeister den Der Bl

i. A

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem.
§ 10 (3) BauGB

am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung wurde

rtr. Blrgermeister

unterzeichnet.

Bergisch Gladbach,

rgermeister

z.B. 0,2
z.B. 1l

Schablonen fir Angaben zu Art und Mal} der baulichen Nutzung
1) Art der baulichen Nutzung
2) Grundflachenzahl (GRZ)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sondergebiet Klinikgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfléachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baulinien

Baugrenzen

\N——7r

v v v v

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf der baulichen
Nutzung

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5
Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB), siehe textliche Festsetzungen Nr. 6

Bereich in dem eine fensterunabhéngige Liftungsanlage nicht notwendig
ist, siehe textliche Festsetzungen Nr. 6.2

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

r——-—- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
I St J Stellplatze

h---
r---ﬂ
| G J Spielplatz

h---

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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