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Thast Der gesamte Bebauungsplanbereich ist den Ergebnissen einer
ur un unweltgeologischen Untersuchung zur Folge mit Schwermetal-
1t len belastet. Um eine unbedenkliche Nutzung des Gelindes
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zu gewdahrleisten, ist ein direkter Kontakt mit belasteten
. ¢ BQdenmaterlallen zu unterbinden. Im Rahmen von Bauvorhaben
Im allgemeinen Wohngebiet WA! und WA2? sind Ausnahmen gemiB sind deshalb folgende Voraussetzungen zu erfiillen:
o § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs.
’ 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau- a) Nach AbschluB der Bauarbeiten sind die unbebauten
. ungsplanes und daher nicht zuldssig .(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Grundsticksbereiche mit mindestens 0,60 m nachweislich
3856 > & 4 BauNVvoO) . schadstofffreien Kulturboden zu iibererden. Die Schad-
2 SogL stofffreiheit ist der Baugenehmigungsbehdrde in Form
S von Analytikdaten vor Einbau nachzuweisen.
e 2. Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) gl : o
% b) Bel einer gartenbaulichen Nutzung ist zus3tzlich zu den
< Im allgemeinen Wohngebiet WA! wird fiir Wohnbaugrundstiicke MaBnghmen unter Pkt. a) eine Grabsperre (Geogitter oder
N bei Einzelh&usern eine Grundstiicksbreite von 20 m und bei dhnliches) zwischen belasteten und unbelasteten Boden-
s . Doppelhdusern eine Grundstilicksbreite von 15 m als Hdchst- schichten einzubauen. i
\ maf3 festgesetzt. i
s c) FUr den Bereich der Kindertagesstitte ist entsprechend
. 7 . o i der Punkte a) und b).zu verfahren. Bei den einzubauenden
, : j i ! 3, Flichen fiir Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Materialien sind die derzeit geltenden Richtwerte fiir
A ] ‘ / / L BauGB die Herstellung von Spielflidchen bzw. den Einbau von
—F— 70 pg’i,,oj 1.4 e 50 e i?“‘—“' Matﬁfialien auf Kinderspielpldtzen zu beachten.
7 vog ! / m allgemeinen Wohngebiet WAl sind Gargagen.und SEellplét- ¢
5485 7 : /9, ze nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfldchen und Entsprechende Nachweise sind vor dem Einbau der Bauge-
2 A5 0 innerhalb der dafiir festgesetzen Fldchen 2zuldssig. nehmigungsbehdrde einzureichen.
! L o5 i ,;;n i
A 4
bt “ 4 : d) Anfallende Aushubmaterialien sind abfallwirtschaftlich
i — gk > ol Y 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti gn Bepflan—~ . zu beurteilen (ggf. Bestimmung der Deponiefihigkeit
g O ¥ zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) durch Analysen) und ordnungsgemdf in einer dafiir zu-
£ o : Jg ~ 7 gelassenen Entsorgungseinrichtung zu entsorgen.
4585 ) b 1 2 ; e 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundstiicken gung g org
] 7 é 70 % der1g;gdestfreiflache zu begriinen. Als Mindestfrei-
fldche ist e Grundstiicksfldche anzusehen, die nach Abzug 7.2 Das gesamte Plangebiet liegt - entspreche
O ¥ . . .w (X} 13 14 t nd de E t
o3 ® ST der jeweils hochstzuldssig festgesetzten Grundfldache (§ 19 des Staatlichen ineltamtesg(stand: ngi 1993) -?nngrggig
- 5358 S / BauNVO) verbleibt. : der Wasserschutzzone III B des neu auszuweisenden Wasser-
1 / ) : : £ : schutzgebietes Hbhenhaus.
/ / © / 4.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundstuckgn Jje :
/ , : angefangene 20 m? Mindestfreifldche (s. Nr. 4.1) minde- 7.3 Im Plangebiet liegen hohe Grundwasserstinde vor. Keller-—
/ b = stens ein Strauch - fiir die Strauchpflanzungen sind zwel- geschosse milssen wasserdicht errichtet werden. Es ist
/ mal verpflanzte Strducher zu verwenden - zu pflanzen und damit zu rechnen, da8 Baugruben zuflieBen.
dauerhaft zu erhalten in den Arten: Aufgrund der bautechnisch ungiinstigen Baugrundeigenschaf-
R ten des Gebietes sind auf das jeweilige Bauvorhaben abge-
Corylus avel}ana HaselnuB ; stimmte Baugrunduntersuchungen erforderlich.
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Um dem Grundwasser- und Oberflichenwassereinzugsgebiet
Ligustrum vulgare Liguster kein Regenwasser zu entziehen und das Retentionsvermndgen
1 _%. osa canina Hun@sr e des Geblietes zu erhalten, ist dem Ergebnis einer hydrogeo-
Prunus spinosa Schlehe logischen Untersuchung entsprechend im Rahmen von Bauvor-—
Rubus fruticosus Brombeere haben folgende Voraussetzung zu erfiillen:
. : ; i : Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist auf den
4.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundsticken je unbebauten bgw. unversiegelten Grundstiicksbereichen, die
angefangene 80 m2? Mindestfreifldche (s. Nr. 4.1) mlgde— - siehe Hinweis 7.1 - mit mind. 0,60 m schadstofffreien
stens ein Baum - flir die Baumpflanzungen sind Hochstamqe Kulturboden zu iibererden éind, entweder durch eine
: zu verwenden - zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten 1in oberflachliche Verrieselung auf der belebten Bodenzone
den Arten: oder durch die Kombination einer Mulden-Rigolen-Regen-
wasserentsorgung mit Ablauf/Uberlauf in die dafiir
Acer Campestre Feld-Ahorn festgesetzte Versickerungsmulde bzw. in den vorhandenen
3 Acer platanoides Spitz-Ahorn Vorfluter vorzusehen.
Acer.pseudoplatanus Berg—Ahorn
gg;g;ngjlgzggégs ggtggggge 7.4 Der im nachfolgenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Be-
Juglans regisa WalnuB ‘ reich ist gemaB § 4 Denkmalschutzgesgtz (DschG $W) vor-
Quercus robur Stiel-Eiche i ladufig unter Schutz gestellt. Grund hierzu ist ein orts-
Tilia cordata Winter-Linde I festes Bodendenkmal; es handelt sich um die Uberreste
Aesculus hypocastanum Rofkastanie § einer mittelalterlichen Tépferei.
Pyrus communis Birne { Jede Art wvon Grabung nach dem Denkmal sowie Jjede Art wvon
Malus domgstlca Apfel i Bautatigkeit in dem betreffenden Bereich bedarf einer
giﬁgg: g;;ggti " Kirsche | Erlaubnis durch die zustandige Denkmalbehorde.
o Pflaume E Werden bei - den zuvor genehmigten - Bauarbeiten ortsfeste
%_ %‘ 4.4 _horhandene Strducher und Bdume, sofern_tie den unter 4.2 j °?er i e e L T e qlese i
und 4.3 aufgelisteten Arten entsprechen, sind auf die | einem unveranderten Zustand zu erhalten und unmlttelpar
Mindestbegriinung anzurechnen. ] der Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen; gegebenenfalls sind
Funde gemaB Denkmalschutzgesetz abzuliefern.
S. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 Abs. 4 BauO NW) {
Gestaltung baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet i
5. Dachform / Dachneiqung
23z i
Fﬁg das Hauptgebdude sind ausschlieflich Dicher mit ge- {
nelgten Dachfldchen zwischen 32° bis 42° zuldssig. Hiervon i
abweichende Dachneigungen sind ausnahmsweise bei Mansar- ;
denddchern und Tonnendichern zuldssig, soweit die maxima 5 wngasse
zulassige Dachh&he nicht iliberschritten wird. ! i
E
5.2 Dachhdhen ;'
{
Dachhohen aller Dachformen sind bis zu einer maximalen E
Hohe von 5,50 m zuldssig. {
Die pachhdhe ist als die HShendifferenz zwischen dem
Schnittpunkt der harten Bedachung und GebiudeauBenwand und
%_ _F _Fem oberen DachabschluB / oberen Firstp*nkt definiert.
5.3 Drempel
5.3.1 Bei eingeschossigen Geb&uden sind ﬁrempel bis zu einer
maximalen HShe von 1,20 m zullissig.
5:3.9 Bei.zweigeschossigen Gebduden sind Drempel bis zu einer
maximalen HShe von 0,60 m zuldssig.
Das MaB des Drempels ist als die Differenz zwischen Ober-
kantg des DachgeschofifuBbodens (FertigfuBflboden) und dem
Schnittpunkt der GebiudeauBenwand und Sparrenunterkante
definiert. E
% 5.4 Dachaufbauten /Dacheinschnitte
Sed. 1 Dgchaufbad%en, wie z.B. Dachgauben, und Dacheinschnitte,
‘wie z.B. Dachterrassen, sind erst ab 35° Dachneigung zu-
lassig.
5.4.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich in
%— _F _Per ersten DachgeschoBebene zulidssig. _+_ : a a
5.4.3 Einzeldachaufbauten und Einzeldacheinschnitte diirfen eine An un 24 i
Frontbreite von 2,50 m nicht iiberschreiten. ) de]_: gen und Erganzungen ?lnd
3 in violetter Farbe gekennzeichnet.
5.4.4 Die F?ontbreitg gller Qachaufbauten pnd.chheinschniEte (geandert am 13.04.1995)
darf in der Addition maximal 40 % der jeweiligen Trauflén-
ge betragen. I
i Bei der Ermittlung der Frontbreite sind die unteren Brei-
ten der Dachaufbauten / Dacheinschnitte mafgeblich.
6. Nachrichtliche {ibernahme von Festsetzungem nach anderen
= gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)
: P - Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom
: ¥ :BEH 26.06.1990; beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz
Stddtebaulichen Vertrag beachten L
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Wehngebaude mit Hausnummer : s ~ 10
Wohngebaude ohne Hausnummer
ﬁffentliches Geb3ude . 5 ratnaus
Garagen- Wirtschafts-, Industriegebaude
Ourchfahrt, Arkade
Topographischnachgetragenes Gebaude
(Sgnatyr swehe oben)

Lahi der Voligeschosse , -5 I

Satteldach

Waimdach

. Kruppelwaimdach

Pultdach

Flachdach
Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

StraBe mit Ortsdurchfahrtsgrenze

Kilometerstein mit Kilometrierung -5 7+
Bordstein

StraBensinkkasten

Strafienlaterne

KVII07 % Stahigittermast WA
--@-} Beton- oder Holzmast
Ste A DR Telefonleitung
176 Kanalschacht
- bas Kaope (Schieber)
1 Wasser 0,4
e Hydrant
©97175 Hohenlage uber NN . 2 9775 I
A0 Hohenlinien uber NN - 5 10 ~ @
& Baum |
X Postschacht
= Postkasten oberirdisch — o
4 RS PR Béschung

Weitere Signaturen siehe 0IN 18702
und Katastervorschriften

Alilgemeine Wohngebiete

Geschobflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmab
z.B. 2 Geschosse

Zahl der Voligeschosse zwingend
2.8.(11) Geschosse

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

. Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Kindertagesstatte

Straflenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflichen besonderer .
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Fulweg

XXX
X

XIXL
o H
XTX

IRk

T

Private Grinfliche (geplanter bzw.
vorhandener Bachlauf vorbehaltlich
der Planfeststellung gemaB § 31
Wasserhaushaltsgesetz)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen
2um Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flichen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flichen, bei denen sich
die Fléchen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit den Flichen,
deren Boden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind,
iberschneiden

Umgrenzung von Flichen fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Garigen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 1

Gesetzliche Grundlage:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vem 8.12.1986
(BGBI. IS.2253)

BauNV0 - Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. IS.132)

PlanzV 90 = Verordnung iiber die Aus-
arbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Pianzeichenverordnung 1930}

vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)
BauDNW = Bauordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung

vom 31.7.1984 [GVNW S.419,532)

Inhalt nach:
1. BauGB §9 Abs.1 Ziff. 1, 2, 3,

L RRR SR S O A
n, 17 A, M 6, ¥, M
}gy 151 201 Z‘v 211 ,”! 24'

25, 76, Abs. 23,580, § 117
Abs.1.
2.BanONW 5§81 Abs.1 Ziff.1, 234~

Bu-Abs. 2 Ziff 1u--2-als Satzung

uber ortliche Bauverschriften.

Die vorliegende Plangrundlage ist - zum Teil -eine-Abzeichnung -VergroBerung-
der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahre 1976 im MaBstab
1: 500 durch: Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neu- Vermessung. Die Plan -
grundlage enthilt auerdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessungen. (2. 8.
Gebaude ).

Die vorliegende Plangrundlage wurde - zum Teil - neu kartiert, nach ein
freien Fortfiihrungs-Vermessunpen(Fortf.Erl Nt6.15.),nachsinee-
und unter Verwendung von Fortfiihru ssungen (vereinfachte Neuver-
messung ) - nach_ei rmessung gemaB Erganzungshestimmung und Ver -
punkt Anweisung.

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem
amtlichen Katasternachweis iiberein.

Bergisch Gladbach,den  1.6.1994

Stadtvermessungsdirektor

T

Es wird bescheinigt,dafi die Festle -
gung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den ].5.1894

Stadtvermessungsdirektor

i

Entwurf und Anfertigung
Stadtplanungsamt
Bargisch Gladbsch

den 1.5.1@ Cem

Stadthaurat

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken iiberein.

Dieser Plan ist der Urkundspian.

Bergisch Gladbach, den = 7. O 187¢

Stadtvermessungsamtsrat

Die Dffentliche Unterrichtung und
Erorterung hat gem'aji §3(1) BauGB
vom 1510.1992 staftgefunden.

bis 13.11.1992

rmessungsamtsrat

Der Rat hat gemaB Beschiuli v
.19 vender Unterrichtyurg
und Erorterung abgesehep-

Bergisch Gladbach den 19

Birgermeister

'| Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen

Zahl der Vollgeschosse

Nutzung 2.8. WA .81
_Grumifl:ichenzahl - Gieschossflachenzahl
28 04 . 280D

Bauwzise

Dieser Plan ist gemaB § 2 (1)des
BauGB durch Beschiuf des Rates

oo ~=23:64994

vem . .. ..

hden ~22.6:1994

Biirgermeister

Dieser Plan hat gemaB §3(2) des
BauGB in der Zeijt

236.u. 2461394
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der AufstellungsbeschiuB ist
am 23.6. u. 24.6.1994
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bergisch 6iadbach den

181984

7.8.1994

Bergisch 6iadbach, den

ngsamtsrat

vom 4,11984 his 481894 .
offentlich ausgelegen.
~ Die Offenlegung wurde am

Dieser Plan hat gemafi §3 (3) Obis Stattgegebe re-
BauGB in der Zeit " gun Bedenken
gemali Besc es Rates

vom J8. his o A e !
erneut offentlich ausgelegen * sid e

Die erneute Offenlegung/wurde am Dieser Plan ist gemaB § 10 des BauGB
19 vom Rat am 1912.1995°

ortsiiblich bekannt gémacht. als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladback, den 18 Bergisch Gladbach, den 2012.1995

3 - gzﬁggég ______
" Stadtvermessungsamtsrat Biirgermeisterin

Die artlichen Bauvorschriften wur-

den gem. § 81 Abs.4 BauONW in diesen
Plan als Festsetzungen aufgenommen.
Sie wurden gem.§ 81 Abs.1 BauDNW

am 19121995

vom Rat ais Satzung beschlossen.

Bergisch Gladbach den 20121995

'"g%%@féé;@am

Dieser Plan wurde gemaB § 11 BauGB
am

angezeigt.
Zu diesem Plan gehirt die Yerfii-
gung

vom 19
Az. :
Koln, den 19

Der RegierunjgSprasident
Im Auftra

----------------------------

Die Beschliisse des Rates
vom 19.12.1995 wurden

am 26.06. 1996

ortsiiblich gem. § 12 BauGB bekannt-
gemacht.
Die Bekanntmachung wurde

am 17.06.
von der

1996

- Biirgermeisterin
unterzeichnet.

Bergisch Gladhac .1996
i, ! ( 2
tadtvermessungsamtsrat
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1. Ausfertigung




