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1. Art der baulichen Nutzung(§9 Abs.1Nr.1BauGB)

WA —"Allgemeines Wohngebiet" (§ 4 BauNV0)
In den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA 1bis WA 7) sind Ausnahmen gem. § & Abs. 3 Nr. & BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5BauNVO0

(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1BauNV0).

2. Flachen fur Stellplatze und Garagen(§ 9 Abs. 1Nr. 4L und Nr. 22 BauGB)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksgrenzen und innerhalb der seitlichen Grenzabstande (Bauwich) von der

StraBenbegrenzungslinie bis zur hinteren Baugrenze zulassig.
Auf den privaten Grundsticken sind befestigte Stellplafze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten auBBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen

aussschlieBlich in wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

3. Offentliche Grinflache(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinausgehend ist innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche eine FuB— und Radwegverbindung zwischen PlanstraRe
und der Paffrather Strafe herzustellen.

L. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind Geholze der unter Punkt 6
aufgefihrten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonsfigen Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten "Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind abgangige Baumen und Straucher durch Geholze der unter Punkt 6 aufgefihrten Pflanzliste zu ersetzen.

6. Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Auf der im Plan mit SPE gekennzeichneten Flache ist der bestehende Waldrand zu schitzen und zu pflegen. Die Bepflanzung ist nach der Pflanzliste mit
Arten des bestehenden Waldmantels durchzufihren.
Die Flache ist entsprechend der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen (Grundsatze fir die Ausgestaltung von
Ausgleichs— und Ersatzmafinahmen) zu bepflanzen und zu pflegen. :
Pflanzliste [
Baume: Stréucher:
Acer campestre (Feldahorn) Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe)
Acer pseudaplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Haselnuss)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Quercus robur (Stieleiche) Crataegus laevigata und monogyna (Rot— und Wei3dorn)
Prunus avium (Vogelkirsche) Euonymuseuropaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Heckenrose)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
1. Larmschutz(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)
7.1 Fir die im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellten Lirmpegelbereiche Il bis IV sind fiir AuBenbauteile von Gebauden zum Schutz gegen AuBenlirm
entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung einzuhalten
Larmpegelbereich  MaBgeblicher Wohnungen/ Biroraume
DIN 4109 AuBenlérmpegel  Aufenthaltsrédume
dB(A) erf. Rwres. der erf. Rwres. der
AuBenbauteile in dB(A) AuBenbauteile in dB(A) !
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
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Hinweis:
Fir Gebaude, die sich innerhalb der larmbelasteten Zonen lll bis IV befinden, wird die Anfordnung besonders ruhebedirftiger Raume (z.B. Schlaf—
Kinderzimmer) innerhalb larmabgewandter Gebaudeteile empfahlen. Zusatzlich ist fiir Gebdude, die in den Larmpegelbereichen lll und IV liegen,
1 baulicher Schallschutz gem. DIN 4109 Kap. 5 bzw. auch gem. VDI 2719 (Schallschutzfenster) erforderlich.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen(§ 86 Abs. 4 BauO NW) Gestaltung baulicher Anlagen

8.1 Dachform/ Dachneigung
Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Dacher mit geneigten Dachflachen von 35 Grad bis 42 Grad zulassig.
8.2 Dachhéhe
Dachhohen sind bis zu einer maximalen Hohe von 5,0 m zulassig.
Die Dachhdhe ist als die Hohendifferenz zwischen dem Schnitftpunkt der harten Bedachung und GebaudeauBenwand und dem oberen Dachabschlul3 / aberen
Firstpunkt definiert (siehe Skizze).
8.3 Drempel
Es sind Drempel bis zu einer maximalen Hohe van 0,30 m zulassig.
Das Maf3 des Drempels ist als die Differenz zwischen Oberkante des Dachgeschossfuf3bodens (FertigfuBBboden) und dem Schnittpunkt der Gebaudeauf3enwand
und Sparrenunferkante definiert (siehe Skizze),
8.4 Traufhohe
Fir die fraufstandigen Gebaude entlang der StraBe "Pannenberg” ist eine Traufhohe bis max. 6,50 m zulassig.
Die Traufhohe ist als Differenz zwischen der Traufe und der mittleren Hohe der an das Baugrundstuck unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache definiert.
Die Traufe eines Gebaudes ist der gedachte Schnittpunkt der Gebaudeaussenhaut mit der harten Bedachung. (siehe Skizze)
8.5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlief3lich in der ersten Dachgeschossebene zulassig.
oberer Dachabschluss ( Firstpunkt )
e
harte Bedachung :
_— ’
maximale Dachhihe —
Mak zwischen dem oberen Dachabschlub und
AN I.'.dl-eaull%tednTu’-ahnat:lnenB et
= Spamrenunterkante ,
Fary '
maximale Drempelhohe —y
Mak zwizchen der Oberkante Fertigfubboden Oberkante FertigfuBboden
und dem Schnittpunktder Gebdudewand und -
Sparrenuntediants
GebiudeauBenwand — |
Hinweise

1. Versickerung von Niederschlagswasser
Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen gilt aufgrund der Regelung des § 51a Landeswassergesetz (LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der orfsnahen

Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.
Ausgenommen van der Verpflichtung ist jedoch gem. § 51a Abs. & LWG Niederschlagswasser, welches in eine vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasserkanale erhalten tber die angrenzende Paffrather Strafle bzw. Uber
die StrafBBe "Pannenberg” Anschluss an die zentrale Klaranlage der Stadt Bergisch Gladbach in Beningsfeld.

Entsprechend der Ergebnisse einer fir das Plangebiet durchgefihrten Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser

auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes nur sehr bedingt méglich. Daher wird das Plangebiet an den vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen.
Fir das anfallende Niederschlagswasser wird vor seiner Ubernahme in die vorhandene stadtische Kanalisation in der Paffrather StraBe eine
Rickhalteeinrichtung geschaffen, die den Abfluss auf die natirliche Abflusspende des Gebietes reduziert.

2. Unterirdische Ferngasleitung
Die im Bebauungsplan hinweislich gekennzeichnete, unterirdische Ferngasleitung liegt in der Mitte eines 10 m breiten Schutzstreifens, welcher

innerhalb privater Wohnbauflache bzw. privater Grinflache verlduft.
MaBnahmen innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem zustandigen Energieversorgungstrager abzustimmen.

3. Zeichnerische Darstellung
Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel

nebeneinander ohne VermaBung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallensie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

L. Geometrische Eindeutigkeit der ErschlieBungsstraB3e und der Uberbaubaren Grundsticksflachen
Die ErschlieBungsstraBe und die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind iber Kaordinaten geometrisch eindeutig festgelegt. Die Koordinaten sind
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Planungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Geschossflachenzahl (GF2), z.B

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.4

Zahl der Vollgeschosse
zwingend, z.B.lIl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MafBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§1Abs. & u. §16 Abs. 5 BauNV0)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB)

A\

nur Einzel— und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
&'

Fldchen flir Versorgungsanlagen
fir Abfallentsorgung und,
bwasserbeseitigung, sowie

fur Ablagerungén

(§ 9 Abs. 1Nr. T2 BauGB)

©
o

Grunfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr.15 BauGB)

verkehrsberuhigter Bereich

Rad— u.FuBweg

Rad— u.FuBweg, fir Ver—u. Entsorgungsfahr—
zeuge befahrbar

Elektrizitat

Abfall

Private Griinflachen

Offentliche Grinflache

BauGB
BauNVo
-“ Parkanlage PlanzV90
BauONW
GONW
Nutzungsregelungen zum Schutz, o
zur Pflege "u. zur Entwicklung LWG
von Natdr und Landschaft DSchG
(§ 9 Abs.1Nr. 25 BauGB)
o & o . N ,
Umgrenzung von Flachen mit Bindung far
¢ 0 Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchernu. sonst. Bepflanzungen
0000
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0oooo von Baumen,und Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Fldchen flir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zur
Offenlage gliltigen Fassung:

— PANNENBERG -

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung (1999)

Planzeichenverordnung

Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung)
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen

Landschaftsgesetz fiir das Land Nordrhein—Westfalen
Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein—Westfalen
Denkmalschutzgesetz fir das Land Nordrhein—Westfalen
Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein—

Westfalen

Die vorliegende Plangrundlage ist — zum Teil — &}
— eine automatisische Zeichnung — der — digitalen — Katasterflurkarte in digitaler Form

Teitwei . o Verarsd : : .
Die digitale Katasterkarte ist —im Zuge der Katastererneuerung — dureh-vereinfachteteil
=Ner—Vermessung—durchUratfnahme—imJahre———im-Maflstabd entstanden.

Die Plangrundlage enthalt auBerdem die Ergebnisse von Erganzungs —messungen ((z.B.Geb&ude).

Die vorliegende Plangrundlage wurde — zum Teil — neu kartiert, nach einwandfreien
— Vermessungen (Fortf. Erl. Nr. 6.15) — nach einer Tei gund unter Verwendung
von Fortfihrungsmessun i

3 immung und Vermessungspunktanweisung.

Die Darstellung entspricht dem gegenwértigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis berein.

Bergisch Gladbach, den 16.08.1999

gez.Roggendorf

Stadtischer Obervermessungsrat

euvermessung) — nach einer Neuvermessung gemaf3
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Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es wird bescheinigt, daf3 die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den 16.08.1999

gez. Roggendorf

Stadtischer Obervermessungsrat

Entwicklung von™ Natur und

Landschaf
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Der Planungsa
dieses Planes

beschlossen.

am 18.08.1999

Bergisch Gladbach, den 08.09.1999

gez. Hammelrath

Die Biirger sind iber die allgemeinen

Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung gem. § 3(1) BauGB
durch Aushang in der Zeit

usschuss hat die Aufstellung

vam 25.02.1999
bis 10.03.1999

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Aufstellu
gem. §2(1)Bau
am 27.08.99

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Hauptversorgungsleitungen

Bergisch Glad

Gasfernleitung, unterirdisch
Der Stadtdire

i'V ae7z Kotulla | |

Ausschussvorsitzende

ortsiblich bekannt gemacht worden.

unterrichtet worden.

ngsbeschluss ist
GB

Bergisch Gladbach, den 10.06.1999
Der Stadtdirektor

bach, den 31.08.1999
ktor

i.V. gez. Kotulla

Enfwurf und Anfertigung
Fachbereich 6 — 610
Stadtentwicklungu. Stadtplanung

Die Trager dffentlicher Belange sind
gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 19.02.1999

beteiligh worden.

Bergisch Gladbach, den 16.08.1999

Bergisch Gladbach, den 10.06.1999
Der Stadtdirektor

Der Stadtdirektor

i.V. gez. Kotulla i.V. gez. Kotulla

Die 6ffentliche Auslegung hat gem. § 3(2)
des BauGB in der Zeit

vom 06.09.1999 bis 08.10.1999
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist

am 27.08.1999

ortsdblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 11.10.1999
Der Stadtdirektor

i.A.gez.S. Lohlein

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken
dberein.

UEBERSICHTSPLAN

Bergisch Gladbach, den
Die Birgermeisterin

i.A.
L
Dieser Plan ist gemal § 10 (1) des BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes iy,
ist gem. § 10 (3) BauGB /

vom Rat am 16.12.1999
am 05.04.2000

als Satzung beschlossen worden.
ortsilich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 12.04.2000

Bergisch Gladbach, den 25.01.2000
Die Birgermeisterin

gez. Maria Theresia Opladen i.A. gez. Schweter



