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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 1441 — Gartencenter NuBbaumer StraBe —

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

WA - ‘Allgemeines Wohngebiet’ (§ 4 BauNVO)

In dem ‘Allgemeinen Wohngebiet’ (WA) sind Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3Nr. 5
BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
lassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

SO -'Sondergebiet'

In den Sondergebieten (SO1 und SO3) mit der Zweckbestimmung 'grof¥flachiger
Einzelhandel' sind zwei Fachmarkte sowie ein Lebensmittelmarkt bis maximal 700
gm Verkaufsflache zulassig.

Im Sondergebiet SO2 sind ausschlief3lich Burordume und betriebszugehérige Woh-
nungen zulassig.

Im Sondergebiet SO3 sind Wohnungen, die der Hauptnutzung in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, zulassig.

Gesamtverkaufsflache

Die héchst zulassige Verkaufsflache als Gesamtverkaufsflache des Sonderge-
bietes (SO1 und SO3) darf 8700 gm nicht tberschreiten.

Die Verkaufsflache flr einen Lebensmittelmarkt darf 700 gm nicht (iberschreiten.

Sortimentsabgrenzung

Lebensmittelmarkt
Randsortimente dirfen auf maximal 200 gm der Verkaufsflache angeboten werden.

Fachmarkte:
Es sind nur Fachmarkte mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten zulassig,

zentrenrelevante Sortimentsgruppen:

1. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB
19 - 36)
Ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

2. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

3. Elektronische Gerate fir den Haushalt (WB 391, 392) einschl. Wohnraum-
leuchten (WB 3930, 3932, 3937)

4. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40 - 47)

5. Antiquitaten (WB 50)

6. Kinderwagen (WB 519)

7. Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Bilroorganisationsmittel (WB 52 - 57)

8. Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655 -
659)

9. Heiz- und Kochgerate, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspilma-
schinen fir den Haushalt (WB 67)

10. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

11. Gebrauchtwaren dieser Liste

12. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

13. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)

14. Tafel-, Kichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66)

15. Abgepasste Teppiche und Laufer (WB 210)

16. Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)

Neben den Kernsortimenten dirfen auf max. 700 gm Verkaufsflache zentrenrelevante Sor-
timente angeboten werden, jedoch ist die Verkaufsflache pro Hauptbereich auf 200 gm be-
schrankt.

1.3

Larmschutz

Im Sondergebiet (SO1, SO2 und SO3) des Bebauungsplanes sind nur Betriebe

und Anlagen zulassig, deren je gm Grundflache abgestrahlte Schallleistung die im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschrei-
ten.

. IFSP in dB(A IFSP in dB(A
Sondergebiet tagsuber (6 - 2(2 Lhr] nachts (22 - 5( U)hr}
Flache 1.1 50 40
Flache 1.2 56 42
Flache 1.3 58 43
Flache 1.4 63 47
Flache 1.5 62 45
Flache 2 59 44
Flache 3 59 47
Flache 4 61 47

Ein Austausch der Schallleistungskontingente der einzelnen Flachen untereinander
ist zulassig, jedoch durfen die insgesamt resultierenden Immissionsanteile an den
betrachteten Immissionsorten nicht verandert werden. Die Unbedenklichkeit ist je-
weils durch Einzelnachweis eines Sachverstandigen zu belegen.

Zum Nachweis zur Einhaltung der Festsetzungen sind im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren in Bezug
auf die schutzwirdige Bebauung Larmimmissionsprognosen, wie folgt durchzufiih-
ren:

a) Ermittlung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile

Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile der Flache aus den fest-
gesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen A - Schallleistungspegeln (IFSP)
mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach DIN/ISO 9613 - 2. Entwurf 1997. Mete-
orologische Korrektur Cmet = 0 dB, Faktor fur die Bodendampfung G = 0,0. Berlck-
sichtigung der plangegebenen Topographie gemaf Deutscher Grundkarte DG 5000.
Sonstige Abschirmung / Reflexion durch andere Objekte und Hindernisse auf dem
Ausbreitungsweg wird nicht bericksichtigt. Die Emissionshdhe betragt 5,0 m tUber
Gelandeniveau.

b) Betriebsbezogene Larmimmissionsprognose:

Die Prognose ist auf der Grundlage der TA Larm in Verbindung mit der DIN /ISO
9613 - 2. Entwurf bzw. kinftig der endgultigen Fassung und der VDI 2571 durchzu-
fihren, mit dem Ziel die unter a) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegel
anteile einzuhalten bzw. unterschreiten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

2.1

22

Die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl fiir das Sondergebiet
(SO1 /802 / SO3) darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Umfahrten bis
zu einem Wert von 0,9 tberschritten werden.

Larmschutzwande sind auferhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

3.1

3.2

Im 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der seitlichen Grenz-
abstande zwischen der vorderen und hinterer Baugrenze zulassig.

Im Sondergebiet (SO1, SO2 und SO3) sind Stellplatze nur innerhalb der Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

4. Larmschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24)

Larmpegelbereiche

Die

zuklnftigen Gebaudefassaden innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes, die

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Plan gekennzeichnet sind, liegen im Larmpegelbe-
reich Ill.

Far AuRenbauteile von Gebauden, innerhalb des vorstehend benannten Larmpegelbereich
I, sind zum Schutz gegen AufRenlarm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen
an die Luftschallddmmung einzuhalten.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

Larmpegelbereich | MaBgeblicher Wohnungen / Aufent- Blrordume
DIN 4109 AuBenlarmpegel | haltsrAume
dB (A) erforderliche R'w,res der| erforderliche
AuBenbauteile in dB R'w,res der Au-
Benbauteile in dB
1l 61 bis 65 35 30
Hinweis:

Fir Gebaude die innerhalb der larmbelasteten Zone Ill befinden, wird die Anordnung be-
sonders ruhebedirftiger Raume (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) innerhalb larmabge-
wandter Gebaudeteile empfohlen.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5.1

52

Die im Plan mit a gekennzeichnete 'Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen' ist mit Gehoélzen und Strauchern der Pflanz-liste A zu
bepflanzen.

Pflanzliste A:
Geholze 2. Ordnung:

Carpinus betulus
Corylus avellana

Hainbuche
Hasel

Fir die Pflanzung sind 175 Gehdlze 2. Ordnung, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe
100 - 150 cm, Pflanzdichte eine Pflanze je 2 gm zu verwenden.

Straucher:

Sambucus racemosa Holunder
Virbunum opulus Schneeball
Lonicera Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Weilkdorn
Prunus spinosa Schlehe

Fir die Pflanzung sind 110 Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm,
Pflanzdichte eine Pflanze je gm angrenzend an die Geholze zu verwenden.

Die Flache ist entsprechend der Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen (Grundsatze fir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen) zu bepflanzen und zu pflegen.

Die im Plan mit b gekennzeichnete 'Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen' ist mit Bodendeckern und Kleingehdlzen der Pflanzlis-
te B zu bepflanzen.

Pflanzliste B:

Amelanchier laevis Felsenbirne
Cotoneaster tomentosa Filzige Zwergmistel
Cornus mas Kornelkirsche
Daphne mezereum Seidelbast

Deitzia gracilis Deutzi

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Johanniskraut

Gemeine Stechpalme
Heckenkirsche

Gemeine Heckenkirsche
Fingerstrauch

Hypericum calycinum
llex aquifolium
Lonicera pileata
Lonicera xylosteum
Potentilla fruticosa

Pyracantha coccinea Feuerdorn
Prunus tenella Zwerg-Mandel
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Sambucus racemosa Holunder
Weigela florida Weigelie

6. Flachen mit Bindungen fuir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6.1 Innerhalb der im Plan mit ¢ gekennzeichneten 'Flache mit Bindungen fiir Bepflanzun

gen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-zungen'
sind die Vegetationselemente zu erhalten und abgangige Baume zu ersetzen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 Abs. 4 BauO NW) Gestaltung baulicher

Hinweise

1. Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen gilt aufgrund der Regelung des § 51a Landeswas-
sergesetzes (LWG) seit dem 01.01.1996 der Vorrang der ortsnahen Niederschlagswasser-
beseitigung (Versickerung), sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Aligemein-
heit mdglich ist. Ausgenommen von der Verpflichtung ist jedoch gemal § 51a Abs. 4 LWG
Niederschlagswasser, welches in eine vorhandene Trennkanalisation abgeleitet wird.

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt zurzeit im Trennsystem.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an die 6ffentliche Schmutzwasserkana-
lisation angeschlossen und im Klarwerk Benningsfeld behandelt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird an die 6ffentliche Regenwasser-
kanalisation angeschlossen, dabei ist folgendes zu beachten:

- Bei einer Versiegelung der Grundstlicke Uber 30 % der jeweiligen Grundstiicksflache,
sind die dartber hinausgehenden Flachenanteile durch entsprechende Ruckhalteeinrich-
tungen auszugleichen.

- Eine Nutzung von Niederschlagswasser zu betrieblichen Zwecken wird befirwortet.

- Soweit die Nutzungen der Flachen dies erforderlich machen, ist das abzuleitende
Niederschlagswasser vor der Einleitung in die Kanalisation zu behandeln.

Die entsprechenden Randbedingungen bezuglich Regenwasserbehandlung und Regen-
wasserrickhaltung sind Gegenstand des notwendigen Genehmigungsverfahren.

2. Altlasten
Far das Plangebiet liegen im stadtischen Altlastenkataster keine Eintragungen vor. Hinwei-
se auf andere gro3rdumige oder spezielle Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

3. Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill B fur das Wasserwerk Hohenhaus

4. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auldenstelle Overath
unverzuglich u informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten

5. Zeichnerische Darstellung

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mehrere unterschiedliche li-
neare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne
Vermassung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung
in einer Linie zusammen.

Legende:

WA

5o ]

Allgemeine Wohngebiete

Sondergebiete, z.B. groRflachiger Einzelhandel- Gartencenter

Geschossflachenzahlen, (GFZ), z.B. 0,8

GRZ 04 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
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Max. FH : N )
= 82,00 m GiNN Maximale Gebaudehdéhe bezogen auf z.B. 82,00 m iber Normalnull
Max. GH , e . "
= 82,00 m iiNN Maximale Gebaudehdhe flr Flachdacher bezogen auf z.B. 80,00 m tiber Normalnull
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Stand: Satzung

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum
Satzungsbeschluss giltigen Fassung :

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung (1990)

PlanzV Planzeichenverordnung

BauO NW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung)

GO Nw Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

LG NW Landschaftsgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

LWG NW Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

DSchG NW Denkmalschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

Zeichenvorschrift fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen

Zeichnung der Katasterflurkarte in digitaler Form.

Die damalige Plangrundlage enthalt die Ergebnisse von
Erganzungsmessungen. (Z. B: Gebauden).

Die Darstellung entsprich dem damaligen Zustand und stimmte mit dem
amtlichen Katasternachweis (2002) tberein.

Bergisch Gladbach, den 12.08.2003

gez. Roggendorf
Stadtischer Obervermessungsrat

Vorliegende Plangrundlage (Stand Marz 2018):

© Geobasisdaten, Rheinisch Bergischer Kreis, Amt fiir Liegenschaftskataster
und Geoinformation

Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM, Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32

Fachbereich 6-61
Stadtentwicklung u. Stadtplanung

Bergisch Gladbach, den 16.05.2002
Die Birgermeisterin

i. V. gez. Schmickler

Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken
Uberein.

Bergisch Gladbach, den
Die Birgermeisterin

Festlegung der stadtebaulichen
Planung eindeutig ist.

Bergisch Gladbach, den 12.08.2003

gez. Roggendorf
Stadtischer Obervermessungsrat

Aufstellung dieses Planes
am 20.08.1998

beschlossen.

Bergisch Gladbach, den 03.09.1998

gez. Buchholz
Ausschussvorsitzender

§ 2 (1) BauGB

am 04.09.0998

i. A. gez. Lohlein

ortsublich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den
Die Birgermeisterin

allgemeinen Ziele und Zwecke

und die voraussichtlichen Auswirk-
ungen der Planung

gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang

in der Zeit

vom 14.02.2000

bis 10.03.2000

unterrichtet worden.

Bergisch Gladbach, den 23.03.2000
Die Birgermeisterin

i. A. gez. Lohlein

gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 21.05.2002
bis 21.05.2002
stattgefunden.

vom 17.02.2000
beteiligt worden.

am 04.05.2002

Bergisch Gladbach, den 23.03.2000

Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin

i. A. gez.Lohlein i. A. gez. Lohlein

gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit

Die offentliche Auslegung wurde

ortsiiblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 07.08.2002

vom Rat

am 10.10.2002

als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den

gez. Opladen

Die Birgermeisterin
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Die vorliegende Plangrundlage des Rechtsplanes ist eine automatische Entwurf und Anfertigung Dieser Plan stimmt mit dem Es wird bescheinigt, dass die Der Planungsausschuss hat die Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Biirger sind (iber die Die Trager offentlicher Belange sind Die &ffentliche Auslegung hat Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes

ist gem. § 10 (3) BauGB
am 18.07.2003

ortstblich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 08.08.2003
Die Birgermeisterin

i. A. gez. Lohlein

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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