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Hinweise
: Textliche Festsetzungen
gue EeBstsetzungen des Planes wurden auf der Grundlage des § 12 Baugesetzbuch -
auGB-ind H Y ! :
getroffen R e Y DO PRTHBCEL TG 2R Wiese Erganzend zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche
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N UB bau mer Festsetzungen getroffen:
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Niederschiagswasser /| Wasserschutzzone: Art der baulichen Nutzung
Da iet liegt i sufi ' : . g )
Wassfsfﬁgzg)ﬁgﬁggfgifgt BEHieRy Ve s Rnlzene Tl Dies ‘ Im Wohngebiet (W) sind nur 12 Wohngebaude mit einer Einliegerwohnung
] zulassig
d h i ind Raume flr frei rufe zulassig.
Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend § 51a Landeswassergesetz SR Ausnahmsweise sind Raume fir freie Be gl
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in die natlrlichen Bodenschichten versickert werden! 2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch Vordacher, Eingangstreppen,
Erker und Balkone bis zu jeweils 0,8 m auf einer Lange von nicht mehr als 1/3
- der jeweiligen Gebaudeseite Uberschritten werden.
= - it e AN R e T T e S 3t Hoéhe baulicher Anlagen
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‘@ , e — U 5 LR . 0//%%/////////// T Es ist nur eine maximale Firsthdhe von 94,00 Meter Q. NN zulassig.
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Q »'////{;:;;; /’4'//'.:‘5,/;; 0, SD/A 3444
oy s 7 ML . . % . .
3 iz 2 : 77 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen und
3 ‘! //5/:?/’ innerhalb der daftr festgesetzten Ga-Flachen zulassig.
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; E P 3443 L Stellplatze und iberdachte Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren
S g. 3166 : Grundstiicksflachen und auf den Garagenzufahrten zulassig.
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X2 : %St g Jri 5. Einariff / Ausgleich / Malnahmen
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° oL TR, . 2 . Far die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet gilt die Flache zum
. % 71 - I Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mit der
¥ T l ! Zweckbestimmung "Ausgleichs- und Ersatzflache”, als Kompensation.
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i \ . Z/;Z{;/% 77 MaRnahme (1
j 3 e ; S ) Auf jedem Baugrundstiick ist ein Gehélz 2. Ordnung der Gattung
BaF el G i : Lo W AR e Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche oder Schiehe, mit der
i ‘ Ga \ L T 7 : : e Sy / Pflanzqualitat H, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm; oder
S “ 7 ein einheimischer Obstbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, zu
‘> _';\ pflanzen.
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— 21 MaRnahme (2)
o\ 3\ Die Flache ist mit Geholzen 2. Ordnung der Arten Hainbuche und
i : \‘; ! . Hasel, mit der Pflanzqualitét Heister, 2x verpfianzt ohne Ballen, 150 -
~ -2\ e ! 200 cm, in Gruppen zu je finf Pflanzen, Pflanzdichte eine Pflanze/2 m?,
. Jaiiy S zu bepflanzen.
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i : Maflinahme 3,‘
5.,, : Die Flache ist mit Strauchern der Arten Holunder, Schneeball,
____\-,f’g" i Heckenkirsche, Hundsrose, Weildorn und Schiehe, in der
- _ ! Pflanzqualitat Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 150 cm, in
)( ; Gruppen zu je funf Pflanzen, Pflanzdichte eine Pflanze / m? zu
bepflanzen.
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X/ : Mulden-Rigolg Malnahme ‘4
o 82mx2m $ Die Flache ist der Sukzession zu tiberlassen und alle 3 - 5 Jahre zu
mahen.
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: ot . R p : " AR Im Wendekreis ist eine Stieleiche, Qualitat H, 3x verpflanzt,
Stammumfang 14/16 mit Ballen, zu pflanzen.
; R Die Baumscheibe ist befahrbar zu gestaiten.
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g N qeplante Grenze ; Im Plangebiet wird fur bauliche Anlagen festgesetzt: ‘
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B Hauptgebaude im W Bereich sind nur mit gleichschenkeligen
w Sattelddchern ( SD ) mit einer Dachneigung von
~lis 38° - 45° zu errichten.
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6.2. Dachaufbauten / Dacheinschnitte
. = Je Wohngebaude sind die Dachaufbauten ( z.B. Dachgauben ) und
2324 u be rl a e I,t d u rch X Dacheinschnitte nur in der ersten Dachebene zuldssig und dirfen in der
, g 7 Summe ihrer Breite die Halfte der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.
o sy 150 Der seitliche Abstand der Gaube mu mind. 1,25 m vor: der
I . — ///] \ B P 1 441 4 AuRenkante Mauerwerk betragen.
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SR— Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Es wird bescheinigt, dal diese Pla- Die Einleitung des Satzungsverfah- Die offentliche Auslegung des Pla- N B b I I ' VV
nunterlage den Bestimmungen des § 1 | rens wurde am 26.11.1998 vom Fla- nentwurfes mit Begrindung nach 59 u a u e r Iese
Planz V 90 entspricht. nungsausschull beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Pla-
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