. Bebauungsplan Nr. 1243 - Eichen -

of - e TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- ISP e 1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
. a1z 11  Aligemeine Wohngebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

. o - GemaRl § 1 (8) BauGB wird festgesetzt, dass alle gemal § 4 (3) BauNV_O aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2041 AIR
’ N 1.2 Gebaudehdhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

« Die maximal zulassige Gebaudehshe betragt 8,00m in den Wohngebieten, in de-
nen max. ein Vollgeschoss zulassig ist, und 11,0 m in den Wohngebisten, in de-
= nen max. zwei Vollgeschosse zuldssig sind.
« Als Bezugspunkt fur die Gebaudehohe gilt die Achshéhe der erschlieBenden, 6f-
- fentlichen Verkehrsflache. Die Achshohe ist in der Mitte der Stralenfront des
O K Grundstiicks lotrecht zur erschliefenden, &ffentlichen Verkehrsflache zu messen.
- ° Als erschlieRend wird diejenige StraRenfront festgelegt, Ober die das Grundstiick
mit dem KFZ erreicht wird.

3174

\ 1001/481

W\’L-0 1079/479 Ewboornin Sleon
\ x>

=3
) I °
2544 WA Ty H

A ﬁk} —t+—— KFZ - Zufahrt
b
X<

1 : @
¥ 2 Wo M
! e Benugepunit
% )O 3577
‘O

54 83 @

-3
@eg e &S ; 4120 1078474 1.3 Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
\)%e‘ W N '\Q N D 593 ¢ Das Vorspringen von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Dachvorspringen und
%'\

N4 48 @)Y : Vorbauten wie z.B. Balkone, var die Baugrenzen ist bis zu einer Tiefe von max.
> a V‘DO‘O 1,50 m zulassig, soweit die Bauteile keine eigenen Abstandsfiachen erfort_jern,
$® 954 &"’  Baugrenzen dirfen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO von Wintergarten um bis zu 30
3315 & (2 m Uberschritten werden.
P Y . 1076/472 WA | a
% R 1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-

4392 © 4406 : ,7\ tur und Landschaft {§ 9 (1) Nr. 20 BauGB})

3733

N 439 5 _ _
S 440 592 Auf der mit A 1 bezeichneten Fliche ist eine heckenartige, freiwachsende Ge-

06/473 W C : :
2 % ° hélzanpflanzung von ca. 5 m Breite anzulegen. Fur diese Mafinahme sind _s.tan(_:!—
I 4401 . : : origerechte Gehdélze gemaR der beigefiigten Pflanzliste zu verwenden. Die Fla-

WA \M\ chen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. FOr die Pflanzung sollten max. 10
3734 440p % Baume mit der Pflanzqualitat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer Grélle von ca.
0,4 150-180 cm verwendet werden. Fr die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte
439 Straucher in einer GrolRe von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Stréu-
430 cher soliten unter Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm - 2,00 gm ange-
= pflanzt werden.
o © P o Q o - « Die mit A 2 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaR
O der beigefilgten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dau-
; erhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung soliten max. 10 % Baume mit der Pflanzqua-
litat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer GréRe von ca. 150-180 cm verwendet
3580 | werden. Fur die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte Straucher in einer
i Grofke von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Straucher sollten unter
3578 3579 g
e Verwendung von einer Pflanze pro 1,00 gm angepflanzt werden.

» Auf der mit A 3 bezeichneten Flache ist der verrohrte Zulauf zum Katterbach offen

IN 1 zu legen.
Hinweis: For die Offenlegung des Baches ist ein wasserrechtliches Verfahren

WA | nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz - WHG - erforderlich.

\ : A\ ] » Auf der mit A 4 bezeichneten Flache sind standortgerechte Laubgehdlze gemafn
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1369/607

der beigefligten Pflanzliste anzupflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Fir die Pflanzung soliten max. 10 % Baume mit der Pflanzquali-

‘-‘i tat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer Gréle von ca. 150-180 cm verwendet wer-

~ 2Wo < den. Fur die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte Straucher in einer Gréke

4525 @) o ' O O ) von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Straucher saollten unter Verwen-
345 _= = Q) O ®) dung von einer Pflanze pro 1,50 gm-2,00 gm angepflanzt werden.

= . : o Auf der mit A 5 bezeichneten Flache sind standortgerechte Laubgehdlze gema

8 o1 ,\,lg ) ,\29 = 608 der beigefugten Pflanzliste anzupflanzen. Die Flachen sind zu pflegen und dauer-

X 0 % haft zu erhalten. Fur die Pflanzung soliten max. 10 % Béaume L. oder 1. Qrdnung

\ @) % B \ mit der Pflanzqualitat 2-3 mal verpflanzte Heister in einer GroRe von ca. 150-180

3160 ' 1-737%6/46 x _ 1974/464 ® cm verwendet werden. Far die Strauchpflanzung sind 2-3 mal verpflanzte Strau-
@) %\ 9! cher in €iner Gréfke von ca. 80 — 100 cm anzulegen. Die Baume und Stréaucher
O ) 606 soll?n unter Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm-2,00 gm angepflanzt
wergen.

1376/464 Q * Die mit A 6 bezeichneten Flachen sind mit standortgerechten Gehélzen geman
o | y der beigefugten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Flachen sind zu pfiegen und dau-
| e % erhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung sollen nur 2-3 mal verpflanzte Straucher in
WA O w o’o einer Grélke von ca. 80 — 100 cm verwendet werden. Die Straucher soliten unter

- 6>O ) 60 Verwendung von einer Pflanze pro 1,50 gm angepflanzt werden.
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\ 1.5 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

ﬁ; Q Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b
2Wo - ‘QO BauGB)

X

2148

2151 ) ' “'59 ' - ' 610 4111 Innerhalb der Im Plan festgesetzten'Flachen mit Bindung fir Bepflanzun-
3141 gen und fur die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepfl-

“u L X . .
* 20 \ “;\29 \ 9 o anzungen’ ist der Baumbestand zu erhalten. Die Entnahme von Einzel-
F/R ¥ % X e’ baumen und Pflegemalnahmen - auch im Sinne Verkehrssicherungsmal-
e e ® o nahmen ist zuldssig. Grollere Bestandsliicken ( ab einer Gré3e von
ees® o® 500 gm ) und Kahlflachen, die z.B. durch Windwurf, Waldbrand u.a.
WA I oo e entstanden sind, sind wieder mit bodenstandigen Laubgehélzen zu be-
X oo ® 3968 pflanzen. Geandert gemal Ratsbeschluf vom 17.03.2005
0,3 % % _ 02& 1.6  Lirmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
> _ \ _
‘ R ' o Fir die im Ubersichtsplan ,Larmschutz" dargestellten Larmpegelbereiche Il bis V
2147 2152 2Wo () - A sind fir AuBenbauteile von Geb&uden zum Schutz gegen AuBenlarm entspre-
@) ,‘,f'\'l-g 2 ' — 2 chend des Abschnittes 5 der DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) die in der
‘o ) Q A 3970 nachfolgenden Tabelle aufgefiuhrten Anforderungen an die Luftschalldammung
| ) A3 ' A einzuhalten.
WA ’ ' A 3967
= = I A4 Lampegelbereich | MaBgeblicher AuBen-| Wohnungen / Auf- Biirordume, erforderdi-
N \@/ A //6 . ’ A ) Der DIN 4109 larmpegel enthaltsraume, ches R'w, res der Au-
\ N -« — : In dB({A) erforderliches R'w, Benbauteile
\\ 2156 0, 0‘\0.0 === i I L= 622/462 820/462 /\ /\ 3972 res der AuBenbautei- indB

Z | 821/462 le
N 2 Wo < - o A 3969 \ i _ in dB

- A _ 61 bis 65 35 30

Al M\A ey ] 66 bis 70 40 35

: N : = vV 71bis 75 45 40

‘“'/\AO % -:‘:E > AA % 4113 A L SR 2] =
674/46 * i © #12.0 /\A @) s Fur Gebaude, die sich innerhalb der Larmpegelbereiche il bis V befinden, wird
© 2153 o A ; ! = ' 397 festgesetzt, dass die besonders ruhebedirftigen Raume (z.B. Schlaf- und Kinder-
& = ' 7 ) : ; i zimmer) in larmabgewandten Gebdudeteilen angeordnet werden oder fensteru-
2155 # % /\A ! ﬁ A nabhéngige Liftungsanlagen vorzusehen sind.
® : Al o A 1928 e Ausnahmen von den 0.g. Festsetzungen 1.4 sind zulassig, wenn durch einen an-
W Q ) AN A © erkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen
y A 1(% 397, ausreichen.
\\\ 2154 2603 i I A AL | #® #12.0 » Hinweis: Fir Wohngebaude ab Larmpegelbereichen Il wird empfohlen, die Bel(f-
\% Y = | #18.0 \ T | tung von Ruheréiumen, wie S_chlaf— gnd Kinderzimmer, durch schallgedémmte Lidf-
S : 5 | 0.3 A : — S¥) o tungsem.nchtungen oder gleichwertige Malinahmen (z.B. Anordnung dieser Rau-
& o\, 2 % T L ’ 819/459 F/ me zur larmabgewandten Seite) sicher zu stellen.
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. : estsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB
O Al | Vg0 2% 1.7 F g h §9 Ab G
c : \ A =
A \ 5/4 3 720 o) 2114 Die im Plan als ,Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
O 4300 - ung von ooden, Natur un daNascha esigescizien ‘aruntiacnen sowie dic darau
A 0.3 I Boden, Nat d Landschaft" fest tzten Grlnflach ie die d f
114456 1204 — o\ auszuflhrenden, textlich naher bestimmten Manahmen und die externe Augleichs-
/ malinahme (extensive Bewirtscha ung von runiana au en acnen Lbemarkung
A\ ﬂi A0 = Bnah { ive Bewirtschaft Griunland auf den Flachen G k
! A 2Wo _ C S # & Herkenrath Flur 1, Flurstiicke 22/1 und 23/1, saowie Flur 2, Flursticke 49, 50, §3, 57,
N @ 892) sind
4 rs s den Eingriffsgrundstiicken im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplans als
_ = A2. ammelausgleichsmalnahme gem. s. 1a BauGB zu 88,5 %
A = #20 20 s | leichsmafnah 59 Abs. 1a BauGB zu 88,5 %
o) = den Eingriffserschlieungsanlagen zu 11,5 %
zugeordnet,
_ 2110
g 429 5+ #5_0 A A5 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ALS BESTANDTEIL DES BEBAUUNGS-
ol #120 PLANES (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauD NW)
o
0
O i 3766 (] 2810 2111 » Gauben sind bis zu einer Gesamtldnge von einem Drittel je Fassadenlénge pro
‘ Gebaude zuldssig.
a) %)9 s ssssesee » Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich in der ersten Dachge-
" 54 3680 schossebene zulassig.
g 3236 3237 ¢ Die Festsetzung zur Hauptfirstrichtung ist nicht auf Nebenanlagen, Garagen sowie
= auf untergeordnete Gebdudeteile wie z. B. Gauben anzuwenden.
Q) 3670 3.  KENNZEICHNUNG (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
& N Im gesamten Plangebiet stehen hohe Grundwasserstdnde an. Gebaudeteile unter-
2914 Q{\“ halb der natirlichen Gelandeoberflache sind wasserundurchldssig auszufihren.
" o~ 291 Gleichzeitig sind entsprechende statische Vorkehrungen gegen Auftrieb zu treffen.
g & Das Anlegen von neuen Drainagen mit der Folge einer dauerhaften Grundwasser-
e 2915 absenkung ist nicht zuldssig. Eine kurzzeitige Absenkung wahrend der Bauphase
2 2 : 2 2908 2705 der Kellergeschosse bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
hérde beim Rheinisch-Bergischen Kreis.
291
& A % 291 2821 2909
o 2883 2916 271 i
@ : % 2852 2882 2907 4, NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDE-
T~ X REN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 (6) BauGB)
()
§ Je 2855
x ) 6 2851 Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach in der zur Zeit geltenden Fassung;
7T 6(’0 #50 beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW)
285 2881 A enuEd?
Q nil\e 5. HINWEISE
C
@) s - S & 2919 : e
- S ) 290 » Es sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Vorsorglich wird jedoch darauf
3711 o~ 2 2 R 2 hingewiesen, dass beim Auftreten von archaologischen Bodenfunden oder Befun-
o T LRI den die Stadt Bergisch Gladbach als Untere Denkmalbehérde oder das Rheini-
. R e 5 & 200 2920 sche Amt fir Bodendenkmalpflege unverzliglich zu informieren ist. Bodendenkmal
> a > 3023 3025 o B X a0y 2% 3992 und Fundstelle sind unverandert zu erhalten. Darliber hinaus ist auf die Bestim-
S » _ ® 20y 2713 mungen der §§ 15 und 16 DSchG NW zu verweisen.
S & &6 05 2904 + Die Regenwasserbeseitigung im Plangebiet erfalgt liber die dffentliche Regenrin-
S : o % WA Il s nen in den Stralenrdumen bzw. Uber Regenwasserkanale, da laut Boden-
J N Q’Q 0 3710 2856 < 2894 o gutachten in diesem Gebiet keine Versickerung maglich ist.
92 \Q N y 8 22 ¢ Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Verordnung zur
- O 130 0,3 o 266 287 286 29 Wasserschutzzone llib des Wasserwerkes Kdln- Héhenhaus.
Q 4264 2868 2895 » Die geometrische Eindeutigkeit der offentlichen Verkehrsflachen wurde mittels
@] off < 2860 286 A Koordinaten festgelegt. Die Koordinaten kénnen bei Bedarf von FB 6-620 (Ver-
_ ) ) ) ) _ X 2859 ® messung) bereit gestellt werden.
Ele g;on:etn:chte Eln:j?utlgkelt wurde mittels e \ 4267 2861 2867 & oMz + Die nachfolgenden Pflanzliste ist Bestandteil des Textteiles:
oordinaten restgesetzl. : : 2896
. . .. . )~ Pflanzliste
Die Koordinaten kénnen bei Bedarf von FB 6/620 Q <o 286
(Vermessung) bereitgestellt werden. o 3340 2663 2864 Baume: Striucher:
N&Q)// 106 Q . Acer campestre Feldaharn Cornus sanguinea Rater Hartriegel
. . g . N 1244/347 Betula pendula Sandbirke Corylus avellana Hasel
& N
E!n Koo_rdlngtenplan fur.dle geometrlsc_he ) ® Carpinus hetulus  Hainbuche Cratasgus monogyna Weildorn
Eindeutigkeit der ErschlieRungsstrale ist Bestandteil 283 Fraxinus excelsior Esche llex aquifolium Stechpalme
des Bebauungsplanes. e NOe : 2851 Fuishinn . Vogkisdhs  Gabispe . [Sahele
' o Pyrus communis  Wildbime Salix fragilis Bruchwelide
> ® Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
o 1 9 03/298 Viburmum cpulus  Gem. Schneeball
2 4431
H H
|
Die vorliegende Plangrundlage ist -—zum Teil -ei i —eine-\ Es wird bescheinigt, dass die Festlegung Der Planungsausschuss hat die Auf- Der Aufstellungsbeschluss ist gem. Die Burger sind tiber die allgemeinen Ziele | Die timmt mit dem an Legende UberSIChtspIan
- eine automatische Zeichnung - der - digitalen - Katasterflurkarte in digitaler der stadtebaulichen Planung geometrisch stellung dieses Planes § 2 (1) BauGB und Zwecke und die voraussichtlichen und den dara en Vermerken
eiiwe eindeutig ist am 01.07.2004 11.09.2004 § 5 (1IBANGR durch Aushang. - ver MarkiEig A V) 8
: ) 07, am 11.09. au urch Aushan ; ; ) i e\
%1 der Zeit 9 WA Aligemeines Wohngebiet - offentliche Griinflachen ’ 8 ‘ % ’%ﬁ')
: _ beschlossen. ortstiblich bekannt gemacht worden. i Di Plan ist der Urkundsol . e 7
Die Plang[undiage enthalt auRerdem die Ergebnisse von Erganzungsmessungen vom 19.01.2004 bis 13.02.2004 eser Fan 1St der Hrkundspian. 0.3 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.3 _ -\ A @@%@
(z.B. Gebaude). ) . . , . -sowie-durch-Biirgergerversammiung- private Grinflachen ' '
-u ""--i*v= messungen i a: Nr—6-15)-nach-einerTe Hetverme Uhg 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2
a¥a alda’ aYal ana N 'aYa' o N nA-.- ---n arein Nie - Ne _ermae ala am
by . - bl o - s bt~ Al % - o9 Spielplat
- Td cine CUVETITICSoUTNY yellla gahzutygsue uing una unterrichtet worden. 2 WO maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude zuléssig pieiPiat
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem , CA3 | pinarenzung ven Flachon fir Melinanmen aum Schutz, zur
amtlichen Katasternachweis Gberein. Bergisch Gladbach, den 14.03.2005 Bergisch Gladbach, den 20.07.2004 Bg isu_crg glﬁg%?gp’ den 21.09.2004 Bgrr isu_crg glﬁg%?gp’ den 01.03.2004 Eer isch Gladb?ch, den 16.08.2005 —0-@-@— Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung ( Ausgg|eichsmarsnahmen S_gText”che Festsetzungen)
er Blrgermeister
Bergisch Gladbach, den 14.03.2005 Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
|:I Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i Vermind Rnah . Textliche Festset
gez. Roggendorf gez. Roggendorf gez. J. Albrecht i A gez. S. Lohlein i.A. gez. S. Lohlein i A gez S. Léhlein 0] offene Bauweise (VerminderungsmaRnahmen s. Textliche Festsetzungen)
. — - o — Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
L Stadtischer Obervermessungsrat Stellvertretende(r) Ausschussvorsitzende(r) von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Stadtischer Obervermessungsrat Baugrenze (s. Punkt 1.5 der Textlichen Festsetzungen)
R . . . ) . StralRenverkehrsflachen o
G_gs.etzllche Grundlagen in der jeweils zur Offenlage Entwurt und Anferligung Die sffentliche Auslegung hat gem § 3 (2| Die 6ffentiche Auslegung hat gem § 3 (2) | Dieser Plan ist gem. § 10 (1) des BauGB g% Er%s%h%uos?sgelgaﬁgt?uungsplanes ~——5 Firstrichtung
gtiltigen Fassung : Fachbereich 6 - 61 des BauGB in der Zeit des BauGB in der Zeit vom Rat ' ==
gtaauc;tegltepé?gl?gr% Stadterneuerung, vom 20.09.2004 bis 20.10.2004 vom 14.12.2004 bis 14.01.2005 am 17.03.2005 am 12.07.2005 Verkehrsflschen besonderer Zweckbestimmung _ I Grenze des baulichen Geltungsbereiches des B-Planes
BauGB Baugesetzbuch o ; Die &ffentliche Auslegung wurde m FuR- und Radweg = géﬂgét‘é‘;g ?&basmf;eggggg s\frgrfgeiudei;\g::grﬁgitmken
Blaal,rl]l\zl\\;go Eiaunuz_ur?gsverorgnung (1990) Die offentliche Auslegung wurde - AusgleichsmaRnahmen zugeordnet
anzeichenverordnung am 11.12.2004 iehe Textliche Festset .
%%JI\?VQ]/W Bauordnung flr das Land Nordrhein - Westfalen gLandesbauordnung) am 11.09.2004 _ A/R/IF| Anliegerverkehr frei, Rad- und Fubweg (sfehe Textlche Festsetzunger)
6 Gemeindeordnung fr das Land Nordthein - Westialen ortsublch bekannt gemac orstblch bekannt gemacht
IDVSVc% G Lan?(eswasgergeset% fif]r das LfnddN’\(l)rdrhﬁin - V\\;\?Stft?l?n Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
alschutzgesetz fur das Lan ordrhein - Westfalen besonderer Zweckbestimmun
ZeichenvorschriP[?Br r}?alastert%grten tnd \%rmessungscrilssenln Nordrhein-Westfalen Bergisch Gladbach, den 23.03.2005 _ ! e
Bergisch Gladbach, den 15.09.2004 Bergisch Gladbach, den 04.11.2004 Bergisch Gladbach, den Der Blrgermeister Eer isch Glad.b?ch, den 16.08.2005
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister er Burgermeister wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
i V. Schmickler i.A. gez. S.L&hlein i.A. gez. S. Lohlein gez. Orth ..A. gez. S. Léhlein




