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Die Grenxe der Ufergrundstlcke gegen den
Katterbach richten sch nach den Landes-
wascargesatz N und nicht nach den Katacter-

Planerische Festsefz

Erlauterung der Planzeichen

Grenze des raumichen Geltungsbereithes
des "Yarhaberbezogeran Bobauungsplanes*

Grundstick &t nicht Bestandteill
des VEP-Antrages

—— —

Anrechenbare Grundstocksflache

Geneinsthart sstellplatze / anrechenbare
GrundstacksfFlache for Strallenblock 'WaA3

arrechenbar gem §21a Abs2 Bau N¥Q

of fenkliche SkrafBenverkehrsflache s

::5'; R if Fentlicher FuB- und Radweg 0 8545
: sy EFH=85,30
Pegenvasserruckhalteraun, untenrdisch
offentliche Parkflache Ga
Grunflache f pnvat Sr
w A Allgenenes ‘Wohngebiet C P
Gescholflacherzehl GFI x.B. &8
0.4 frundflachenzahl  GRZ zB. 04 |
" Iahl der zulassigen Vollgeschosse P
A Eirzelhauser
Max. 2 Wohnurgen pro Hauseinheit
max. 2wo/H (89 Abs. 1 Safz 6 BauGB)
L1
H (3
& Dopge | h3user und Hausgruppen LT

BuBere bestoltung baulicher Arlagen
Dachneiung

Nzw

ungen

90" Wikel Irechter Winkel)

Baugrenze

Ungrerzung von Flachen fur Neben-

anlagen Stellplatze, Garagen urd
Gemenschaftsanlagen (59 Abst Nré u. 22)
Anrechenbar gen. $21a Abs2 BauNVD.

geplante Grurdsticksgrenze

Siraflangchge

eplante SiraBenhohe
m 0. NN z.B. BSASI

Erdgescholl-Fullbodenhahe
Im u_ NN zB. 8537)

Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte
Stellplatze

Stellplatze

Stellplatze nit zuldssier (herdachurg
ICarport sl

Straflonbegre rzungsline
Sperrpoller fur Kraftfahrzeuge

Ungrenzung von Flachen fir NaBrahnen zun
Sthutz, zur Pflege und zur Entv'tklun? ym
Natur und Lardschaft ¢§ 5 Ate. 2 Hr. 10 und
Abs. & §9 Abe. 1 Hr. 29 und Abs. 6 Bau GBI
*Konpensat onsflache [K1)*

Cer "Vartabonbozegene Basauungspbn' bestoht aus Plareochrurg u
Dor Sanng it one '"Begiindung’ bognfiet. Es gehait auzordom zum
on 'Duchithningsvorrag -

TEIL "B" - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Emanamung dor Plareeichrnung wird fagondes fostgosctz:

1. Artder baulichen Nutzung o, §8 Abs. 1N, 1 BauGE)
Varrahonbezogonon Ectauungspianes und chaboyr richt 2dissin

2. MaR der badichen Nutaung (gom. § 9 AL 1 N 1 BAUGE)

nd Toxdfassung-
Worhaban-und ErschicEungspan

1j1 Im Allgcmcinen Wichnooiact WA sind Ausrahimen gam. § 4 Abs. 3 BauNWO nicht Ecatancital des

(§1 Abs-B N 1 BauNyO).

21  Das Vi oy baulichen Nubung st fosigologt durch cie mendnale Grund- und Gescholtitichoreahl
o Areahl dor 24550 0N VNRECSCHORSC Lnd o HOh dOF aLIChOn Araen & 16 ABS. 2 BauNVO

22 Fur bavochurgsochiich aofordoiche Gaagen, Stekddalze und doren Zufahrtcn kann dic hachst-
llEssgn GRZ asndhivescsse von 04 aff 08 ohdht vworddon G817 Abs 11 §19 Abs 4 BaaNWO

urd § 31 Abs, 1 BasGE),
23  Faupgesivehdhe HGH (nlanchche |- 56

bozogen auf EFH, max= 600m Ubcy oo

BauChny,
fosiposcrton Ercigescholi-Ruibacorhdhe EFHD.Goba xiehiibe ivexe 8.0n by EFH _.
24 D ErdipescholtFuithaonnbihe (EFH) kann asrahmseosse un das Wak dor ovontudbn Andoning
dor angrenzenden Stralfonhdhe abgeandort wiordicn (oom. § 31 Abs. 1 BauGE)

31  Die tbortaubarcn Gunadicksfiachon gird duch Baugorzen & 23 Abs. 1 BadWO) und durch iz

GRZ (§ 16 Abhs 2 BaNVO) fosdposobt.

4. Gamgen, iiberdachte und nidhit iibevdachie Sellplstze & 9 Abs 1 M. 4 BauGE)
41 Garagon, ibordachie uned nicht Obarriachite StollpEso sined nur auf don cifiir ausgosacsonen FEchon

2kssig, ik Ausnahinn dos Gnunekicks WA, Dic Starckono

kiinnon ausrahivewrsse bes 71 3n

vorschobon werden, wenn dics aus furktionzlcn Grinden aorfordoriich i (631 Abs 1 BauGE)

5  Sonstige Festsetamgen @in § 85 BaOM)

S1  Bd Doppelhausom und Haosgrugppen sind fur dic andrandogonzendon Fassanhoiton jowols dic

chrichan Dachnogungsuankod anzusonedon.

52  Dachaufiauton (Gaiben) Sind kO 200sChassgnn Gobalidrn ncht 2UIBSSg.

53 Gosblung nicht Gboraubarcy Flachon:
Zufahren, nicht Obardachte Stk und Torasson sind in
2ubdckn.

6 Bepllamaungsvorsdwiften { §9 Abs.1, Nr. 20 u. 25 BauGB.)

wasstvlrchEssigom viatcria aus-

8.1 DO 'Kompersatnrsfiache (K1) i, auspezaunt, oor ratarichon Sukeossinn bechboglestonder

Uferhochstaodenfiuren zu Gbcrbasson

682 Imtichngohict st aufoen Baognineiicken eangofangone 30w richt bebauke Grundsticlksfiache
mMingesions on Strauch 21 pilareen und daucrhaft 71 crialkon. Fofendt ARCN sind kesnrda s

groignet
Foter Hartrioga! (Comus sanguinca)
+Hasdruss Conlus avclara)
-Zvearificliory Wikiliom Cratacg s bk
Eingnficioey Wikitdom Cratargus monogyrea)
Fadbtaun Frangub anus)
Ligustrum wilgare Licuston
Schiche Pnus spincsa)
HUNGE-ROC (RO5a Gnira a1)
Schvar7cy Folunciy (Sambai s rigra)
Eboroschn Sartus aucuperia)
-Goschnicha Schnectall (viounum opulbss)

Im Winhngoict st auf don Baugnurcksticken o angrfangone 80n# richt botaute Grundsticksfiiche
mindcdons dn Baun 2u piareen und daocrhaft 2u othaltcn. Folgeonde Arten @ind  bosondars

grenet
Borgthom aoy pecudopktant s)
FOIHAROM (A CAMECSET)
+Hanbtuche Capinus bohds)
Esche Frepant s omoksior)
SNidinuss Cucans rogka)
Sl dvbb s comnesica)
HAOEHAISHE (FUNLS AU
Hlarre Funisdomestica)
-Bre (P s ccmuss)
-Tra per-Bde (Quera spetrzes)
StaEcre Qe erdrn
SAne-lnde (i coeaa)
Somerlinde (Tliadatypwlios)

7. Himveise:

Bergich Qadbath den £2.10.2002

A g2z, Buchllz

shbataninabondedal  Aussthullyorstzendelr

2. Der Aufstellungsbeschlues isk gem § 2 (1) BauGB
am m&t&rtsﬁhlkh bekannt genacht
vorden.

Bergich Qadbach den 12543.2003

iA. waz, LEhlen

Burgermeis terin

sowie im Rahmen einer Bdrgeryersannlung
an 122702 unterrihtet worden

Bergcch Gladbach, den 12232003

A gez, Lihlen

Borge rneisterin

Bergicch Gladbach, den 14232005

iA. gez. Guenhoz

Stobcanlsatandaddt Auccchullyarsitzendelr)

Bergisch Qadbach den 12232003

LA pez. Lihlen

Birgermeisterin

Bergsch Gladbach, den 12262003

1A gaz. LEhlen

Burgerneiskerin

5. Die aFfentlche Auclequng vurde an 22 “9.2002  pqciiblith

tekanmt gemacht.

Bergech Gadbach den 12232005

i ges. Lhlan

BOrgerneictern

- Oer "Vorhabenbez ogene Bebauungsplan®, bestehend aus der Planzeichnurg

{Manwverk) Teil &, den Text Itextlche Fectteizungenl Tei B vurde

an _12.12.2002

Bergizch Gladbach, den 21 43.2003

pez. Oclacen

Burgerneistenn

von Ral der Stadt Bergisch Gladbach beschimsen .

Bergsch Gladbach, den

Burgerneeterin

topographische Erganzungamessurgen.

Rograth, den 23. August 24042
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Es wird bescheingh, dall die Festlegung der skadtebaulichen Plarung

geonetrech endeuti ich.

Roerath, den 12. Oktober 2082
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Obersichtskarte =
1. Der Panungsaussthuss hat die Aufstellung dieses Planes 3 Die Birger sind Gher die allgemeinen Ziele und &.Der Planungsausschuss der Stadt hat an 12.0R2C0Z  Fdr den 6. Der Ertwurf des "Vorhobenbezopenen Bebauungsplanes”, bestetend aus der & Oer Beschluss des Bebavungsplares &t gem § 10 (31 Bau(d 1. Dre Karasterkarken sind in_Zuge einer Ernauarurg durch Neuberechnung vorhardener 1= 5000 St a d t B E Fng t h Gl a d ba C h
am 12022022 peschossen Zwerke und die rmaussf[mﬂ:hen AusWrkungen Emtwurf des “Vorhatenbez ogenen Bebauungsplanes” nit Begrdndung Planzeichnung |Plarwerk) Ted A, dem Text (textliche Festsetzurgenl an 12:6.2003 Fortfdhrungey ermescungen in den Jahren 1589 bis 1995 und anschiiefiende Oberfdhrung ¥ Ay St 2 ?‘k'?@%}"' e L A N
der Planung gen. § 3 (1) BauGB durch Aushang die @ffentliche Auslegung gen. § 3 (21 BaulB bescHossen. Teil B und der Bzgn]ndung der Planinhalte, hat in der Zeit yom 041002 ortsiiblich bekannt gemacht warden. g dg ;:-ful:mafrierrfe. 'ﬁgzmthaf:f#;ﬂe;{' ﬁnfs'ffarﬂeg- G W Lol ,a;,}-'ii’ﬁ st 5 ‘%;"-"-'\;{4.-‘#*‘1@?{&4@5 w;.-‘;\‘;:-t_' LV
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