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& ¥ 4 S } ¥, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ; 1§ Bauordnungsrechtliche Feshsetzungen
o B | e b B X /‘”'ff zum Bebauungsplan Nr. 1172 - An den Weihern - : (§ 81 Abs. 4 BauO NW)
i i- Dachform / Dachgestalltung :
' (44 Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO, BNatschG)
| Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA1 sind Flachdd-
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) cher nicht zuldssig.
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA1 sind Schank- .und Speise- 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist bei eingeschossiger
wirtschaften gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuldssig Bauwcisc ecine Dachneigung von 38° - 45° zuldssig.

(§ 1 Abs. 5 BauNVvo). :
1.3 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38°

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA1 sind Ausnahmen gemdB § 4 zuldssig.
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). _ 1.4 Dachgauben sind nur in der ersten Dachgeschofiebene
' zuldssig.

1.3 Im Mischgebiet MI sind Gartenbaubetriebe gemdR § 6 Abs. 2 &
Die Summe der Frontbreite von Dachaufbauten / Dach-:

Nr. 6 BauNVO0 und Vergniigungsstdtten gemdBk § 6 Abs: 2 Nr. 8 1.5
BauNV0 nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). . cinschnilten darf 40 % der gesamien Dachbreite des
; Gebdudes nicht diberschreiten.
1.4 1Im Mischgebiet MI sind Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO Als Fronlbreile von Dachaufbauten / Dacheinschnit-
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 . ter gill dic untere Linge der Dachaufbauten / Dach-
BauNVOD). cinschnitte.
2. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) 2% Drempel
2.1 Die Hauptgesimshdhe (HGH) im WA1 ist entsprechend der &1 Drempel sind so zu bemessen, dab die maximal zulds-
zeichnerischen Festsetzung als maximale Hohe festgesetzt. sige Mauplgesimshéhe nicht diberschritten wird.
Bei eingeschossiger Bauweise darf die HGH im WAt eine . : . : % | :
Héhe vog 2.0 m n?cht iBsrechnnt tad ¥ A A Bei eingeschossigen Gebduden sind Dfempel bis zu
ciner maximalen Héhe von 0,70 m zuldssig.
Die festgesetzten HGH (Schnittpunkt von harter Bedachung : ¢ - : ; :
und Gebidudewand) beziehen sich auf die mittlere Hohe der 2.3 Bei zweigeschossiger Bauweise sind Orempel bis zu
geplanten Verkehrsflichen, die an das jeweilige Grund- ciner maximalen Hohe von 0,30 m zuldssig. o
stick unmittelbar angrenzen. Die Hdhen der Verkehrsfldchen Das MaB des Drempels ist als die D" Tering ERischen .
entlang der Grundstiicksgrenzen sind identisch mit den 823’ég;Lgcﬁﬁ§tEgﬁ:g?sgggﬁggggggggEﬂéggg#égzﬁgbggg?)
festgesetzten Hohen in der StraBenachse. - 2 : ' &
' 3 . s A renunterkante definiert.
3. Liarmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) :
Fiir die nachfolgend aufgefiihrten Fassaden ist - entspre- S
chend den "Anforderungen an die Luftschallddmmung von 3. Abfallbehdlter
AuBenbauteilen" der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) - : Bewegliche Abfallbehdlter sind bei freistechenden
der Nachweis fir ausreichenden Schallschutz durch passive Standplditzen dreiscitig durch ein Holz- oder Me-
Sgnallschutzqunahmen erforderlich. tallstdnderwerk mit dichter Bepflanzung gegen Ein-
D}e erforderllchen Luftschalldémmwerte (Schall- sichl abzuschirmen, ansonsten baulich/gestalte-
ddmmaB fir Wohnbereiche bzw. filir Blrordume) der risch in das Gebdude oder in die Einfriedgung cin-
ﬁuBenEaute11eS§1nd fir die Gebdude entlang der zubeziehen.
everkusener raBe, Hoppersheider Weg und den ge-
planten Gebduden im WA wie folgt festgelegt:
Leverkusener StraBe (Mischgebiet)
Rw R*w 2 :
Schlafraum Biroraum I N W ETL1S y ,
] dB dB B : . P
1] ; s e zu der~gemdB § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten #tache
*E StraBenseite und (Altlast S =
2 Seitenfassade 45 40 g _”,(”
E abgewandte Seite 34 30 ém Rahmen genohﬁ?@u%gspglichtiger quyﬁfﬁaben s%nd gm
ic Unterkellerung (mdqd. 1,00 m_t4€f unter GOK) und un-
r ter den Bodenplatten deF“GQpa € in den Schottertrag-
F Hoppersheider Weg (Mischgebiet) . schichten Gasdrdnagen cinzubauen. Die Drdnagen sind in
\ = : i ¢ ’ Griben mit Kicsummanie4Ung und Tiner Tonsperre nach oben
} Fiir die etwas zurilickgesetzten Gebdude am qupershelder hin anzulegen und-mit ecinem Schacht™als End- und Austritts-
E Weg und ab einem Abstand von 40 m StraBenmitte Lever- punkt auf der—-Parzelle zu verschen. Diéser Schacht ist aus
kusener StraBe, die ndordlich der Grenze zwischen WA ; Betonteiler (Durchm. mind. 0,80 m/1,00 m teif) herzustel-
. und MI llegen, werden fir Aufenthaltsrdume das erfor- len und mil Kies zu verfiillen, so daB eine ausrejchende
i derliche R'w,res von 35 dB und flr Birordume von Yermisclhung von Deponiegas und Luft gewdhrleistet "1sl.
;i i e 30 dB festgelegt. _ 4 By, 108
/11 , b An_den Weihern (All ines W b AR '
vl en Weihern i ; : ;
/ BaViR o e ?em61nes singebiet) Neben den Festsctzungen gemdB § 9 (1) 25 b BauGB wird der
| F?r die {ibrigen Gebdude im Plangebiet wird ein erf. frhalt des vorhandencn Baumbestandes durch dic Baumschutz-
R'w,res von 30 dB festgelegt. satzung der Stadt Bergisch Gladbach in der jeweils gllti-

gen Fassung gerecgelt.

4. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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iaa q 4.1 Je 150 gm nicht tberbaute Grundsticksfldche ist min- - S e
BEREER destens ein Laubbaum -zu pflanzen und dauverhaft zu un-, !
& |1 terhalten, 2.B. in den Arten Feldahorn, Hainbuche, ; HINWETIS '
f Eberesche, Stieleiche, WeiBdorn, Obstbdume, Baumhasel,
bolitile . . , %Xlg?r %§méB § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fliche '
as

4.2 Je 50 gm Vorgartenfldche ist mindestens ein Laubbaum
zu pflagzen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt
“nicht fiir Vorgdrten unter 30 gm Grundstiicksfldche.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren im Bereich I sollte

Baumpflanzungen werden auf die unter Ziffer 4.1 ge- die Deponiegasproblematik Uberprift werden.
nannte Mindesbaumdichte je gm Baugrundstiick angerech- :
o Im Rahmen genehmigungspflichtiger Bauvorhaben im Teilbe-
Die Vorgartenfldche ist als die nicht iberbaubare reich Il sind um die Unterkellerung (etwa 0,8 m unter GOK
Grundsticksfliche zwischen 6ffentlicher Verkehrsfli- in Abhdngigkeit zum anstehenden Grundwasser) und ggf. un-
che und der der &ffentlichen Verkehrsfliche zugewand- ter den Bodenplatten der Gebdude in den Schottertragschich-
ten Gebiudeseite definiert. ten Ggsdanagen einzubauen. Die seitlichen Drdnagen sind
4.3 Vorhandene Laubbdume konnen auf die Mindestbaum- In Graben mit Kiesuntermantelung und einer Tonsperre nach
dichte je gm nicht Uberbauter Flache angerechnet oben hin anzulegen und mit jeweils einem Schacht als End-
werden . und Austrittspunkt auf der Parzelle zu versehen. Dieser
Schacht ist aus Betonteilen (Durchmesser min. 0,80 m, 1.00 |
m.tief) herzustellen und mit Kies zu verfillen, so daB '
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- eine ausreichende Vermischung von Deponiegas und Luft gewdhr-|
lung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) leistet ist. Die Austrittsstellen sind ausreichend gegen Zu-
: tritt zu sichern. Sollte festgestellt werden, daB sich die
5.1 Innerhalb der gemdB § 9 Abs, 1 Nr. 28, 2. Halbsatz ’ Methanggsbelastung innerhalb des gekennzeichneten Bereich I |
BauGB festgesetzten Fléchegg)sind folgende MaBnah- durch Migration iiber den Teilbereich II hin ausdehnt, so ist |
men durchzufithren bzw. Handfungen zu unterlassen: entsprechend den MaBgaben zu verfahren, die fir den Teilbe- |
& { reich Il gelten.
5.1.1 Der Vegetationsbestand ist vollstédndig zu er-
halten. N

5.1.2 Die Freiflichen sind in einem drei- bis funf-
jahrigen Turnus zu méhen, wobei das Mahdgut
zu entfernen ist.

' ' 5.1.3 Die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB/festgesitzte
. . ‘ : AN “ " Fliche ist von angrenzenden Nutz-/Ziergdrten
Grenze des Landschaftsschutzgehietes und des e ; I . Fldche is diChtenghECkenartigen T o
it st S O N | ; heimischen Gehdlzen (z.B. Schlehe, WeifBdorn,

7 X Hainbuche, Wildrose) abzugrenzen.

5.1.4 Eine Funpktionsumwandlung sowie jegliche gdrt-
nerische Nutzung ist unzuldssig.

5.1.5 EntwisserungsmaBnahmen jeglicher Art sind un-
zuldssig.

5.1.6 Die Verinderung des Bodenreliefs (z.B. Auf-
schiittungen, Abgrabungen) ist mit Ausnahme i
der gemdR Fachgesetz durchzufﬂhrgnden Offen-
legung des Isbornbaches unzuldassig.

5.1.7 Die Anwendung von Diingemitteln coder Pestiziden
ist unzulédsstig.

5.1.8 Die Lagerung von Materialien und Abfﬁl}en jeg-
licher Art, einschlieBlich der Komgosﬁlerung
von organischen Stoffen, ist unzuldssig.

5.2 Sofern der Bebauungsplan keine andere Regelung trifft,
sind die nicht liberbauten Grundstﬂcksfléchen auf Bau-
grundstiicken zu mindestens 80 % zu begriinen.

5.3 Private Stellplatzfldchen sowie Zufahrten zu ebenerdi-
gen Garagen sind mindestens zu 20 % zu begrinen {z.B.
Fugenvegetation, Pflanzflache) oder unversiegelt zu
belassen (z.B. wassergebundene Fldche).
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Leichen der Kartenunterlage | Planzeichen und Festsetzungen 2 Sonstige Kennzeichnungen Inhalt und Vermerke ‘ : | Ubersichtsplan . o
~ . - : .
N | - . .
(7 P bk X0 5 ' : = . . r—=—-x Umgrenzung von Flachen fiir Nebenania - ' . : ; ' : _ :
' 7777/|  Wohngebiude mitHausnummer . & w10 x ;:'i“l'm":':‘ - WR | -Allgemeine Wohngebiete ' U gen, Stellpl%tze, Garagen und it 5 r‘:' vorgeschlagene Geblude Gesetzliche Grundlage: Inhas nach: : Es wird bescheinigt,dad die Festls - Die Gffentliche Unterrichtung und
//// §98 ~TUn 3 ',—? m‘“f' olzmast : e W~==d4 gchaftsanlagen = BaufiB - Baugesetzbuch in der Fassung | 1. BaiGB §9 Abs.1 Ziff. 1, 2, 2 Die vorliegende Plangrundiage ist iiberwiegend eine automatisierte . gung dor stidtshaulichen Planung Erdrterung hat gemah §3 (1) BauGB
7 % ngebaude ohne Hausnummer o Telefonleitung | Mischgebiete st Stellplitze ——— vorgeschiagens Grundsticksgrenzen der Bekanntmachung vom B.12.1986 4, 8, B, A, £ ¥ W, Zeichnung der digitalen Flurkarte. Die digitale Flurkarte ist im geomatrisch sindeutig ist. vom 15.10. bis 23.411892 durch ;-~ W
~ (BGBI. IS.2253) n, 7 13 15 3 991 n : F e / e
: 4 ? " ¢ Kanalschacht & y A, , WA, , 16, W, Zuge der Kataserkartenerneuerung im Jahre 1991 entstanden. —— ach. d 21.6 1993 Gffentlichen A : e 1
Rathaus Dffentliches Gebaude , & ~.naus Y e Kanpe'[Schieber] acii \ | v A En- bzw. Ausfahrten ; BauNVD = Baunutzungsverordnung in 18, &8, 20, 21, 22, 238, 24, : : . gisch Gladbach, den . Diesor Plan ist der Urkundsplan. ' : 4 A%@é‘ﬁﬁma/ -
: ' . ‘ ; 5 -l : @ eschofiflac enzh{ z.B TILICT  Mit Geh-—, Fahy - und Leitungsrechten zq der Fassung der Bekanatmachung vom 25, 136, Abs. 2, 7, 5801, 51]2 : | q\_LL s R ) 'E— A i
| Garagen- Wirtschafts-, Industriegebaude ‘ x N MOy belastende Flachen = 23.1.1990 (BGBI. I5.132) Ah;&_ T Ty et el DESS R BIREG S se SRR gnit s SIETNGTENRIR AR ST - e RERSONS T T e T T St T S [ SRR LR 4 ) @Eﬂaqp? 2
~ ) Hydeant . 04  Geschofflachenzahl 2.5 04 N e 2.BaONW §81Abs.1 in Verbin- | Stadtvermassungsdirektor NIL 21 arenuics
S Durchfahrt, Arkade % Nohenlage iiber NN _ = 57 75.. Il Zahl der Voligeschosse 'a{_s Hochstgrenze Ir . Leltungsrecht zugunaten der Ver.- u. . . dung mit Abs. 4, u. Abs. 2 Ziff. ; : ; _— A .w!‘_ En ; W\.
3 . o i i . . o z.B. I Geschosse : - ~§thwng:botﬂda e inderung gemiB RatsbeschluB PlanzV 90 - Verordnung iiber die Aus-- | 1u 2als s§tzung tiber drtliche ! Bergisch Gladhach, den 70-F. 1977 | Der Rat hat gemidl Beschiub v \ Vo7
lL J émfﬂ"'ﬁ“&'ﬁhﬂmmﬂs Gebinde “ i Hohe baulicher Anlagen als HSchstmass 'li‘ m" des riumlichen Geltungsbe- !  vom _16.12.93: ;rbeitung de;bBauleitp!iine und die waschnfhn. : Eutsm:ft nlnd Anfartigung ' : 19 ven der Unterrichtufg
e 5 i | Bassill reichs des Bebauungspians arstellung dbs Planinhalts . tadtplanungsamt und Erdrterung ahgesehep-
¥ Postschacht max HGH- maximale Hauptgesimshdhe zB. 6.50m X ’ _ : . 7y ;
T Zahider Vollgeschosse e . 2 ‘ ey Yx . (Planzeichenverordnung 1990) BauGE: Massnahmen G = Massnabmengs Bergisch  Gladhach
= Posthasten oberirdisch | TR0 SR L? iy o, broeeshonL o R @ entfallende kennzeichnung § yom 1g 12,1990 (B6BI. 1. 581 setz tsm Baugesetzbuclh in der Fassung | e 4
Satteldach Ty Biischung NG Strassenverkehrsfliche » éés' Mvggesaggre P;sttsﬂngofll:r:eegg’rgrg::sg BauDNW = Bauordnung fiir das Land [d;égklagnt;;g;mng vom 17, Mai 1990 | . i oA y g 19
' . R ‘ i - Nordrhein - Westfalen in der Fassung e 3 Bergisch Gladbach, den 21.6.93 Stadtvermessungsdirektor don 1761893 (oL odé iA.
w'ln‘.ch Nur Einze| und Do elh‘auser zulass' Ab .IZ l ll'lt.l"ﬁhkd“ h @ NeUfassung des Hl nwel ses Zur der Bekaﬂntma‘:hung e R SRR A ARy el . FANENETAZ PR & s e Se Rt e B S 3 R T T T T e
K i “!:I pp ig % . >'. ung icher Bau- | Altlastenproblematik vom 31.7.1984 [GVNW §.419,532) | 2 tadthoura .Il'"fm er
riippeiwaimdach Baugrenze - — — e — s ot e DU
: s - — Dieser Plan ist gemaB § 2 (1)des | Diesei Plan hat gemal §3(2) des Dieser Plan hat gemab §3 (3) Statt - Oie drtlich i i i i i
: 5 . : 3 gegebe Te ertlichen Bauverschriften wur- Dieser Plan wurde gema@ § 11 BauGB D
Pultdach Verkehrafllichen bes. Zweckbes tim. Nachrichtliche Ubernahmen _ - BauGB durch BeschiuB des Rates Baub? in der Zeit BauGB in der Zeit O"’ gun Bedenken | den gem. § 81 Abs.4 BauONW in dinsen , . ‘,,',fn ﬁ?ﬁ‘z"‘;;;; d;:,::,t,es
X ‘%%geh%ﬂﬁﬁndw s . : . % gemif Beschiub-1es Rates Plan als Festsetzungen aufyonommen. | ™ _ 1 : .
Flachdach behaltlch der Planfeststellung gemass XXXXY| Umgronzung det fir bauliche Nutzungen : | vom 241992 vom 9.8 his 99 1993 | vom 19 bis 18 " Sin wurden gem. 5 81Abs.1 BawONW angezeigt. - 2.u.4.6. 1994
: : §31 Wasserhaushaltsgesetz] : EU)QQ vorgesshenen Fikichen, deren Bbdn’ auf"stlllt werden, iffn_fdlich asgelegem. erneut dffentlich ausgelegen. : ' Zu diesem Plan gehort die Verfii- ortsiiblich yem. § 12 BauGB bekannt
————— Gemeindegrenze erheblich belastet slad Bergisch Gladbach, de 1992 ; pie Offenlegunyg wurde am Die erneute Offenlegung wurde am Dieser Plan ist gemall § 10 des BauhB am 16.12 1993 gung ht ; P ———
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s e : & und zur Eat- : i Bergiich Gladbach, den 70 . . i : i . E i ’
W 00 km Bevihe it OrtSareitobrtagranes wickiung von Natur und Landschalt _ Art der baulichen Zah! der Vollgeschosse Der lufstellunlsbeschlul£;t4 o ll. ach,den 70 .7.1993 Bergisch Gladbach, den 19 Bergisch Elumch,den‘ 17.12.19 93 Kiiln, den 19 vom RSN Birgermeister
g (geplanter bzw. vorhandener Bachlauf E Nutzung  z.B. WA 2.B. | :": PR Y s ; / F - e L anberoeiit.
B % Kilometersteinmit Kilometrierun vorbehaitlich der Planfesisteliung gemaB Grondfiachenzahl R Y t sf' ich bekdnnt gemacht worden. | er Regierungsprasident
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