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908,82 6. Anpflanzungen von Bédumen, Str3uchern und sonstigen 8.2 Dachhchen
IRXTLICEHS FESTSETZUNGEN Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
A S Dachhdhen aller Dachformen sind bis zu einer maxima-
Bebauungsplan Nr. 1161 - Odenthaler Markweg - 6l In allgemeinen Wohngebiet WA, WA' sind auf den Bau- len Héhe von 5,50 m zulidssig.
grundstiicken 70 % der Mindestfreifldche zu begriinen.
Als Mindestfreifldche ist die Grundsticksflé&che anzu- Die Dachhdhe ist als die Hohendifferenz zwischen dem
; sehen, die nach Abzug der Jjeweils hdchstzuldssig Schnittpunkt der harten Bedachung und GebdudeauBen-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) festgesetzten Grundflédche (§ 19 BauNVO) verbleibt. wand und dem oberen DachabschluB/oberen Firstpunkt
definiert.
SHs A Im allgemelnen wWchngebiet WA, WA’ sind Ausnahmen gemif ai8 In Mischgebiet MI, MI' sind auf den Baugrundstiicken
§b4 A?S; 3 fr} 4,Bguw -Sazﬁﬂnbaubet;iete, t:i - 50 % der Mindestfreifl&chen zu begriinen. 8.3 Drempel
Abs. N . Bauly ¥stellen} nicht Bestandteil
des Pebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6513 In allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet MI BLIS @ Bei eingeschossigen Gebduden sind Drempel bis zu
6 Nr. 1 BaulNvO) sind auf den Baugrundstiicken je angefangene 20 m? einer maximalen Hdhe von 0,80 m zulissig.
i : . Mindestfreifliche (s. 6.1/6.2) mindestens ein Strauch
3¢ o S ERetin s Rl e Ge bl it ol Buenih 5 der beigefiligten Artenliste A zu pflanzen und dauer- 8.3.2 Bei zweigeschossigen Geb3uden sind Drempel bis zu
PRSP R Sk Nergnbmiages) SEbe fowep & haft zu erhalten. einer maximalen H6he von 0,40 m zuldssig.
6 Ahs. 2 5auliV0 nicht zulfssig (§ 1 2bs.'S Baud- : p
i 6.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet MI Das MaB des Drempels ist als die Differenz zwischen
sind auf den Baugrundstiicken je angefangene 80 m?2 Oberkante des Dachgeschoffufbodens (FertigfuBiboden)
g Mindestfreifléche (s. 6.1/6.2) nindestens ein Baum und dem Schnittpunkt der GebiudeauBenwand und Spar-
.......... der beigefiligten Artenliste A zu pflanzen und dauer- renunterkante definiert.
| haft zu erhalten.
: 8.4 Dachaufbauten / Dacheinschnitte
6.5 Im allgemeinen Wohngebiet WA' und im Mischgebiet MI'
sind auf den Baugrundstiicken je angefangene 50 mn? 8.4.1 Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben, und Dachein-
s Mindestfreifl8che (s. 6.1/6.2) mindestens ein Obst- schnitte, wie z.B. Dachterrassen, sind erst ab 35°
2 baur der beigefiigten Artenliste B zu pflanzen und Dachneigung zuldssig.
it dauerhaft zu erhalten.
B2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ausschlieBlich
6.6 vVorhandene Str&ucher und Biume, sofern sie der bei- in der ersten DachgeschoBebene zuldssig.
gefligten Artenliste entsprechen, und zu erhaltene
Biume gerdB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind auf die 8.4.3 Die Frontbreite aller Dachaufbauten und Dachein-
Mindestbegriinung anzurechnen. schnitte darf in der Addition maximal 40 % der jewei-
g 2.2 Garagengeschgsse scwie ligen Traufldnge betragen.
. Vollgeschossen sind 6.7 Die im Plan gekennzeichneten "Fldchen zum Anpflanzen
s fliche nicht zu beriicks: von BHumen, Stri3uchern und sonstigen Bepflanzungen" Bei der Ermittlung der Frontbreite sind die unteren
sind mit einer mit Laubbdumen durchsetzten Hecke aus Breiten der Dachaufbauten / Dacheinschnitte maBgeb-
standortheimischen Gehdlzen der beigefiligten Arten- lich.
by 3. Flachen fur Stellpliatze und Garazern (& 5 A-S. = Nr. % liste C zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
£ und Nr. 22 Baucp) Die Hecken sind mehrreihig und mehrstufig anzulegen.
1 Hiebei sind im Zentrum hche Biume bzw. Stréucher und 9. Nachrichtliche Ulbernahme von Festsetzungen nach ande-
2.1 Die i1m Plan von dort aus beidseitig nach aufen hin abstufend ren gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB)
wird dem kleinere B3iume bzw. Striucher zu pflanzen. Pflanzrei-
il e 1 hem sind zueinander zu versetzen. - Baumschutzssatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom
26.06.1990; beschlossen aufgrund § 45 Landschafts-
3.2 Die im Pi. Der Pflanzabstand betrigt bei Biumen 8 - 12 m und bei gesetz NW (LG NW).
36; 2 :fara Strdauchern 1,50 - 2,00 =.
chngekbiet
= e 6.8 Fiachdicher (Nebengebdude, Garagen, Carports) sind
peate bei einer Grundfldche von mehr als 10 m? extensiv zu
M8 =g begriinen,  sofern keine Kutzung der Dachfldchen, z.B.
fiir Terrassenfldchen, stattfindet. i
» - T€la~ A g P eard mpTar= e
4 gzgngiiﬁi sgg f:;::;éa:$~f;~;ﬁ£;;fhl‘xifh2?—522221;“; Extensiye Begriinungsforrmen sind naturnah ange}egte
vegetationsformen aus Moosen, Sukkulenten, Grdsern
und Krdutern, die sich weitgehend selbst erhalten und
weiterentwickeln. Flir die Bepflanzung werden Arten
nit besonderer Anpassung an die extremen Standort-
verhdltnisse verwendet, die dem mitteleuropdischen
Florenraums entstammen sollten.
6.5 Steliplatzanlagen, &ffentliche Parkplatzfldchen:
Je & Stellpldtze ist ein standortheimischer Laubbaum
der beigefiigten Artenliste D (Starmumfang in 1 m-
3 Lirmschutz (§ 3 Abs. 1 Nr. 24 SaucE} H3he: mindestens 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
14 22; 6.210 Gepeinschaftsgaragen:
ézg Garagen in den dafiir festgesetzten Fldchen filir Ge-

rmeinschaftsanlagen (GGa) sind durch immergriine Rank-,
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Phoal

Artenliste einheimischer Striducher und Baume

Artenliste A:

Stréaucher:

Haselnufi (Corylus avellana)
Ohrweide (Salix aurita)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Brombeere (Rukus fructicosus)

Herz - Jesu

Kirche
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Baume: Feldahorn (Acer Campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
wWalnuff (Juglans regisa)
Birke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Weifdorn (Crataegus spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Wildapfel (Malus .ylvestris)
Wildbirne (Pyrus oyraster)
Birne (Pyrus cecmmunis)

Apfel (Malus domestica)
Kirsche (Prunus avium)
Pflaume (Prunus dcmestica)

Artenliste B:

Obstbaune: Birne (Pyrus communis)
Apfel (Malus domestica)
Pflaume (Prunus domestica)

Kirsche (Prunus avium)

Artenliste C:

strducher: Eibe (Taxus baccata)

Haselnuf (Corylus avellana)

Flieder (Syringa vulgaris)

Traubenholunder (Sarnbucus racemosa)

Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
Filziger Schneeball (Viburnum rhytidophyllum)
Je-ldnger-je-lieber (Longicera periclymenum)
GewShnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
Wintergriiner Liguster (Ligustrum ovalivolium)

Biume: Hainbuche (Carpinus betulus)

Birke (Betula pendula)

IECAENERN_ARUNG TR

ARMPSIELIEIECHE — Artenliste D:

Straucher: Salweide (Salix caprea)
Hundsrocse (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
HaselnuB (Corylus avellana)

Hartriegel {Cornus sanguinea)

Jrngeqebarsca
Jrmpegehermcy Y

o _irmpaqebasaer {

Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Buche (Fagus sylvatica)

Birke (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Zitterpappel (Populus trenula)
Weipdorn (Crataegus sec.)

Fiir die Baumpflanzungen sind Hochstimme zu verwenden.

Die Mindestpflanzgrdfe ist bei Biumen 3 x verpflanzt, mit Bal-
len, Stammumfang 10 - 12 cm und bei Strduchern 2 x verpflanzt,
ohne Ballen 60 - 100 cm HBhe (alternativ: leichte Striducher, 1
X verpflanzt, ohne Ballen S0 - 120 cm H&he).

Erhaltung von Baumen,
pflanzungen (§ 9 Abs.

Strauchern und sonstigen Be-
1 Nr. 25b BauGB)

Die Gehdlzbestdnde innerhalb der im Plan gekennzeich-

neten "Fldchen filir die Erhaltung von Bdumen, Striu-

chern und sonstigen Bepflanzungen" - Flache (Obst~ aba
bdumne) , Fliiche (Kieferngehdlze) - und im Plan punk-

tuell festgesetzte, zu erhaltene Biume sind dauerhaft

zu erhalten, abgdngige durch Gehdlze derselben bzw.

einer vergleichbaren Art zu ersetzen.

Hinweise

Versickerung von Niederschlagswasser

by

Un dem Grundwassereinzugsgebiet kein Regenwasser zu
entziehen und das Retentionsvermdgen des Plangebietes
zu erhalten, ist bei Bauvorhaben eine Versickerung
des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken anzustreben. Der im Plangebiet anstehende
sandige Boden ist grundsdtzlich flir eine Fldchenver-
_sickerung des Regenwassers auf den unbebauten bzw.
unversiegelten Grundstiicksbereichen geeignet.

.
;
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S%kn*

Bauordnungsrechtliche

BauONW)

Festsetzungen (§ 81 Abs. 4

‘
'

; ez ) Die Art der Versickerungsanlage (Flachen-, Mulden-,
e/ = yi& Gestaltung baulicher Anlagen im allgemeinen Wohnge- Rigolen-, Schachtversickerung o.d.) ist im Rahmen des

biet (WA, WA') und im Mischgebiet (MI, MI')

Dachform / Dachneigung

Fir das Hauptgebdude sind ausschlieBlich Dicher mit 2g
geneigten Dachfldchen von 32¢ bis 42° zuldssig. Hier-

von abweichende Dachneigungen sind ausnahmsweise bei
Mansardenddchern und Tonnenddchern zuldssig, soweit

die maximal zuldssige Dachhdhe nicht iiberschritten

wird.

Baugenehmigungsverfahrens - in Abhdngigkeit wvon der
Grundstiicksgrdfie und der Baugrundbeschaffenheit - fiir
die jeweiligen Baugrundstiicke festzulegen.

Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs-
planes mehrere unterschiedliche 1lineare Signaturen
der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel neben-
einander ohne VermaBung eines zwischenliegenden Ab-
standes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in
einer Linie zusammen.
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